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CONTENIDO Y EFECTOS DEL PLAN

Articulo 1.1.1. Naturaleza y dmbito territorial

1.

El Plan General de Ordenacion Urbana de Leioa
es el instrumento de ordenacién integral del
municipio.

Directamente o por medio de los instrumentos
de planeamiento previstos para su desarrollo,
delimita las facultades urbanisticas propias del
derecho de propiedad del suelo y especifica los
deberes que condicionan la efectividad vy
ejercicio legitimo de dichas facultades.

Su ambito territorial se extiende a la totalidad del
término municipal de Leioa, sin exclusion
alguna, aunque determinados preceptos tendran
un ambito territorial mas reducido en cuanto
hacen referencia a concretos tipos y categorias
de suelo.

Articulo 1.1.2. Vigencia y efectos

1.

El Plan entra en vigor a los veinte dias de la
fecha de publicacién de sus Ordenanzas en el
Boletin Oficial de Bizkaia y su vigencia sera
indefinida, sin perjuicio de sus eventuales
modificaciones o revisiones, programadas 0 no.

El Plan sustituye plenamente, en lo que se
refiere al término municipal de Leioa, a las
Normas Subsidiarias de Planeamiento, que
quedan derogadas a su entrada en vigor.

Quedan, por tanto, sin efecto y con su
tramitacién suspendida definitivamente, todos
los instrumentos de desarrollo y ejecucién del
planeamiento que no se hubieren aprobado
definitivamente a la entrada en vigor del Plan
General.

Los efectos del Plan General, una vez entrado
en vigor, son flos que le atribuye el
Ordenamiento vigente.

Articulo 1.1.3. Documentacién

El Plan General se integra con un conjunto de
documentos escritos y gréficos, unos de caracter
vinculante u otros meramente inforrnativos.

1.

Documentacion vinculante
Tendran caracter vinculante:

o "ROBACION DEFINITIVA
o PRANSRNER A
¥ ‘6’\@ ) enes Forales 13%5596784/99
j BAO/BOB 2001/06/04
JUN, 2082

Idazkaria,

e Normas Urbanisticas, que
cuerpo regulador bdsico
urbanistica propuesta p
tratamiento especi
de suelo.

nstituyen el
la ordenacion
| Plan, definiendo el
de cada tipo y categoria

e Programa de Actuacién, que expresa los
objetivos, directrices y estrategias para el
desarrollo def Plan General en los plazos que en
el mismo se indican, a fin de alcanzar el modelo
urbano propuesto.

b) Documentos graficos:

PLANO N°

TITULO DEL PLANO ESCALA

1 BASE TOPOGRAFICA - CARTULARIO 5.000

2 ESTRUCTURA GENERAL Y ORGANICA 5.000

(UsOS GLOBALES)
CLASIFICACION DEL SUELO 5.000
4 SISTEMAS GENERALES 5.000
PROTECCION DEL MEeEDIO Y LA
3 EDIFICACION 5.000
6 ORDENACION - DISENO URBANO 5.000
ORDENACION - DISENO URBANO (5
7 HOAS) 2.000
REGULACION DE LA ZONA MARITIMO-
8 TERRESTRE 2.000
9 GESTION DEL SUELO (3 HOJAS) VARIAS

1 REDES DE INSTALACIONES (5 HOJAS) 5.000

DETERMINACION DEPARTAMENTO DE

12 O.P. PARA EL SUBFLUVIAL

1.000

. Documentacién no vinculante

El resto de los documentos del Plan General
tienen un caracter informativo y ponen de
manifiesto cuéles han sido los datos y estudios
utilizados en la formulacion de las propuestas.
Facilitara la interpretacién de los documentos de
carécter vinculante.

Tampoco tienen caracter vinculante los planos
de suelo vacante (susceptible de
aprovechamiento lucrativo), pues su

‘consideracion a estos efectos depende de su

efectiva situacion de titularidad dominical.

La delimitacion de Unidades de Ejecucién y
edificios de VPO tendra caracter meramente
orientativo.
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SEGUNDO: REVISION,

Articulo 1.2.1. Revisién
1. Se entiende por revision del Plan General la

adopcion de nuevos criterios respecto de la
estructura general y organica del territorio o de
la clasificacion del suelo, motivada por la
eleccion de un modelo territorial distinto, por el
agotamiento de su capacidad o por la aparicién
de alguna de las siguientes circunstancias:

a) Cuando se apruebe un instrumento de
planeamiento de rango superior que afecte al
término municipal de Leioa y que asi lo
disponga o haga necesario.

b) Por la alteracién o variacién sustancial en las
previsiones de poblacién dentro del ambito
territorial del Plan.

Se considerara alteracién o variacién sustancial,
alguno de los tres casos siguientes:

¢ Que la poblacion de derecho supere los
30.000 habitantes.

e Que el crecimiento de la poblacién sea
superior al 1,5% anual acumulativo durante un
cuatrienio completo.

e Que la poblacién disminuya a un ritmo
superior a un 0,5% anual acumulativo durante
un cuatrienio completo

e Concesion de licencias de obra de nueva
planta cuyo niimero total de viviendas supere el
cincuenta por ciento (50%) del total previsto en
el Plan.

c) Por la alteracibn generalizada de Ila
clasificacion del suelo y de la estructura general
y organica del temritorio, determinada por el
conjunto de determinaciones en materia de
zonificacién, usos e intensidades de la
edificacion, globalmente consideradas como un
todo conformador del modelo territorial escogido
por el Plan.

d) Por el transcurso de ocho afios de vigencia
del Plan, salvo que el Ayuntamiento considere
suficiente con la revision del Programa de
Actuacion.

€) Cualquier otra circunstancia que determine -

modificaciones sustanciales del marco juridico-
urbanistico que haga aconsejable la revision.

. El Programa de Actuacién contenido en el
presente Plan General se revisara cada cuatro
(4) afios mediante el tramite previsto legaimente
y con las consecuencias inherentes al mismo.

Articulo 1.2.2.
1.

esEneraL Y8 784/99

7BOB 2001/06/04
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S8 Idazkaria,

ificaciones

Se entiende por modificacion lan General la
alteracion singular de alguio o algunos de los
elementos que lo in n, aun cuando dicha
alteracion lleve consigo cambios aislados en fa
clasificacion o calificacion del suelo y en los
sistemas generales o imponga la revision del

Programa de Actuacion del Plan.
No tendran la consideracién de modificaciones:

a) Los reajustes del planeamiento que sean
susceptibles de soluciones alternativas a través
de los instrumentos de desarrollo previstos por
el Plan y en las condiciones que se estabiecen
en su Normativa.

b) Las variaciones que vengan motivadas por
los cambios de escala planimétrica o por ajuste
en las mediciones reales sobre el terreno, que
no alteren en mas de un cinco por ciento (5%)
las cifras establecidas por el Plan.

c) La aprobacion de Ordenanzas Municipales
para el desarrollo de determinados aspectos del
Plan, se hallen o no previstas en estas Normas,
en tanto no contradigan o desvirten su
contenido material.

d) Los acuerdos que el Ayuntamiento adopte
como aclaracibn o interpretacibn de
determinados aspectos del Plan.

e) La regulacién del trafico, adaptacién de
calzadas o aparcamientos o peatonalizaciones
que no afecten el ancho total vial acotado en los
planos de disefio urbano.

Articulo 1.2.3. Interpretacion

1.

Las Normas de este Plan se interpretaran
atendiendo a su redaccién literal y en relacion
con su contexto, atendiendo a los objetivos y
finalidades expresados en la Memoria y
conforme a los criterios que, seguidamente, se
exponen.

En caso de discrepancia entre documentos
graficos, tendra primacia el de mayor sobre el
de menor escala o detalle, si bien prevaleceran
sobre los restantes planos los que contengan fa
Ordenacion urbanistica.

En caso de contradiccion entre fa normativa
grafica y la escrita prevalecera siempre la
documentacién escrita, salvo que la misma se
limite a recoger datos y determinaciones
provenientes de los planos que integran el Plan
General.

Los errores materiales, tanto escritos como
graficos, que se detecten en este documento se
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criterios prevalentes los que conduzcan a:

» Un mayor equilibrio entre aprovechamiento
edificatorio y suelo vinculado que permita
facilitar la gestion urbanistica, posibilitando su
adaptacion al mercado inmobiliario, recogiendo
el criterio de adoptar la decisibn menos
restrictiva para la libertad individual indicado en
el articulo sexto del Reglamento de Servicios de
las Corporaciones Locales.

o La mejor conservacion del patrimonio
protegido.

o El menor deterioro del ambiente natural, del
paisaje y de la imagen urbana.

e En general, el mayor beneficio de Ila
colectividad, que prevalecera sobre el interés
privado o particular.
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CAPITULO PRIMERO: DISPOSICIONES
GENERALES

Articulo 2.1.1. Organos actuantes

El desarrollo y la ejecucién del Plan General
corresponde al Ayuntamiento de Leioa, sin perjuicio
de la participacion que en ello tendran los
particulares y de las atribuciones y competencias
que correspondan a los demdas entes y organismos
de las Administraciones Central, Autonémica y
Foral.

Articulo 2.1.2. Prioridad en el desarrollo

Las actuaciones previstas para el desarrollo y
ejecucion de las determinaciones del Plan General
deberan sujetarse al orden de prioridad y plazos que
se establecen en los documentos normativos del
propio Plan.

Articulo 2.1.3. Desarrollo y ejecucion del
planeamiento

El presente Plan se desarrollar4, de acuerdo con la
clase de suelo definido en el mismo y con lo
previsto en la legislacibn aplicable, mediante
Programas de Actuacion Urbanistica, Planes
Parciales, Planes Especiales y Estudios de Detalle,
que se llevardn a cabo por medio de los
correspondientes  Proyectos de Urbanizacion,
Proyectos de Expropiacién, Proyectos de
Reparcelacion, Proyectos de Compensacién y
Proyectos de Obras de Edificacion.

Articulo 2.1.4. Sujecidon jerirquica al Plan
General

1. Los instrumentos de planeamiento que
desarrollen el Plan General, deberan ajustarse
necesariamente a las determinaciones del
mismo.

2. Los Planes Especiales que tengan por objeto el
desarrolio e implantacién de infraestructuras o
sistemas generales previstos por e Plan, podran
reajustar los limites del ambito superficial
previsto para los mismos a fin de acomodario a
sus determinaciones y lograr una mayor
coherencia y regularidad en su disefio.

Simultaneamente con el Plan Especial se
formulara, en estos casos, la comrespondiente
modificacién del Plan General e instrumentos de
desarrollo del mismo que resulten afectados,
para acomodarlos a la variacién introducida.

planeamiento

1. Los Planes ¢ instrumentosque se formulen en
desarrolio  del résente, podran  ser
indistintamente/de«in%iativa publica o privada.

2. Los pani:lya es tienen derecho a la consulta
previa materia de planeamiento y a la
formulacién de los instrumentos de Ordenacion
que les interese, siempre que presenten Ia
documentacién necesaria en cada caso, y se

acomoden a los previsto en el Plan General y en
el Ordenamiento Juridico.

Articulo 2.1.6. Precision de limites

1. Los limites de los ambitos de planeamiento
definidos por el Plan General podran ser objeto
de reajuste, en los respectivos instrumentos de
desarrollo, cuando vengan impuestos por:

e Alineaciones o lineas de edificacion
existentes.

o Caracteristicas topograficas del terreno.

o [Existencia de arbolado u otros elementos de
interés.

2. El reajuste no determinara distorsiones en su
forma ni aumentos o disminuciones en mas de
un cinco por ciento (5%) de las superficies
delimitadas en los planos de este Plan General.

CAPITULO SEGUNDO: PLANEAMIENTO DE
DESARROLLO

SECCION PRIMERA: FIGURAS DE
PLANEAMIENTO

Articulo 2.2.1. Programas de Actuacion
Urbanistica

1. El Programa de Actuacién Urbanistica es el
instrumento para la ordenacién y urbanizacion
de unidades urbanisticas integradas de suelo
urbanizable no programado, sin perjuicio de su
ulterior desarrollo mediante el correspondiente
Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacién.

2. Los Programas de Actuacion Urbanistica
contendran, como minimo, las determinaciones
y documentos sefialados para los mismos en el
Ordenamiento urbanistico, asi como cuanta
documentacién adicional fuere necesaria para
justificar el cumplimiento de las condiciones
especificas que este Plan General establece.

4
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Articul6 2.2.2. Planes Parciales de Ordenacion
Urbana

1.

Los Planes Parciales de Ordenacién tienen por
objeto, en el suelo clasificado como urbanizable
programado, desarrollar el Plan General, y en el
suelo clasificado como urbanizable no
programado, los Programas de Actuacion
Urbanistica, mediante la ordenacion detallada de
los correspondientes ambitos territoriales. Se
ajustaran a las condiciones de ordenacion
vinculante que el Plan establece para los
mismos.

El ambito ordenado por cada Plan Parcial
debera incluir la superficie total del sector,
excluidas las correspondientes a sistemas
generales. Antes de la formulacién del Plan
Parcial, si resultara necesario, podran ordenarse
mediante Plan Especial los sistemas generales
adscritos al mismo.

Articulo 2.2.3. Planes Especiales

1.

El Plan Especial es el instrumento para el
desarrollo de ordenaciones sectoriales del
territorio, es decir, con incidencia limitada a los
aspectos urbanisticos comprendidos en sus
objetivos.

Los Planes Especiales podran tener como
finalidad cualquiera de las establecidas en el
Ordenamiento Urbanistico y contendran las
determinaciones y documentos que para los
mismos se detallan, asi como la precisa para
justificar el cumplimiento de las exigencias
derivadas del presente Plan General.

En los Planes Especiales de Reforma Interior, el
contenido de las determinaciones tendrdn un
grado de definicién equivalente al de los Planes
Parciales en suelo urbanizable pero actuaran,
necesariamente, sobre la ordenacién
consolidada o semiconsolidada. Deberan
respetar los usos, intensidades y tipologias
edificatorias sefialadas por el Plan General para
el area de planeamiento que desarrollen y
contendran la delimitacion de las unidades de
ejecucidn, fijacion de los plazos de ejecucion y la
eleccion del sistema de actuacién para su
desarrollo.

SECCION SEGUNDA: OTROS INSTRUMENTOS

Articulo 2.2.4. Estudios de Detalle

1.

Para la debida aplicacion del Plan General en el
suelo urbano, o de los Planes Parciales en el
suelo urbanizable, podran formularse -0 deberan
serlo si asi lo dispone el Plan General- cuando
fuere necesario o0 conveniente, Estudios de

1 -‘ 2001/06/04
&5 Jun, 2802
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Detalle para™fos~objetos y fina
mismos atribuye el Ordenami

Los Estudios de Detalle

in caso la superficie del
pacios publicos previstos en el

que a los
0 urbanistico.

podran:

¢ Incrementar las edificabilidades asignadas
por el Plan General.

e Aumentar la ocupacibn de suelo,
edificabilidad y alturas maximas, densidad de
poblacién, ni alterar el uso exclusivo o
predominante asignado por el Plan General.

Los Estudios de Detalle contendran las
determinaciones sefialadas en el Ordenamiento
urbanistico, asi como cuanta documentacién
adicional fuera precisa para justificar su
acomodacién al presente Plan General.

Articulo 2.2.5. Proyectos de Urbanizacion

1.

Los Proyectos de urbanizacién son proyectos de
obras que tienen por objeto la definicion técnica
precisa para la realizacién de las obras de
acondicionamiento urbanistico del suelo con la
finalidad de llevar a la practica el planeamiento
general y especial en el suelo urbano y los
Planes Parciales en el suelo urbanizable.

Los Proyectos de Urbanizacién estableceran, en
uno o varios proyectos, las obras
correspondientes a la ejecucion del viario,
espacios libres y zonas verdes, abastecimiento
de agua, saneamiento, abastecimiento de
energia eléctrica, de gas energético, telefonia,
telecomunicacién y cualesquiera otros servicios
que el Plan prevea o el Ayuntamiento considere
necesarios.

Los Proyectos de Urbanizacién, deberan
resolver el enlace de los servicios urbanisticos
del ambito para el que se proyectan con los
generales con los que entrongquen, para lo cual
deberan verificar que éstos tienen la dotacién o
capacidad suficiente.

Los Proyectos de Urbanizacion no podran
contener determinaciones sobre ordenacion,
régimen del suelo o de las edificaciones, ni
modificar las previsiones del Plan que
desarrollen, sin perjuicio de que puedan efectuar
las adaptaciones exigidas por la ejecucion
material de las obras.

El contenido de los Proyectos de Urbanizacion
serd el establecido en el Ordenamiento
urbanistico y en las presentes Normas. Las
caracteristicas geométricas y técnicas de las
instalaciones se ajustaran a lo sefialado en las
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disposiciones que, a tal efecto, tiene aprobadas
el Ayuntamiento, 0 a las que en lo sucesivo
establezca.

6. Los Proyectos de Urbanizacion se tramitaran y
aprobardn conforme a lo establecido en el
Ordenamiento Urbanistico.

7. No tendran la consideracion de proyectos de
urbanizacién, sino de obras ordinarias, los que
no tengan por objeto el desarrollo integral de un
instrumento de planeamiento o que tengan por
finalidad la simple conservacién, reparacién o
mantenimiento de una obra ya realizada.

8. El Ayuntamiento podra redactar los . Pliegos
Generales de Condiciones Técnicas vy
Econ6mico Administrativas para cada obra o
servicio, en desarrolio de las contenidas en el
presente Plan General y con respecto de los
criterios minimos de disefio y calidad definidos,
con inclusién de los precios minimos aplicables.
En su defecto, los precios minimos aplicables
seran los establecidos en la Base de Precios
elaborada por el Gobiemo Vasco.

Podra asimismo establecer modelos
normalizados oficiales del municipio para
distintos elementos de las redes de servicios
como luminarias, arquetas, sumideros, pozos de
registro, arquetas de llaves de paso, seccion tipo
de canalizaciones, etc., a los que se ajustaran
todos los que se cologuen por particulares.

CAPITULO TERCERO: EJECUCION DEL
PLANEAMIENTO

Articulo 2.3.1. Delimitacion de Unidades de
Ejecucién

1. Para la ejecucion de las determinaciones
establecidas en el suelo urbano, el Plan delimita
dentro de las areas de reparto Unidades de
Ejecucién que incluyen en su ambito superficies
de terrenos que permiten el cumplimiento
conjunto de los deberes legales de cesibn,
equidistribucién y urbanizacién de la totalidad de
su ambito.

2. Las Unidades de Ejecucién delimitadas en la
documentacion grafica del Plan General tienen
caracter meramente orientativo. En el supuesto
de que el Ayuntamiento de Leioa desee
modificar su 4ambito, bastard con seguir el
procedimiento establecido en el articulo 38 del
Reglamento de Gestion Urbanistica, es decir, no
necesitard la tramitacion de un expediente de
modificacién del Plan General.
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PLAN GENERAL DE LEIOA

Articulo 2.3.2. Sistemas de Actuacién

En cualquier caso, podrd modificarse el sistema de
actuacion previsto en el Plan General conforme a lo
dispuesto en el Ordenamiento Urbanistico o al
aprobarse el instrumento de desarrollo que se
requiera, es decir, no sera necesaria la tramitaciéon
de un expediente de modificacion del Plan General.

Articulo 2.3.3. Sistema de Compensacion

El sistema de compensacién tiene por objeto la
gestion y ejecucién de una Unidad de Ejecucién por
los propietarios del suelo comprendido en su
perimetro con solidaridad de beneficios y cargas,
aportando los terrenos de cesion obligatoria y
realizando a su costa la urbanizacibn en los
términos y condiciones que se determinan en el
Plan o Programa de Actuacion Urbanistica.

Articulo 2.3.4. Sistema de Cooperacion

En el sistema de cooperacién, los propietarios del
suelo comprendide en la Unidad de Ejecucién
aportan el suelo de cesi6n obligatoria y el
Ayuntamiento ejecuta las obras de urbanizacién con
cargo a los propietarios.

Articulo 2.3.5. Sistema de Expropiacién

En el sistema de expropiacién la Administracion
actuante adquiere mediante dicho Instituto el suelo
y otros bienes y derechos incluidos dentro de la
Unidad de Ejecucion y lleva a cabo la actuacion
urbanistica correspondiente.

BEHIN BETIKO ONARPENA
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TITULO'“'*“T’ER'CERO: DIVISION
URBANISTICA DEL TERRITORIO Y
REGIMEN GENERAL DEL SUELD

CAPITULO PRIMERO: DISPOSICIONES
GENERALES

Articulo 3.1.1. Divisién del suelo en razén a su
clasificacion

1. El presente Plan, de conformidad con la
legislacién wurbanistica vigente, clasifica el
término municipal de Leica, en suelo no
urbanizable, suelo urbanizable programado,
suelo urbanizable no programado y suelo
urbano.

2. El suelo reservado a Sistemas Generales se
encuentra sujeto al mismo régimen juridico de
ejecucion, a los efectos de su valoracion y
obtencién, que la clase de suelo a la que se
adscribe.

Articulo 3.1.2. Division del suelo en razén a su
calificacion

1. A los efectos de las presentes Normas, se
denomina zona de calificacién urbanistica el
conjunto de terrenos de una misma clasificacion,
que se encuentran sujetos a condiciones
homogéneas de uso, edificacién, ejecucion y, en
ciertos casos, de desarrolio del presente Plan.

2. Se entiende por calificacion pormenorizada las
condiciones concretas de uso y edificacion de
cada predio, expresando, también, el destino
plblico o privado del mismo.

La pormenorizacion de los usos en los espacios
sujetos a una ordenacién posterior se realizara
por el planeamiento de desarrollo
correspondiente.

Articulo 3.1.3. Divisién del suelo en razén de su
ordenacién detallada

1. Atendiendo al grado de detalle de la ordenaci6n
contenida en el Plan sobre las distintas clases y
categorias del suelo, se distinguen los siguientes
tipos de ordenacién:

a) En el suelo urbano -

« De Edificacién Impuesta: Es.aquél en el que
existe una ordenaciéon directa y finalista, cuyo
.desarrollo viene posibilitado por la aplicacién de
las determinaciones propias del Plan General,
por contar con alineaciones, rasantes, alturas,
aprovechamientos y pormenorizacion de usos.
Por ello, este suelo es directamente ejecutable,
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sin necesidad.de’la.intérposicion|de-ifistrumento
alguno, sin
perjuicio de la concrecion dela equidistribucion.
e Edificacion npﬁa{l&ﬁ:a: Es aquél para el
que el Plan eral establece una serie de
parametro: vinculantes pero remite la
configuracién definitiva de la edificacién a la
redaccion de un Estudio de Detalle o al propio

Proyecto de Edificacion, siempre que éste
abarque un &mbito minimo concreto.

b) En el suelo urbanizable (programado y no
programado).

Sectores: Son aquellos ambitos de suelo
urbanizable programado en los que el Plan
determina la estructura general de la ordenacién
con la precision suficiente para permitir la
redaccion de Planes Parciales, asignando
intensidades y usos globales a las diferentes
zonas que se establecen.

2. En el suelo de Sistemas Generales, el Plan
delimita Ambitos ylo Areas de Ordenacion
Remitida en los que se establece que la
ordenacién detallada y la ejecucién se efectie
mediante Planes Especiales. Cuando se trate de
elementos de Sistema General que se
encuentran en colindancia con zonas con
Ordenacién Remitida en el suelo urbano o con
sectores en el suelo urbanizable programado, el
desarrollo de los respectivos Planes Especiales
debera realizarse simultdneamente a la
ordenacién pormenorizada de aqueilos suelos, o
anticipadamente si el Ayuntamiento acordara
adelantar la ejecucion.

3. La delimitacion de los distintos ambitos de
planeamiento de desarmrollo figura en |la
documentacion grafica del Plan y la regulacién
de las condiciones especificas para la
ordenacién de los mismos se contiene en el
Titulo Noveno.

Articulo 3.1.4. Divisién del suelo en razén de su
gestion y ejecucién

Para definir las condiciones especificas de gestion y
ejecucion de las distintas categorias de suelo, el
Plan General delimita los siguientes ambitos:

1. En el suelo urbano:

1.1. Unidades de Ejecucion, continuas o
discontinuas, dentro de las Areas de Reparto,
como marco para la ejecucién del planeamiento,
en las que es posible garantizar el cumplimiento
conjunto de los deberes de cesion,
equidistribucién y urbanizacion de la totalidad de

la supérficie.
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1.2. Actuaciones Asistematicas, para aquellos
ambitos en los que no es posible actuar a través
de Unidades de Ejecucion.

En el suelo urbanizable:

2.1. En el suelo urbanizable programado, el
Plan General delimita sectores para su gestion
mediante Planes Parciales.

2.2. En el suelo urbanizable no programado, el
Plan General delimita 4ambitos o unidades
urbanisticas para su gestion mediante
Programas de Actuacion Urbanistica y su
posterior desarrolio mediante Planes Parciales.

En el suelo no urbanizable, el Plan delimita
zonas en las que operan las diferentes
categorias que se establecen en esta clase de
suelo.

El Plan delimita ambitos de suelo para el
desarrollo de los diferentes Sistemas Generales,
cuya ejecucion se efectua directamente por la
Administracion.

CAPITULO SEGUNDO: REGIMEN DE LOS
SISTEMAS GENERALES

Articulo 3.2.1. Deflnicién y estructura

1.

Los Sistemas Generales constituyen los
elementos fundamentales de la estructura
general y organica del territorio que establece el
Plan General conforme al modelo de desarrollo
urbano que adopta para el municipio de Leioa.

De acuerdo con el modelo urbano adoptado, el
Plan establece los siguientes tipos de Sistemas
Generales:

o Sistema General de espacios libres y zonas
verdes.

e Sistema General de comunicaciones.
o Sistema General de equipamientos.

e Sistema General de infraestructuras.

Articulo 3.2.2. Regulacién de los sistemas
generales

1.

La regulacién particular de cada uno de los usos
a que se vinculan los elementos de los Sistemas
Generales, incluyendo las condiciones que
habran de respetarse en su ejecucion, se
establece en las presentes Normas. Estas
condiciones se respetaran en todo caso por los
Planes Especiales y por los correspondientes
Proyectos Técnicos y de L[rbanizacién que, para

BEHIN BETIKO ONARPENA
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restantes Sistemas

El desarrollo de los
Generales o elementos de los mismos se
efectuara mediante la redaccién del proyecto
técnico que corresponda.

Articulo 3.2.3. Titularidad y régimen urbanistico

1.

Los terrenos destinados a Sistemas Generales
estan afectados al uso o servicio que determine
el presente Plan General, debiendo transmitirse
al Ayuntamiento de Leioa o entidad actuante,
con arreglo a la normativa aplicable.

Los Sistemas Generales existentes sobre suelo
de titularidad publica no municipal, cuyo uso
coincide con el previsto en el Plan General, se
mantendran en el dominio de la Administracion
Publica o Entidad de Derecho Publico titular de
los mismos.

Los terrenos de titularidad publica no municipal
y uso no coincidente con el previsto por el Plan
para el Sistema General afectado, quedaran
adscritos al uso determinado por el Plan,
debiéndose instar su cesi6n al Ayuntamiento
cuando sea de competencia municipal la
gestion del Sistema General correspondiente.

Los Sistemas Generales existentes ubicados
sobre suelo de titularidad privada y cuyo uso
actual coincide con el previsto por el Plan se
mantendran en la misma situacion.

Tendran la misma consideracién de Sistema
General todos los suelos colindantes con los
trazados previstos que sean necesarios para su
correcta ejecucion.

Articulo 3.2.4. Obtencion de los Sistemas
Generales

1.

Los Sistemas Generales de titularidad publica se
obtienen por adscripcion al dominio publico, y
afeccion al uso determinado por el presente Plan
General.

En el suelo urbano, los terrenos destinados a
Sistemas Generales estdn excluidos de las
areas de reparto. En consecuencia, su obtencion
se efectuara mediante expropiacién u ocupacién
directa, a través de los procedimientos
legalmente previstos.

Los terrenos destinados a Sistemas Generales
adscritos 0 en suelo urbanizable programado se
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obtienen, por ocupacién directa o mediante
expropiacion.

La ocupacion directa se efectuard de acuerdo
con el procedimiento, requisitos y efectos
establecidos en la Ley del Suelo. Si la obtencién
se produce mediante expropiacién, adquiriendo
anticipadamente el suelo destinado a Sistemas
Generales, la Administracién queda integrada,
con caricter de subrogada, en la Unidad de
Ejecucion a la que se hubiere adscrito la
superficie correspondiente a efectos de su
gestién.

4. Los terrenos destinados a Sistemas Generales
adscritos o en suelo no urbanizable se obtienen

por expropiacion.

CAPITULO TERCERO: REGIMEN DEL
SUELO NO URBANIZABLE

SECCION PRIMERA: DETERMINACIONES
GENERALES

Articulo 3.3.1. Definicion

Constituyen e suelo no urbanizable aquellos
terrenos que por sus condiciones naturales, sus
caracteristicas ambientales,  paisajisticas o0
ecoldgicas, su valor agricola, o en razén del modelo
territorial adoptado, son asi clasificados al objeto de
que permanezcan al margen del proceso de
urbanizacién, en aras a una utilizaciéon racional de
los recursos naturales.

Articulo 3.3.2. Ambito

La delimitacion en cuyo &mbito opera Ila
clasificacién de suelo no urbanizable viene reflejada
en los planos correspondientes.

Las zonas que corresponden a regulaciones
diferenciadas que subdividen el suelo no
urbanizable, se sefialan, iguaimente, en los planos
que integran la documentacién grafica.

Articulo 3.3.3. Categorias

A los efectos de la diferente regulacion de las
condiciones de uso, el suelo no urbanizable se
divide en las siguientes categorias:

1. Suelo no urbanizable de Régimen Comun.

2. Suelo no urbanizable de Especial Proteccion:

Articulo 3.3.4. Fraccionamiento de terrenos en
suelo no urbanizable

1. En e suelo no urbanizable sélo podran
realizarse fraccionamientos de terrenos que

“rzkeria,

llevarse acabo un
fraccionamiento de enos, aunque estuviere
amparado la normativa sectorial
correspondi cuando implique como
consecuericia una transformacibn de su
naturaleza rural.

La superficie de parcela minima en suelo no
urbanizable estarA a lo dispuesto en la
legislacion agraria, no siendo inferior a 0,75 Ha.,
de acuerdo con lo sefialado en el Decreto
168/97, de 8 de julio, del Gobierno Vasco. Esta
dimensién de parcela sera la minima exigible
para la edificacion de vivienda, en el caso de
que ésta sea necesaria para una explotacion
agropecuaria.

. Sera ilegal toda parcelacién urbanistica en esta

clase de suelo.

Se presumira que una parcelacién es urbanistica
cuando en una finca matriz se realicen obras de
urbanizacién, subdivision del terreno en lotes o
edificacién susceptible de constituir un nacleo de
poblacién.

. Iguaimente se considerara que una parcelacion

tiene caracter urbanistico cuando presente al
menos una de las siguientes manifestaciones:

a) Tener una distribucion, forma parcelaria y
tipologia edificatoria impropia para fines rurales
o en pugna con las pautas tradicionales de
parcelacién para usos agropecuarios en la zona
en que se encuentra; en especial, cuando los
lotes resultantes sélo pueden ser de utilidad para
la edificacién prohibida por estas Normas.

b) Disponer de accesos viarios comunes
exclusivos, que no aparezcan sefialados en las
representaciones cartograficas oficiales, o
disponga de vias comunales rodadas en su
interior, asfaltadas o compactadas, con ancho
de rodadura superior a dos (2) metros, con
independencia de que cuenten o no con
encintado de acera.

c) Contar con servicios de abastecimiento de
agua o de energia eléctrica para el conjunto; o
red de saneamiento con recogida Unica; o
cuando cualesquiera de los servicios discurra
por espacios comunales.

d) Existir publicidad, claramente mercantil, que
dé a entender la pretensiobn de dar una
utilizacién urbanistica a los terrenos.

e) Que la parcelacién sea coetdnea del encargo
o redaccion de proyecto o de la realizacion de
cualesquiera actos de naturaleza privada o
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Detinii
administrativa, tendentes a la edificacion con
vistas a un uso urbanistico prohibido para los
terrenos.

f) Cualesquiera otros que, aislada o
conjuntamente, muestren la existencia de una
parcelacion realizada con fines urbanisticos.

4. La existencia de una parcelacion ilegal en suelo
no urbanizable llevara aparejada la denegacion
de las licencias que pudieran solicitarse, la
paralizacion inmediata de las obras y la
expropiacion por incumplimiento de la funcién
social de la propiedad.

Articulo 3.3.5. Nicleo de poblacién

Se entiende por nuicleo de poblacién dentro dei
suelo no urbanizable, todo asentamiento que genere
objetivamente demandas o necesidades de
servicios urbanisticos comunes, tales como red de
suministro de agua, red de saneamiento, red de
alumbrado ptblico, sistema de accesos viarios, etc.,
caracteristicos de las areas con destino urbano o
que presente cualquiera de las manifestaciones que
se enumeran en el apartado 3 del articulo 3.3.4.

Ademas, se entendera constituido un nicleo de
poblacién si en un circulo con radio de doscientos
metros centrado en la edificacién proyectada,
existiere un niimero superior a tres viviendas.

SECCION SEGUNDA: NORMAS PARA EL SUELO
NO URBANIZABLE DE REGIMEN COMUN

Articulo 3.3.6. Definicion

Son suelos destinados a funciones agricolas de
caracter forestal o de pastos de calidad media, cuyo
destino preferente debe ser la continuidad en su
utilizacion actual.

Articulo 3.3.7. Régimen de usos
1. Usos Permitidos
El mantenimiento del medio natural.

Las edificaciones o instalaciones de utilidad
publica o interés social que por sus especiales
caracteristicas no tengan cabida dentro del
perimetro urbano, unicamente cuando, por su
caracter, hayan de emplazarse necesariamente
en el medio rural.

Los caminos rurales de uso y dominio publico.

Equipamientos hoteleros y turisticos
compatibles con el medio, entendiendo por tales
las actividades destinadas a satisfacer
alojamiento temporal, agroturismo y similares,
cuya regulacion se remite a la legislacion

1

las limitaciones que se
establecen, pre que no origine la aparicién
de un nu de poblacién, y forme parte y sea
necesdrio para el desarrolio de una explotacion
agropecuaria. El promotor o propietario de una
vivienda en suelo no urbanizable deberad
justificar documentalmente que sus rentas
proceden mayoritariamente de la actividad
agropecuaria.

El residencial,

Industrias de caracter agropecuario o forestal
directamente vinculadas a la explotacién de un
recurso natural, con parcela minima de 10.000
m2., ocupacién maxima del 3%, edificabilidad
maxima de 0,01 m2/m2., 2 plantas y 8 m. de
altura méaxima y 15 m. de separacién minima de
cualquier edificacion a linderos y arroyos.

Actividades agricolas y ganaderas, entendiendo
por tales la agricultura extensiva, los cuitivos
experimentales o especiales, la horticultura y
floricultura a la intemperie o bajo invernaderos;
la cria y guarda de animales en régimen de
estabulacién o libre, y las actividades hipicas,
asi como cualesquiera otras similares.

2. Usos prohibidos:

Se prohibe el resto de usos no especificados
como permitidos.

Se prohiben expresamente los asentamientos de
viviendas modviles, tales como caravanas,
rulotes, etc.

Se prohiben expresamente los establecimientos
de desguace de automoéviles. Los
establecimientos dedicados actualmente al
desguace de automdviles, actividad no
encuadrable dentro de las agricolas y por tanto
no autorizada, estardn sujetos a un régimen
transitorio de manera que en tanto no se
produce su desaparicion, que debera producirse
en cualquier caso en un plazo no superior a dos
afios contados desde la aprobacion definitiva del
Plan General, vendran obligados a rodear el
espacio destinado a la actividad de una barrera
verde formada por espacios arboreos de hoja
persistente, dispuesta de tal manera que se
impida la visualizacion de los productos
almacenados. El proyecto de plantaci6n sera
sometido a la oportuna licencia municipal.

Articulo 3.3.8. Régimen de la edificacién

Las nuevas edificaciones destinadas a los usos
autorizados en este tipo de suelo se sujetaran a las
siguientes condiciones:

q
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. Debera asentarse sobre parcela de superficie no
inferior a la sefialada en los articulos anteriores.

. La edificacion residencial serd de vivienda

unifamiliar o bifamiliar, no permitiéndose mas de
dos viviendas por parcela.

. Se establece una edificabilidad maxima de 0,025
m2/m2. sobre parcela, con un maximo de dos
(2) plantas (incluida la baja) y una altura de siete
(7) metros al borde inferior del alero y de nueve
(9) metros al punto mas alto- de la cumbrera,
medidas ambas desde cualquier parte del
terreno comprendido en una franja de seis (6)
metros alrededor de la edificacién.

En esta edificabilidad se considerara incluida
toda la superficie sobre rasante, incluida la
destinada a garaje-aparcamiento, almacenes o
chabolas para aperos, etc.

Se admite un aprovechamiento de la superficie
situada bajo cubierta, siempre que no exceda de
un cuarenta por ciento (40%) de ia superficie
construida de la planta primera.

. La separacién minima a cualquier lindero sera
de diez (10) metros y podra ocuparse hasta un
méximo del dos por ciento (2%) de la superficie
de la parcela.

. Debera situarse a no menos de doscientos (200)
metros de los suelos urbanos o urbanizables,
respetando, en su caso, las distancias a los
sistemas viarios que se establecen en la
legislacién sectorial de carreteras.

. Las edificaciones e instalaciones se adaptaran al
ambiente rural y al paisaje en que se sitden,
debiendo ser arménicas en relacién con el
medio circundante en todo lo que se refiere a
volumetria, materiales, acabados y colores.

. Los edificios de viviendas uni o bifamiliares ya
construidos podran ampliarse hasta un 25% de
su superficie, siempre y cuando el edificio
resultante cumpla con las anteriores
condiciones, exceptuando la de parcela minima,
y no hubiese ya ampliado la misma amparado
en anteriores normativas.

. Los edificios existentes de utilidad publica o
interés social, tales como las residencias
geriatricas, podran ampliarse hasta un 50% de
su superficie.

. Chabolas para guardar aperos de labranza. Las
chabolas para guardar aperos de labranza se
podran situar en suelo no urbanizable siempre
que estén vinculadas a una explotacion
agropecuaria efectiva, cuya superficie sea al
menos la de la unidad minima de cuitivo
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los siguientes requisitos:

a) Se situara a una
de los linderos y
via publica.

b) Las chabolas se construiran de las mismas
dimensiones e idénticos materiales, a saber:

m. del borde de camino o

o Planta rectangular 6 m2. Gtiles como maximo

s Cobertura de teja curva o plana sobre
cubierta inclinada a dos aguas, con la cumbrera
centrada discurrido en el sentido del lado mayor
de la planta, con pendiente del 30% vy
sobresaliendo el alero 40 cm. en todo el
perimetro.

o Altura del edificio: La media de las alturas de
todas las fachadas sera de 2,2 m., medidos del
terreno al trasdés dei alero.

e Fabrica de los paramentos raseada y pintada
de blanco al exterior, o de bloques.

¢ Carpinterias de los huecos pintados de color
verde.

El lado mayor de la construccion se orientara
obligatoriamente en la direccién N-S.

10. La adaptacién a la nueva normativa de las

1.

instalaciones existentes, debera producirse en
cualquier caso en un plazo no superior a 2 afios
contados desde la aprobacion definitiva del Plan
General.

Cierre de parcelas en suelo no urbanizable y
urbanizable sin Plan Parcial aprobado
definitivamente.

En los linderos de la parcela que discurran junto
a camino, carretera o espacios publicos, salvo
regulacién en contrario del Plan Parcial, el
cerramiento se situara:

a) A 5,50 m. del eje del camino o espacio que
tuviera anchura inferior a 6 m.

b) A 2,50 m. del borde del camino o espacio
con anchura superior a 6 m., interpretando como
*borde” el bordillo de la acera y si ésta no
existiese, el cunetén de recogida de aguas o, en
su defecto, el limite de la zona pavimentada
para calzada de vehiculos.

c¢) La adaptacién a la nueva normativa de los
cierres existentes, debera producirse en
cualquier caso en un plazo no superior a 2 afios
contados desde la aprobacion definitiva del Plan
General.
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SECCION TERCERA: NORMAS PARA EL SUELO
NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION

-

Articulo 3.3.9. Definicién

1. El suelo no urbanizable de especial proteccion
es el constituido por aquellas areas sefialadas
como tales en los planos, por su relevancia e
interés paisajistico 0 medioambiental.

2. La finalidad preferente de esta categoria de
sueio es la de preservar los espacios asi
calificados, del deterioro e invasion de la
edificacién, conservando su estado original.

Articulo 3.3.10. Condiciones para las zonas
protegidas

En estas zonas se prohibe todo tipo de obra de
nueva planta, salvo las de caracter piblico que se
realicen con el fin de complementar las actividades
a que se destinen dichos espacios. Deberan
mantenerse en ellas las masas forestales
existentes, permitiéndose no obstante su tala y
repoblacién, asi como las actuales actividades
agricolas.

Como actividades privadas se permitiran solo las de
reconstruccion, consolidacién, conservacion,
higienizacién y restauracioén de edificios existentes.

Como uso servidor sblo se permitira el de
guarderia-aparcamiento.

Articulo 3.3.11. Régimen de usos

1. Usos permitidos:
e Conservacion de la Naturaleza.

s Uso forestal, entendiendo por éste todas las
labores de conservacién y mejora del bosque,
tales como podas, limpieza, operaciones
fitosanitarias, etc., desarroliadas conforme al
régimen especifico de la legislacion sectorial
aplicable.

2. Usos prohibidos:

Se prohiben todos los usos distintos a los
especificados como permitidos.

Articulo 3.3.12. Régimen de la edificacién y de
las obras

1. Se prohiben nuevas edificaciones e instalaciones
de todo tipo, salvo las propias de los usos que
se autorizan (refugios de montafia, bordas,
mantenimiento de los montes, etc.). Estas
edificaciones serdn exentas, sin medianeras y
con cubiertas a dos o cuatro aguas, debiendo
situarse en zonas que por su topografia,
vegetacion y morfologia del terreno sean

en que se ubican.

2. Quedan prohibidas |
manera puedan
sendas, aceras; aparcamientos de automdviles,

condiciones técnicas habituales.

3. Se prohibe todo tipo de publicidad exterior, tanto
sobre soporte artificial como natural y en
consecuencia se declara fuera de ordenacion
expresa la publicidad existente en la actualidad,
debiendo desmantelarse en el plazo de seis (6)
meses desde la entrada en vigor del presente
Plan.

CAPITULO CUARTO: REGIMEN DEL SUELO
URBANIZABLE

Articulo 3.4.1. Definicion y ambito

1. Constituyen el suelo urbanizable los terrenos
que el Plan destina a ser soporte del crecimiento
urbano, cuyo desarrollo y ejecucion se prevén
dentro de los ocho primeros afos de vigencia
del Plan, de acuerdo con el Programa de
Actuacion establecido en el misma.

2. Dentro del suelo urbanizable, el Plan establece
las siguientes categorias:

a) Suelo Programado (SUP), constituido por
aquél cuyo planeamiento parcial debe ser
aprobado en los plazos previstos en el Programa
de Actuacion.

b) Suelo No Programado (SUNP), integrado por
aquél cuyo desarrolio sélo puede efectuarse
mediante la aprobacién de un Programa de
Actuacién Urbanistica (en adelante, PAU).

3. En el suelo urbanizable programado se incluyen
los nuevos asentamientos de poblacion y
actividades productivas en los términos del
respectivo programa, vinculdndolos al
establecimiento de aquelios Sistemas Generales
o elementos de los mismos que son necesarios
para el desarrollo de las previsiones del Plan
General en esta categoria de suelo.

4. |la delimitacion de sectores del suelo
urbanizable se recoge en el Plano de
Clasificacién y Calificacion, en el que se sefiala
el ambito de los Planes Parciales y de los PAU.
Asimismo, en el Programa de Actuacion se
establece el cuatrienio en que estan
programados los distintos Planes Parciales.

APROBACION DEFINITIVA - TEXTO REFUNDIDO INCLUYENDO LAS AREAS SUSPENDIDAS SEGUN ORDENES FORALES 360/1999 Y 784/1999
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Articulo 3.4.2. Revision del Programa de
Actuacién

El Programa de Actuacién de! Plan General serd
revisado por el Ayuntamiento cada cuatro (4) afios y
como consecuencia de dicha revision podra, segin
los casos:

1. Excluir del suelo urbanizable programado parte
del mismo para su incorporacién al suelo
urbano, si en ejecucién del Plan sus propietarios
han dado cumplimiento a todos los deberes
legales y aquellos derivados del planeamiento.

2. Ampliar, en otros cuatro (4) afios y para parte de
dicho suelo, el limite temporal de la previsiones
del Programa, o en un plazo menor que se
estime conveniente a tenor de las circunstancias
existentes en aquellas partes del suelo
urbanizable.

Articulo 3.4.3. Desarrollo del suelo urbanizable
programado

El suelo urbanizable programado se desarrollara
mediante los Planes Parciales correspondientes a
los sectores delimitados en el Plano de Clasificacion
y Calificacién y mediante Planes Especiales para la
ejecucién de Sistemas Generales ubicados en este
tipo de suelo, cuando asi se determina por el Plan.

CAPITULO QUINTO: REGIMEN DEL SUELO
URBANO

Articulo 3.5.1. Definicién y ambito

1. Constituyen el suelo urbano los terrenos que el
Plan General incluye en esta clase por hallarse
integrados en la malla urbana y encontrarse,
ademas, en alguno de los supuestos siguientes:

a) Por contar con acceso rodado,
abastecimiento de agua, evacuacién de aguas y
suministro de energia eléctrica, teniendo estos
servicios caracteristicas adecuadas para servir a
la edificacion que sobre ellos exista o se haya de
construir.

b) Los que tienen su ordenacién consolidada,
por ocupar la edificacién al menos dos terceras
partes de los espacios aptos para la misma,
segin la ordenacion que el Plan General
establece.

c) Los que en ejecucion dei planeamiento
lleguen a disponer efectivamente de los mismos
elementos de urbanizacion a que se refiere el
apartado a) o consoliden la edificacién en la
forma que sefiala el apartado b).

APROBACION DEFINITIVA - TEXTO REFUNDIDO INCLUYENDO LAS AREAS S|
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2. La delimitacion en cuyo &ambito opera la
clasificacién de suelo urbano viene reflejada en
los planos correspondientes.

Articulo 3.5.2. Tipos de Ordenacién

Con independencia de la delimitacion de la totalidad
del suelo urbano, salvo Sistemas Generales, en
Areas de Reparto de cargas y beneficios, el Plan
establece para esta clase de suelo y en funcién de
la ordenacion detallada que se contiene, los
siguientes tipos de ordenacién:

¢ Ordenacion de Edificacion Impuesta.

e Ordenacion Genérica de Edificacion no
Disefiada.

Su contenido y definicién- quedan recogidos en el
articulo 3.1.3. de estas Normas.

Articulo 3.5.3. Unidades de Ejecucién y
Actuaciones Aisladas

1. En el suelo urbano, dentro de cada area de
reparto y, cuando es posible garantizar el
equilibrio de cargas y beneficios, el Plan delimita
Unidades de  Ejecucion, continuas y
discontinuas, que permiten el cumplimiento
conjunto de los deberes de cesion,
equidistribucién y urbanizacion de la totalidad de
la superficie de la misma, determinando el
sistema de actuacién mediante el que han de
gestionarse.

2. El Programa de Actuacién establece el plazo
desde la fecha de la entrada en vigor del Plan
General, para dar cumplimiento a los deberes de
cesion, equidistribucién, de urbanizacion y de
solicitud de licencia en las Unidades de
Ejecucion delimitadas.

3. El cddigo con el que figuran grafiadas las
Unidades de Ejecucion es UE, mas el nimero
que de forma cormrelativa se asigna a cada
unidad a partir del nimero del area de reparto
en la que se ubica.

Articulo 3.5.4. Actuaciones Asistematicas

En el suelo urbano, en aquellos ambitos en los que
el Plan no ha delimitado Unidades de Ejecucion, se
efectiia mediante Actuaciones Asistematicas, en la
forma establecida por estas Normas.
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TITULO CUARTO:  INTERVENCION
MUNICIPAL EN LA EDIFICACION Y USO
DEL SUELO

CAPITULO PRIMERO: INFORMACION

URBANISTICA

Articulo 4.1.1. Publicidad del planeamiento

El principio de publicidad del planeamiento se hace
efectivo mediante los siguientes tipos de
informacién urbanistica:

1. Consulta directa del planeamiento.
2. Consulta urbanistica.
3. Cédula urbanistica.

Articulo 4.1.2. Consulta directa del planeamiento

Toda persona tiene derecho a examinar por si
misma y gratuitamente, la documentacion
integrante del Plan General y de los instrumentos de
desarrollo del mismo en los lugares y con las
condiciones de funcionamiento del servicio fijadas al
efecto. Se facilitara al pubfico Ia obtencién de copias
de los documentos del planeamiento vigente, en los
plazos y, en su caso, con el costo que se
determinen.

Articulo 4.1.3. Consulta urbanistica

Toda persona puede solicitar por escrito informe
sobre el régimen urbanistico aplicable a una finca,
Unidad de Ejecucibn o Sector, el cual debera
emitirse en el plazo de un mes por el érgano o
servicio municipal determinado al efecto, debiendo
expresar, en su caso, el aprovechamiento tipo y los
coeficientes de ponderacion de los usos autorizados
aplicables al 4rea de reparto en que se encuentre y
¢l grado de adquisicion de facultades urbanisticas al
tiempo de facilitarse la informacion.

A la solicitud se debera acompafiar plano de
emplazamiento de la finca con referencia a los
planos a escala 1:1.000, como minimo, del Plan
General o bien la numeracibn o denominacion
oficial precisa del area de reparto, Unidad de
Ejecucion o sector objeto de consulta.

Los servicios municipales podran requerir al
solicitante cuantos otros datos de localizacién o
antecedentes fuesen precisos para la informacién.

. Articulo 4.1.4. Cédula urbanistica

1. La cédula urbanistica es el documento
acreditativo del régimen urbanistico aplicable a
una finca, Unidad de Ejecucién o Sector y de las
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demas
terrenos

ncias que concurran en los
prendidos en el término municipal.

cédulas se expediran en el plazo de dos
meses, previa solicitud escrita a la gue se
acompaiiara plano de emplazamiento de la finca
a escala 1:1.000, como minimo.

El solicitante de la Cédula aportara cuantos
otros datos de localizacion les sean requeridos
por los servicios municipales.

2. Las Cédulas contendran ademés de las
especificaciones sefialadas en el articulo 168.3
del Reglamento de Planeamiento, el
aprovechamiento tipo y los coeficientes de
ponderacion de los usos autorizables en el area
de reparto en que se encuentre la finca y el
grado de adquisicion de facultades urbanisticas,
al tiempo de facilitarse la informacion.

3. El valor acreditativo de la cédula se entendera
sin perjuicio de la ulterior subsanacién de los
efrores materiales o de hecho que contuviesen y
en ningin caso podra alterar los derechos y
obligaciones que recaigan sobre la finca en
vitud de la ordenacién legal y urbanistica
aplicable en cada momento.

CAPITULO SEGUNDO: DEBER DE
CONSERVACION

SECCION PRIMERA: DEBER GENERAL DE
CONSERVACION

Articulo 4.2.1. Obligacién de conservar

1. Los propietarios de las edificaciones,
urbanizaciones de iniciativa particular, terrenos,
jardines, carteles e instalaciones deberan
conservarlas en estado que garantice su
seguridad, salubridad y omato publico,
realizando, a tal fin, las obras de mantenimiento,
reparacion o reposicién que resulten necesarias.
Estan sujetos igualmente al cumplimiento de las
normas sobre proteccién del medio ambiente y
patrimonio  arquitecténico y rehabilitacién
urbana.

2. El deber normal de conservacién exigible a la
propiedad de un inmueble se entiende sin
perjuicio de las obligaciones y derechos de los
arrendatarios que se derivan de la legislacion
especifica

3. El deber normal de conservacion de la propiedad
tiene como limite la realizacién de aquellas
obras cuyo coste o caracteristicas técnicas
determinarian la ruina del inmueble si fueran
precisas para la reparacion de éste, salvo en el
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caso de -edificios objeto de proteccibn o
conservacion, cuyo régimen es el establecido en
estas Normas.

Articulo 4.2.2. Condiciones minimas de
seguridad, salubridad y ornato

El deber de conservacién de las edificaciones
tendra, como minimo, el siguiente contenido:

1. En urbanizaciones:

El propietario de cada parcela mantendra las
acometidas a las redes de servicio en correcto
estado de funcionamiento.

En urbanizaciones particulares, correra de
cuenta de sus propietarios la conservacion de
todos los elementos integrantes de Ila
urbanizacién, hasta tanto sea la misma
entregada al Ayuntamiento y recepcionada por
éste. Ademads, correspondera a los mismos
propietarios el mantenimiento de terrenos e
instalaciones que sean de servicio comun para
el conjunto, aunque se mantenga su propiedad
privada, siempre que la misma no pueda
imputarse a persona concreta, en cuyo caso
sera ésta la obligada a su mantenimiento.

Las urbanizaciones de propiedad municipal,
cuyo mantenimiento esté legal o
contractualmente atribuido a las entidades
urbanisticas de conservacién, se equipararan a
las urbanizaciones particulares.

2. En construcciones:

s Condiciones de seguridad: Las edificaciones
deberdan mantenerse con cerramientos vy
cubiertas estancos al paso del agua y la
humedad; contar con proteccion de su estructura
frente a la accién corrosiva de los elementos y
de los agentes agresores; conservar los
materiales de revestimiento de fachadas y
cobertura de modo que no ofrezcan riesgo de
calda. También deberan contar con proteccion
contra accidentes mediante antepechos,
barandillas y cerramientos adecuados. Las
instalaciones eléctricas y motores de elevacién o
presién para ascensores y agua asi como el
pararrayos y las instalaciones de gas o
calefaccién si las hubiere, deberan mantenerse
en condiciones de seguridad contra el fuego y
accidentes. En el caso de edificios sin
ocupantes, deberdn quedar cerrados y
preservados contra ocupaciones ilegales.

e Condiciones de salubridad: Se debera
mantener la aptitud de los inmuebles para el uso
al que estdn destinados, en condiciones de
limpieza que impidan su degradacion y
preservando el buen estado de las redes de
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ias, condiciones de
g ' Ademas deberan
conservar en buen fupcionamiento los elementos
de reduccion y %I de emisiones de humos,

particulas ?s ncias nocivas.

» Condicibnes de ornato: Se deberan mantener
las fachadas limpias y bien pintadas, reponiendo
los materiales de revestimiento e imposta
cuando sea preciso para adecentarla. En iguales
condiciones se mantendran los jardines,
mobiliario y vallado, si los hubiere, y los demas
elementos privativos en el interior o
cerramientos visibles desde la via publica.

Se prohibe todo tipo de pintadas, instalacién de
carteles, letreros, propaganda, etc., que no esté
expresamente autorizada por las Ordenanzas
Municipales correspondientes previa licencia
municipal.

. Los terrenos con destino urbano deberan

mantenerse limpios de vegetacion y restos de
inmundicias, vallados con  cerramiento
permanente de dos metros y cincuenta
centimetros (2,50 m) de altura, de adecuada
presencia, consistencia y resistencia, cercando
la alineacién oficial. Debera propiciarse el
adecuado tratamiento de la superficie del terreno
para evitar riesgo de accidentes.

Hasta que se otorgue licencia de edificaci6n, en
estos terrenos urbanos, la Autoridad Municipal
podra implantar y autorizar, con caracter
provisional y autorizacién de sus propietarios,
usos de cardcter publico (aparcamiento,
descanso y estancia de personas, recreo para la
infancia y esparcimiento con instalaciones
provisionales de caracter desmontable). Tales
usos o instalaciones, en el caso de que fueran
implantados por los particulares, habran de
demolerse cuando lo acordara la Autoridad
Municipal, sin derecho a indemnizacién,
debiendo inscribirse en el Registro de la
Propiedad la autorizacién provisional aceptada
por el propietario.

. Los temrenos sin destino urbano (suelo no

urbanizable) deberan conservarse en las
condiciones de salubridad y ornato publicos
adecuados al mismo. A tal fin, el propietario
tiene la obligacién de limpiarlos periédicamente
de forma que se evite la existencia de basuras,
desperdicios, malos olores, aguas estancadas o
animales indeseables, y vallarlos correctamente,
si fuere necesario.

. Los carteles, anuncios luminosos y marquesinas

s6io se podran emplazar, previa licencia
municipal teniendo en cuenta las prohibiciones y
limitaciones determinadas por el Plan.
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Todos estos elementos deberdn ser mantenidos
sin deterioro en tanto permanezcan visibles
desde la via publica.

obras sobre edificaciones

1.

Las edificaciones deberan construirse y
mantenerse en condiciones omamentales
adecuadas al ambiente donde se ubiquen.

El Ayuntamiento denegara, llegado el caso,
licencia para la instalacién de elementos visibles
en las fachadas de los edificios si desvirtuasen o
afearan el aspecto exterior de éstas o vinieran a
resultar estéticamente inadecuadas al entorno
circundante, pudiendo exigir por las mismas
razones la demolicion de las ya existentes y la
restitucion del inmueble a su aspecto originario.

Articulo 4.2.4. Ordenes de ejecucidn y limite del
deber de conservacién

1.

La Autoridad Municipal ordenara, de oficio o a
instancia de cualquier interesado, la ejecucion
de las obras necesarias para el cumplimiento del
deber de conservacion por sus propietarios de
terrenos,  urbanizaciones  particulares y
edificaciones.

El incumplimiento de la orden de ejecucién dara.

lugar a la imposicibn de las sanciones
legalmente previstas y a la ejecucién municipal
subsidiaria, a costa del propietario, 0 a la
expropiaciébn con caracter sancionador del
inmueble en los términos autorizados por la
legislacion vigente.

No obstante, cuando la orden de ejecucion
excediera del limite del deber normal de
conservacion, por tratarse de elementos
protegidos, el propietario tendra derecho a que
la Administracién ordenante de dicho exceso de
reparacion, financie o asuma aquella parte del
coste que supere el deber de conservacion.

SECCION SEGUNDA: ESTADO RUINOSO DE
LAS EDIFICACIONES

Articulo 4.2.5. Procedencia de la declaracion de
ruina

1.

Procedera la declaracion del estado ruinoso de
las edificaciones en los supuestos previstos
legaimente.

Se considera dafio no reparable técnicamente
por los medios normales aquél cuya reparacion
implique una reconstruccion . de elementos
estructurales en extensién superior a un tercio
(1/3) de la totalidad de los mismos. Son

BEHIM BETIKO ONARPENA
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entos estructurales los que tienen una
misién portante y resistente reconocida como tal
en el célculo estructural.

Para la obtencién del limite antes establecido se
seguira el siguiente procedimiento:

a) Se establecera una relacidn pormenorizada
de los elementos estructurales que se
cuantificara en las unidades métricas habituales,
calculandose su proporcionalidad en relacion al
conjunto de los elementos estructurales en
forma de tantos por ciento.

b) Asimismo en forma porcentual, se fijara para
cada uno de los elementos la proporcion que
deba ser reconstruida.

c) Estos porcentajes, multiplicados por Ilos
obtenidos en el apartado a) y sumados, daran la
extension de los dafios respecto de la totalidad.

. Obras de reparacién son aquéllas que reponen

el edificio a sus condiciones preexistentes de
seguridad y salubridad.

El coste de reparacion se determinard por
aplicacion de precios unitarios y
descompuestos.

El valor actual del edificio (Va) se obtendra por
aplicacion de la siguiente férmula:

Va=VrxCexCu

siendo Vr el valor de reposicién, que calculara
segin los moédulos del Colegio Oficial de
Arquitectos Vasco-Navarro. Ce Coeficiente de
depreciacion por edad, que se calculara con
arreglo al siguiente cuadro:

HASTA | 10A | 20A | 30A 50A

ARos| 40 | 20 | 30 | 40 60

40A50

CEe 100 | 094 | 087 | 0.81 074 | 068

70A | 80A | 90A

80 90 100 MAs DE 100

ANOS | 60A70

Ce 062 | 055 | 049 | 042 0,36

(Cu) Coeficiente de depreciacién por uso, que se
determinara teniendo en cuenta el estado de
conservacion del edificio en relacibn con su
calidad constructiva.

. Los edificios sometidos a algtin régimen de

proteccion especial segin se recoge en el Titulo
Undécimo, no se depreciaran, ni por edad ni por
uso.

. Las deficiencias referentes a las dimensiones de

los patios, ventilacion de habitaciones y, en
general, a la carencia de instalaciones exigidas
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por la legislacion especifica, no seran tenidas en
cuenta por hacer referencia a las condiciones de
habitabilidad de! inmueble y no a su estado

ey BEHIN BETIKO ONARPENA
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6. El desalojo provisional y las medidas a adoptar Foru Aginduak

respecto a la habitabilidad del inmueble no Ordenes Forales 300/99 - 784/99

llevaran implicitas por si solas la declaracion de
ruina.

NG JUH, 2082

Articulo 4.2.6. Ruina de Bienes Cuiturales
Calificados e Inventariados

La declaracion de ruina de los Bienes Culturales
Calificados e Inventariados, se adecuard a lo
establecido en la Ley 7/1.990, de Patrimonio
Cultural Vasco.

CAPITULO TERCERO: LICENCIAS
URBANISTICAS

Articulo 4.3.1. Actos sujetos a Licencia

1. Todo acto de edificacion requiere la preceptiva
licencia municipal. Se hallaran sujetos a la
obligacion de obtener previa licencia del
Ayuntamiento la realizacién de los actos que
enumera la legislacion urbanistica aplicable v,
en concreto, los enumerados en el articulo 1° del
Reglamento de Disciplina Urbanistica.

2. La sujecion previa a licencia rige sin excepcién
para todas las actividades relacionadas en el
apartado anterior que se realicen en el ambito
territorial del Plan, con independencia del
carécter pablico o privado de las personas que
las promuevan o de que los terrenos o
inmuebles que las soporien pertenezcan al
dominio o patrimonio publico, incluso en la zona
maritimo-terrestre y portuaria, y aunque el acto
de que se frate exija autorizacion, licencia o
concesion de otro 6érgano de la Administracion.

Articulo 4.3.2. Competencia para su
otorgamiento

Correspondera al Alcalde el otorgamiento o
denegacion de toda clase de licencias urbanisticas.

APROBACION DEFINITIVA - TEXTO REFUNDIDO INCLUYENDO LAS AREAS SUSPENDIDAS SEGUN ORDENES FORALES 360/1999 Y 784/1999
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TiTULO QUINTO REGIMEN DE LA
EDIFICACION.

CAPITULO PRIMERO: DISPOSICIONES
GENERALES

Articulo 5.1.1. Situaciones en el Régimen de la
Edificacién

En cumplimiento de lo previsto en el articulo 19.3
de Reglamento de Planeamiento se define el
régimen de edificacién aplicable a las edificaciones,
instalaciones y usos existentes con anterioridad a la
ordenacioén propuesta por el presente Plan General.

A estos efectos se distinguen las siguientes
situaciones en el Régimen de la Edificacion:

e Fuera de Ordenacién
e Tolerada.
« Dentro de Ordenacion.

CAPITULO SEGUNDO: FUERA DE
ORDENACION

Articulo 5.2.1. Definiciéon

1. Se incluyen en la situacibn de Fuera de
Ordenacién los edificios, usos e instalaciones,
erigidos con anterioridad al presente Plan
General, que resultando disconformes con el
mismo aparecen expresamente grafiados en los
planos de Ordenacién — Disefio Urbano.

Dichos edificios estaran sujetos a la regulacion
del art. 60.2 de la Ley del Suelg,
independientemente de que invadan en mayor o
menor medida espacio publico.

2. Los edificios en los que uUnicamente se
encuentre en situacion de fuera de ordenacion
alguna parte o elemento del mismo, por ser
técnicamente separable del resto de Ila
edificacion, el régimen de fuera de ordenacién
solo serd aplicable a aquella parte o aquellos
elementos y no al resto de la edificacion.

3. La situacion de fuera de ordenacion expresa no
es de aplicacion a los inmuebles incluidos por el
Plan General en el régimen de proteccion,
considerandose, en este caso, la edificacion

adecyada cad 12,0FRRRGIRN AR PENA
APROBAGION DEFINITIVA

Foru Aginduak_ - 360/99 . 784/99
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CAPITULO SITUACION

TOLERADA

TERCERO:

Articulo 5.3.1. Definicién

1. Se consideran dentro de la situacion tolerada los
edificios, usos e instalaciones que por no
hallarse comprendidos en ninguna de las
situaciones reguladas en el capitulo anterior, no
aparecen expresamente resefiados en la
documentacion grafica (Planos de Régimen de
la Edificacién), pero sin embargo mantienen
alguna circunstancia de inadaptacion at Plan por
razén de uso, alineacién, altura o
aprovechamiento.

2. Se incluyen en este situacién los edificios, usos
e instalaciones que se encuentran en alguno de
los supuestos siguientes:

a) Los emplazados en cualquier clase de suelo
cuyas alineaciones exteriores no se adaptan a
las previstas por el Plan en relacion a los
espacios destinados al uso publico, tales como
plazas, viales, etc.

b) Los emplazados en cualquier clase de suelo,
cuyo uso se encuentra expresamente prohibido
por el Plan.

¢) Las instalaciones de planta baja y los
edificios ubicados integramente en el interior de
los patios de manzana, cuando dichos patios no
pueden ser ocupados por la edificacion segin
las condiciones de ordenacién.

d) Tendrdn Ila consideracion de tolerados
diferidos aquellos edificios que se ubiquen
dentro de 4reas de planeamiento de desarrollo.

Articulo 5.3.2. Obras y usos admitidos en
situacion tolerada

1. En los edificios incluidos en esta situacion se
podran autorizar todo. ftipo de obras de
conservacién y ornato, de consolidacién, de
reparacion y de reforma, siempre que no se
acentten las causas de inadecuacion fisica al
régimen urbanistico aplicable.

2. Por tanto, la construccién podra considerarse
dentro de ordenacién hasta el momento en que
concluya su vida util o se produzca la sustitucion
voluntaria, en cuyo caso la nueva construccién
debera adaptarse a todas las condiciones de
edificacién, uso, régimen de alturas, etc.
previstas en el planeamiento.

3. En los edificios incluidos en este régimen se
permitira la utilizacion del inmueble conforme al
uso existente hasta que se produzca un cambio
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de éste, la sustitucion voluntaria del edificio o la
rehabilitacion total del mismo.

4. Alas instalaciones sefaladas en el apartado 2.¢
del articulo anterior se les permite mantener el
uso existente hasta el cese de la actividad. Todo
cambio de uso, total o parcial, que se realice en
un edificio en situacion tolerada, situado
integramente en el interior de un patio de
manzana de uso residencial, debera adecuarse
a los usos siguientes:

e Equipamiento (Uso 3)
e Productivo (Uso 7)

5. A los usos disconformes con el Plan General,
existentes en edificios que se encuentran dentro
de alineaciones, se les permite su continuidad
hasta el cese de los mismos. En este supuesto,
se admite el cambio de uso siempre que se
efectie una transformacion integra del edificio y
que dicho cambio de uso conlleve la adaptacién
al régimen establecido por el Plan.

6. Cuando se plantee un cambio parcial de un uso
disconforme, en un edificio considerado dentro
de alineaciones y no sea posible actuar
conforme al apartado anterior, los nuevos usos
deberan respetar el régimen general de usos
permitidos y complementarios segtin la zona en
que se encuentre el edifico, asi como Ila
compatibilidad con el resto de usos existentes en
éste. En todo caso, seran de aplicacién las
mismas tolerancias de usos establecidas en el
apartado 4.

7. Cuando en las condiciones del apartado sexto,
el nuevo uso no respete el régimen general de
usos permitidos y complementarios, pero sin
embargo represente, a juicio municipal
razonado, una mejor compatibilizacion respecto
a la situacién existente, podrd ser autorizado
siempre que el solicitante acredite que no hay
incompatibilidad entre el nuevo uso solicitado y
todos y cada uno de los existentes en el edificio
y, asimismo incorpore, junto con el cambio de
uso, todas las medidas correctoras precisas
para su funcionamiento incluso, si fuera
necesario, en los elementos comunes del
edificio. No obstante, el Ayuntamiento
establecera, mediante Ordenanza, el régimen de
compatibilidades entre usos que pueden
autorizarse.

PLAN GENERAL DE LEIOA

CAPITULO CUARTO: DENTRO DE
ORDENACION

Articulo 5.4.1. Definicién

Se consideran dentro de ordenacién aquellas
construcciones e instalaciones que no estan en
ninguna de las situaciones reguladas en los
capitulos precedentes y se encuentran en
consonancia con el presente Plan por cumplir tanto
con las Normas reguladoras de usos como con los
parametros basicos de altura, aprovechamiento y
alineaciones.

BEHIN BETIKO ONARPENA
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TiTULO SEXTO:

REGULADORAS DE LOS USOS

CAPITULO PRIMERO: DISPOSICIONES
GENERALES

Articulo 6.1.1. Objeto

Las normas de este Titulo sobre usos urbanisticos
tienen por objeto ordenar y controlar el destino del
subsuelo, suelo y vuelo de los terrenos, de las
instalaciones y edificaciones alli existentes y de las
que se puedan implantar o modificar en el futuro,
asi como de las actividades de todo tipo que en
ellas se desarrollen, cualquiera que sea la clase de
suelo.

Articulo 6.1.2. Aplicacién

1. Ademas de los preceptos reguladores de los
usos, se deberan cumplir las Normas Generales
de la Edificacion y, en su caso, las Ordenanzas
de Zona que correspondan en funcion de la
localizacion del suelo, edificio o instalacion.

2. En los edificios y conjuntos objeto de proteccion
y conservacién por el presente Plan, cuya
regulacion especifica se contiene en el Titulo
Undécimo de estas Normas, prevalece aquélia
sobre las determinaciones del presente Titulo.

CAPITULO SEGUNDO: ESTRUCTURACION
DE LOS USOS Y DEFINICIONES

Articulo 6.2.1. Estructuracién de los usos
Se establecen las siguientes clases de usos:

1. Segln su posibilidad 0 no de ubicacién en el
territorio:
a) Usos permitidos
o Caracteristico
e Tolerados

b) Usos prohibidos.

2. Por la situaciéon de la actividad en relacién con
su entomo, se establecen las siguientes
situaciones:

a) Uso localizado en edificio de vivienda con
acceso a través de espacios comunes de éstas,
incluso dentro de la vivienda.

b) Uso establecido en edificio de viviendas,
pero en planta distinta a la de vivienda, con
acceso desde la via publica directo,
independiente y separado del de las viviendas.

1IN BETikRU ONARPENA
OBACION DEFINITIVA

360/SHAN SANEBAL DE LEIOA
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ado edificio multiuso, salvo el de
Viv ¢ exento totalmente de edificios de este
ipo_quée deberdn estar alejados al menos 8
etros de ésie. Puede tener acceso comunes e
independientes del resto de los locales del
edificio.

d) Uso a desarrollar en edificio aislado que esté
dedicado en su totalidad a una sola familia de
usos que coinciden con el dominante de la zona
y que tiene acceso desde la calle o espacio
publico.

e) Uso emplazado en edificio aislado de los
nicleos urbanos.

f) Uso con o sin soporte de edificio alguno,
emplazado en zona donde el uso es el
predominante.

3. Segin las caracteristicas o naturaleza de la
actividad, los siguientes usos:

1) usos de actividades primarias
2) uso de comunicaciones

3) uso de infraestructuras

4) uso de equipamientos

5) usos residenciales y de vivienda
6) uso terciario

7) usos de actividades industriales o
productivas

8) uso de espacios libres

Todos los usos posibles deben estar comprendidos
en alguna de las anteriores categorias. En el caso
de que no lo estuviera expresamente, debe
asimilarse a alguna de ellas, habida cuenta de sus
caracteristicas fundamentales, y se le aplicaran las
determinaciones propias de ésta.

Articulo 6.2.2. Uso permitido y prohibido

1. Uso Pemmitido. Son usos permitidos los que en
la regulacibn de las respectivas zonas 6
subzonas estan expresamente admitidos.

2. Uso Prohibido. Son usos prohibidos aquéllos y
sus asimilados que estan expresamente
prohibidos en cada zona o area.

Dentro de los usos permitidos se distinguen dos
categorias:

a) Uso caracteristico, cuando sea el que predomine
sobre los demas autorizados y dé caracter a la
zona. Su intensidad serd la definida por el
Aprovechamiento Tipo y a él estaran referidos el
resto de los usos permitidos por el Plan en la
misma Area de Reparto.
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b) Usos tolerados, cuando su intensidad o
dimensi6én no perturben las caracteristicas
dominantes o programadas en la zona. En las
normas pormenorizadas por zonas se
establecen limitaciones de tamafio o porcentaje
respecto al uso caracteristico.

Articulo 6.2.3. Cambios de uso

1. Los cambios de uso que se pretendan implantar
en edificios existentes no seran autorizados con
caracter  general, quedando prohibido
especialmente el incremento del nimero de
viviendas.

2. Todas las solicitudes de implantacién de nuevos
usos y actividades, asi como las adapiaciones o
variaciones de los ya existentes podran
autorizarse siempre y cuando las obras que sea
necesario realizar no produzcan incremento en
el valor de expropiacion. Este requisito debera
estar formalizado de la manera que considere
mas adecuada el Ayuntamiento para cada caso.

3. En el supuesto en que los cambios de usos y
actividades, asi como en las ampliaciones
previstas en este articulo, supongan una
modificacion considerable en el trafico rodado
que afecta al edificio, el Ayuntamiento podra
condicionar la oportuna licencia, en el supuesto
de que la configuracién del terreno lo permita, a
la habilitacion de las oportunas superficies para
aparcamientos y regulacion del trafico.

CAPITULO TERCERO: CLASIFICACION DE
LOS USOS SEGUN SU NATURALEZA

Articulo 6.3.1. Introduccién

1. Para una mayor comprensién y claridad, los
usos se esfructuran mediante una numeracion
ordinal (Uso 1), dentro de la cual se distinguen
las distintas categorias en gque se puede
encontrar cada uno de los distintos usos
(categoria 1), y, en su caso, las subcategorias
correspondientes.

2. Los tipos y clases de usos que se regulan en
este Titulo tienen caracter enunciativo. En el
caso de que algun uso no sea claramente
encuadrable en ninguno de los expresamente
recogidos, se incluird en aquel que mas se
asemeje, en funcibn de sus caracteristicas,
previo informe razonado de los Servicios
Técnicos Municipales.

3. Resumen de los usos

1 Uso de actividades primarias
1.1. Uso agropecuario
1.2. Uso extractivo o

BEHIN BETIKO ONARPENA

e comunicaciones

.1. Uso de Red Viaria.

.2. Uso Ferroviario

2.3. Uso de Ferrocarril Metropolitano.

2.4. Uso Fluvial.

2.5. Uso de Estaciones de Servicio de
suministro de carburantes.

2.6. Uso de Estacionamiento y
Aparcamiento de vehiculos.

3 Uso de infraestructuras

3.1. Red de Energia Eléctrica

3.2. Red de Abastecimiento de Agua
3.3. Red de Saneamiento

3.4. Red de Telecomunicaciones

3.5. Red de Gas

3.6. Tratamiento de Residuos Sélidos

4 Uso de equipamientos
4.1. Servicios administrativos.
4.2. Deportivo
4.3. Docente
4 4. Sanitario
4.5. Religioso
4.6. Asistencial
4.7. Recreativo, ocio y espectaculo
4.8. Socio-Culturai

5 Uso residencial
5.1. Vivienda unifamiliar y bifamiliar aislada
o adosada
5.2. Vivienda Colectiva
5.3. Vivienda Aneja
5.4. Residencia comunitaria
5.5. Hotelero

6 Usos terciarios

6.1. Oficinas.

6.1.1. Oficinas compartida con la
vivienda.
6.1.2. Resto de oficinas.

6.2. Comercial al por menor.

6.2.1. Uso comercial propiamente
dicho.
6.2.2. Uso hostelero.

6.3. Comercial de caracter concentrado.
6.3.1. Centro o Galerias Comerciales.
6.3.2. Grandes Almacenes.

6.3.3. Hipermercado.

7 Usos de actividades industriales o
productivas
7.1. Industrial.
7.1.1. Industria admitida dentro de la
vivienda.
7.1.2. Industria compatible con la
vivienda.
7.1.3. Industria no compatible con la
vivienda.
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7.1.4. Otras industrias.
7.2. Almacén compatible con la vivienda.
7.2.1. Almacén sin comercio al por
mayor
7.2.2. Almacén con comercio al por
mayor
7.3. Almacén incompatible con la vivienda.

8 Uso de espacios libres
8.1. Zonas verdes y éareas peatonales de
titularidad puablica.
8.2. Espacios libres de uso piblico sobre

propiedad privada.
8.3. Espacios libres de uso y propiedad
privada.

SECCION PRIMERA: USO DE ACTIVIDADES
PRIMARIAS (USO 1)

Articulo 6.3.2. Categorias

1. Uso agropecuario
2. Uso extractivo
3. Uso forestal

Articulo 6.3.3. Uso Agropecuario

Al uso agropecuario se destinardan los espacios
dedicados a las plantaciones y edificaciones para
albergar, permitir o fomentar operaciones de cultivo
de la tierra, actividades relacionadas con la crianza
de ganado, incluyendo también instalaciones para
albergar animales, servicios agricolas y ganaderos,
silos, cisternas, recintos para maquinaria agricola,
invernaderos, floricultura y horticultura.

Los usos intensivos de granjas de animales estaran
sujetos a licencia de apertura de actividad, debiendo
asegurar el proyecto las medidas cofrectoras a
adoptar para minimizar los impactos
medioambientales.

Articulo 6.3.4. Uso Extractivo

El uso extractivo comprende las instalaciones y
edificaciones precisas para explotaciones mineras
al aire libre o en galeria, asi como canteras de todo
tipo.

Articulo 6.3.5. Condiciones particulares del uso
extractivo

E! uso extractivo se prohibe expresamente en todo
el término municipal.

Articulo 6.3.6. Uso Forestal

El uso forestal comprende aquellas actividades
destinadas al aprovechamiento de esa clase como
explotacién directa de los' montes, y aquellas

- HIN BETIKO ONARPENA
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obtenidos.

No se prenden en este uso ulteriores procesos
de transformacion y demds procesos industriales de
tamiento de la madera, que se consideran como

uso productivo.

SECCION SEGUNDA: uso DE
COMUNICACIONES (USO 2)

Articulo 6.3.7. Definicién

1. Comprende las actividades que se desarrollan
en las areas destinadas a las comunicaciones y
al transporte, asi como los espacios reservados
al transito y estancia de personas, mercancias y
vehiculos de cualquier clase, tanto de transporte
publico como privado.

2. Comprende asimismo todos aquellos usos
permitidos y complementarios del principal, tales
como establecimientos publicos, é4reas de
estacionamiento, aparcamientos publicos, etc.,
destinados a cubrir las necesidades de un mejor
funcionamiento de la circulacién, asi como
aquellos necesarios para facilitar la seguridad y
comodidad de los usuarios del transporte.

3. Se aplicara la legislacion  sectorial
correspondiente, pudiendo exigirse los planes
especiales que se consideren necesarios
previamente al proyecto de ejecucion.

Articulo 6.3.8. Categorias

1. Uso de Red Viaria.
2. Uso Ferroviario

3. Uso de-Bidegorri
4, Uso Fluvial.

Articulo 6.3.9. Condiciones particulares del uso
de red viaria

Se considerardn cargas de urbanizacidon las
medidas correctoras que sea necesario implantar en
las unidades de ejecucién y sectores colindantes
con La Avanzada, a efectos de minorar el nivel
sonoro producido por el trafico, en aquellos casos
en que éste rebase el méaximo admitido.

Articulo 6.3.10. Condiciones particulares del uso
ferroviario

El régimen de uso de red ferroviaria vendrd
determinado por la legislacion  sectorial
correspondiente.

[
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Articulo 6.3.11. Condiciones particulares del uso
fluvial

Los terrengs que ocupan !os cauces fluviales y sus
zonas de proteccion serdn de dominio publico y no
se permitira en los mismos uso alguno.

Esta regulacion tiene por objeto proteger y asegurar
la libre circulacion de las aguas, evitar su
desbordamiento y garantizar que el proceso de
urbanizacién y edificacion no entorpecera el
cumplimiento de las previsiones de la legislacion
especifica correspondiente. .

En las areas definidas por este uso, no se permitira,
en ningin caso, efectuar obras de edificacion o
instalacién alguna. Ademds, deberan respetarse
todas las servidumbres establecidas al efecto por la
Legislacién de Aguas.

Se permitird, no obstante, realizar aquellas obras o
instalaciones directamente relacionadas con los
elementos antes enumerados, como puentes,
presas, tomas de agua, etc., asi como las obras de
canalizacion y urbanizacion de las margenes
previstas en este Plan o en los que lo desarrollen y
complementen.

Se consideraran incluidas en estas obras las de
jardineria, arbolado y saneamiento.

Articulo 6.3.12. Condiciones partlculares de las
estaciones de servicio

1. Con caracter general, estas instalaciones se
consideran incompatibles con cualquier otro uso
dentro de un mismo edificio o parcela, con
excepcion de los sefialados en el apartado 3 de
este articulo

Se prohibe expresamente la existencia de
aparatos surtidores dentro de talleres, garajes y
aparcamientos cubiertos.

2. Dispondrén de aparcamientos en nimefro
suficiente para no entorpecer el transito, con un
minimo de 2 plazas por surtidor.

3. Los talleres, zonas de lavado o pequefio
equipamiento comercial al servicio del automévil
anexos no podran tener una superficie de mas
de 100 metros cuadrados y dispondran de 1
plaza de aparcamiento por cada 25 metros
cuadrados de local.

Quedan prohibidos otros tipos de instalacion y
usos distintos a los directamente relacionados
con las estaciones de servicio y los indicados en
el parrafo anterior.

4. En las estaciones de servicio no se pueden
desarrollar actividades relacionadas con el
mantenimiento y venta de vehiculos.

BEHIN BETIKO ONARPENA

aunque quedan recogidas dentro de ordenac:én
las existent:%g
6. Las est;ci nes de servicio contaran con una

parcela ‘minima de 3.000 m2. que de frente y
tenga acceso directo desde vial publico.

7. La normativa recogida en este articulo solo sera
de aplicacién a las gasolineras existentes, ya
gue se prohibe la instalacion de nuevas.

Articulo 6.3.13. Condiciones particulares del uso
de garaje

Los edificios e instalaciones de nueva planta
ubicados en las zonas definidas al efecto por el Plan
General de Ordenacion, Planes Parciales, Planes
Especiales de Reforma Interior y Estudios de
Detaille, deberan comprender, segin su uso Yy
destino, en el interior del edificio, edificios anejos o
en terrenos de la propia parcela asignada a la
edificacién, espacios destinados al estacionamiento
de vehiculos, segln los mddulos caracteristicos que
a continuacién se indican. En el caso de edificios
con diversos usos se cumplira la suma de plazas de
aparcamientos precisos segun cada uso. No
computaran a estos efectos las plazas situadas en
los viales publicos.

Articulo 6.3.14. Nimero minimo de plazas en
funcién del uso principal

Los edificios de nueva planta, asi como las
ampliaciones o nuevos usos globales que se
implanten en edificios existentes, deberan poseer
aparcamientos complementarios del uso principal,
en la cantidad que a continuacion se regula:

1. Uso de Equipamiento, categoria 4, sanitario.

Minimo: Una plaza por cada cuatro (4) camas
y/o una plaza por cada ochenta (80) metros
cuadrados (tiles destinados a consulta y
administracion.

2. Uso de Equipamiento en general.

Minimo: Una plaza por cada cien (100) metros
cuadrados utiles.

s 3. Uso Residencial, categorias 1 a 3 (Vivienda)

Minimo: Una plaza por vivienda o apartamento.
En el caso de existir viviendas superiores a
noventa (90) metros cuadrados Utiles, se debera
contemplar una plaza por cada cincuenta (50)
metros cuadrados Utiles o fraccion, resultante de
considerar la suma de los excesos de las
viviendas superiores a los noventa (90) metros
cuadrados.
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S areas residenciales suspendidas por las
Ordenes Forales relativas a la Aprobacién
Definitiva del Plan General (138, 14C, 23, 27,
28, 35A, 35B, 37, 38, 43 y 44) seran obligatorias
dos plazas de garaje por vivienda.

4. Uso Residencial, categorias 4 y 5 (Residencia
Comunitaria y Hotelero)

Minimo: Una plaza por cada cuatro (4)
hoteleras.

5. Uso Terciario categoria 1, (oficinas).

Minimo:. Una plaza por cada cuarenta (40)
metros cuadrados (tiles destinados a oficinas.

6. Uso Terciario, comercial en categorias 2 y 3.1.
(Por menor y Galerias comerciales)

Minimo: Una plaza por cada cuarenta (40)
metros cuadrados Utiles destinados al uso
comercial.

7. Uso Terciario, comercial en categorias 3.2.y 3.3.
{Grandes almacenes y Hipermercados)

Minimo: Una plaza por cada veinticinco (25)
metros cuadrados (tiles destinados al uso
comercial.

8. Uso Productivo industrial y almacén, en todas
las categorias.

Minimo: Una plaza por cada ciento cuarenta

(140) metros cuadrados Utiles destinados al uso

industrial. o doscientos cincuenta (250) metros
. cuadrados Utiles destinados a aimacén.

9. Cuando el edificic se destine a mas de un uso
de los expresados en el articulo anterior, el
namero minimo de plazas de aparcamiento seré
el resultante de sumar las correspondientes a
los distintos usos.

Lo dispuesto sobre previsiones minimas de
aparcamientos, es ftambién aplicable a los
edificios que sean objeto de ampliacién de la
superficie edificada. La prevision serda Ila
correspondiente al total previsto para la
ampliacion.

También se aplicaran las reglas sobre
previsiones de aparcamientos en los casos de
modificacién de edificaciones o instalaciones
que comporten un cambio de uso.

10. Cuando se trate de comercio, al menos el ¢inco
por ciento (5%) de las plazas estaran reservadas
para carga y descarga.

Excepto para el uso residencial, las plazas de
aparcamiento correspondientes al nlimero
minimo destinadas a otros usos distintos.

Leioa, | 9§ JUN, 2002
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Articulo 6.3.
minimas y maximas

iones a las dotaciones

Quedan eximidos del cumplimiento de las
dotaciones minimas establecidas los edificios en
suelo urbano en los que se dé alguna de las
circunstancias siguientes:

e Que estén construidos sobre parcela de
superficie inferior a cuatrocientos (400) metros
cuadrados.

e Que tengan frente de fachada inferior a diez (10)
metros.

¢ Que sean edificios transformados, rehabilitados
o ampliados, o cuyos usos se cambien, en los
que se justifique la extrema dificultad de
conseguirlo.

Articulo 6.3.16. Servidumbre de paso en garajes

En aquellos casos en los que la edificacién de
alguno de los edificios sefialados como bloque
impuesto en los planos de ordenacion de este Plan
General, se realice por fases o propietarios
distintos, el Ayuntamiento podra exigir el
establecimiento de una servidumbre obligatoria de
paso de vehiculos entre las distintas partes en que
se desarrolle su promocion.

SECCION TERCERA: uso DE
INFRAESTRUCTURAS (USO 3)

Articulo 6.3.17. Definicion

El uso de infraestructuras comprende los espacios y
actividades destinados a albergar las
infraestructuras basicas.

Articulo 6.3.18. Categorias

Red de Energia Eléctrica

Red de Abastecimiento de agua

Red de Saneamiento

Red de Telecomunicaciones

Red de gas

Tratamiento y eliminacién de Residuos Sélidos

S e

Articulo 6.3.19. Condiciones generales del uso
de Infraestructuras

Tanto el planeamiento de desarrollo del Plan
General como cualquier proyecto que se redacte en
ejecucion del mismo y que afecte a las instalaciones
de infraestructuras, debera ser elaborado con la
méxima coordinacion entre la entidad redactora y
- Biskaiko FOTLH <Diputdicion Fora
ianas, ensY£asc.  de Bizkaia

Dpto. de Urbanismo

afilas
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infraestructuras se separaran como minimo
linderos la mitad de su altura.

La colaboracién debera instrumentarse desde la
primera fase de elaboracién y se producira de forma
integral, a lo largo de todo el proceso.

Articulo 6.3.20. Condiciones particulares de la
red de energia eléctrica y de la red de
telecomunicaciones

1. En lo que respecta al suministro de energia
eléctrica y a la red de telecomunicaciones, en el
suelo urbano y urbanizable no se podra hacer
instalacion aérea alguna.

2. En el suelo urbano y en el urbanizable, todas las
instalaciones de suministro de energia y de
telecomunicaciones seran subterrdneas. La
ejecucion de las obras necesarias para ello
podra ser exigida por el Ayuntamiento aun
cuando se hallen ya realizadas las obras de
urbanizacion que permiten la definicion de
alineaciones y rasantes o cuando se puedan
efectuar simultaneamente. En todo caso, en los
nuevos Proyectos de Urbanizacién, sera
obligatoria la instalacion de red subterranea.

3. Las subestaciones y centros de produccién de
energia eléctrica se prohiben expresamente en
todo el témimino municipal, con las Unicas
excepciones del suelo de Sistema General de
Instalaciones expresamente calificado para ello
y en las condiciones que para el mismo se
recogen en la Ordenanza de Zona
correspondiente.

4. La instalacién de Centros de Transformacion en
un edificio, no podra situarse por debajo del
segundo sétano.

5. No podra ocuparse, sobre rasante, la via publica
con ninguna instalacion auxiliar, salvo las
vinculadas a los servicios publicos o cuando se
instale un cuadro de mandos para el alumbrado
publico.

SECCION CUARTA: USO DE EQUIPAMIENTO
(USO 4)

Articuilo 6.3.21. Definicién

El uso de equipamiento comprende las actividades
destinadas a dotar al ciudadano de los servicios
necesarios para su esparcimiento, educacion,
enriquecimiento cultural, salud, asistencia, bienestar
y mejora de la calidad de vida.

Segln su régimen de uso seran publicos o privados,
considerandose los primeros integrados en los
Sistemas Generales o Locales correspondientes.

Articulo
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.22. Categorias

icios administrativos. Comprende las
actividades de uso publico de representacion,
burocraticas o técnicas de la Administracién
Local, Autonémica o Central, asi como de sus
organismos autébnomos y ias actividades ligadas
directamente al funcionamiento de las mismas.

. Deportivo. = Comprende las  actividades

destinadas a la practica, ensefianza o exhibicion
de especialidades deportivas o de cultura fisica,
asi como las actividades complementarias de la
actividad principal. No incluye actividades
ligadas fisica y funcionalmente a otros usos,
tales como universitarios, docentes, etc.

. Docente. Comprende las actividades destinadas

a la formacibn humana e intelectual de las
personas en sus diferentes niveles; incluso as
actividades complementarias de investigacion,
custodia, administracion, tales como
comedores, cafeterias, vivienda destinada al
personal encargado de la Vvigilancia y
conservacion, siempre que estén vincuiadas al
uso principal y con caracter accesorio a él.

. Sanitario. Comprende las actividades destinadas

a la orientacion, prevencién, informacion,
administracibn y prestacion de servicios
médicos o quirurgicos y hospitalarios, asl como
las actividades complementarias de la principal.

No se incluyen los servicios médicos que se
prestan en despachos profesionales, fuera de los
centros sanitarios, que tienen Ila misma
consideracién que el resto de profesionales.

. Religioso. Comprende los espacios Yy

edificaciones destinadas al culto religioso, asi
como los ligados a éste y a las formas de vida
asociativa religiosa, tales como comunidades,
conventos, monasterios, ermitas, iglesias y
centros parroquiales, basilicas, catedrales,
capillas, casas curales o residencias religiosas,
centros de culto de cualquier confesion, etc.

. Asistencial. Comprende las actividades

destinadas a la informacién, orientacion y
prestacion de servicios o0 ayudas sobre
problemas relacionados con toxicomanias,
enfermedades crénicas o0  minusvalias,
marginacién, pobreza extrema y desproteccion
juridica de las personas.

Se incluyen en esta categoria en general,
cuantas actividades inscritas en los registros
oficiales correspondientes estén dedicadas a
fines benéfico-sociales.

. Recreativo, ocio y espectaculo. Comprénde las

actividades vinculadas con el ocio, la vida de
relacién, el tiempo libre y el esparcimiento en
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general y aquellas similares, no incluidas en
otros usos, que se realicen en edificios, locales e
instalaciones tales como: salas de cine, teatros,
saias de conciertos, saias de reunidn, auditoria,
casinos e instalaciones para la exhibicién
lucrativa de actividades deportivas.

8. Socio-Cultural. Comprende las actividades

destinadas a la custodia, transmision y
conservacion de los conocimientos, exhibicion
de las artes y la investigacién, las actividades
socio-culturales, de relacibn o asociacion, asi
como las actividades complementarias de la
principal.
Se incluyen en esta categoria, a titulo de
ejemplo: casas de cultura, palacio de congresos
y exposiciones, bibliotecas, archivos, museos,
salas de exposiciones, centros de asociaciones
vecinales, culturales, deportivas y agrupaciones
civicas, sedes de clubes, etc.

Las actividades de uso colectivo realizadas por
entidades, tales como partidos politicos, sindicatos,
Colegios Profesionales, Agrupaciones
empresariales, gremiales y artesanales, etc., no se
consideran incluidas en el uso de equipamiento y se
regularan asimilandolas al grupo de oficinas.

Articulo 6.3.23. Cambios de wuso de
equipamiento

Los suelos y edificaciones completas o parte
significativa de ellas que a la fecha de la aprobacién
definitiva del Plan General contaran con la
calificacion de equipamiento en los planos del
mismo, aun cuando en el régimen de usos de la
zona o area en la que se encontraren enclavados
estuviese autorizado con caracter general otro uso
diferente, no podran sustituirse, reemplazarse o
reconvertirse mas que en otra de las categorias de
uso de equipamiento descritas.

Articulo 6.3.24. Alcance del uso de equipamiento

1. En el plano de usos se especifican los suelos
que el Plan destina a tal fin, sin perjuicio de su
consideracién o no como Sistema General o
Local. Los usos de Equipamiento tienen un
caracter abierto de manera que, si las
condiciones urbanisticas en el momento de
materializar la instalacién del uso establecido
aconsejaran su alteracién, no sera considerado
modificacién del Plan General, si se mantiene el
uso dentro de los de Equipamiento o de los de
Servicios Urbanos, pudiendo incluso combinarse
en el mismo edificio mas de uno de estos usos o
categorias.

2. En el supuesto de equipamientos combinados
en un mismo edificio sera obligatorio contar con
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cCeso diﬂ(!e endiente para cada una de las
actia\@a es implantadas. Esta obligatoriedad no
5 exigible para aquellos edificios existentes

n anterioridad a la aprobacién definitiva del
Plan General en los que se acredite Ila
imposibilidad de su cumplimiento.

Articulo 6.3.25. Tolerancia de! uso de comercio
al por menor

1. Los usos existentes destinados a comercio al
por  menor, localizados en edificios
equipamentales, podran permanecer en uso e
incluso cambiar su actividad, sin limitacion
alguna, siempre que esto no suponga
incremento de su superficie.

2. En el supuesto de sustitucion del edificio
existente, por reforma del actual equipamiento o
por sustitucién por un nuevo uso equipamental,
el nuevo edificio podra albergar una superficie
de locales comerciales en planta baja,
equivalente a la anteriormente existente que
hubiere quedado suficientemente acreditada con
anterioridad a la licencia.

3. En los nuevos edificios equipamentales se
toleraré el uso de comercio al por menor, en
locales situados en plantas bajas, siempre que
éstos cumplan las siguientes condiciones:

+« Su propiedad debera mantenerse bajo la
misma titularidad que la del equipamiento, con
el fin de garantizar la plena correspondencia
entre el uso del solar y su propiedad.

e La superficie construida de los locales
comerciales debera quedar comprendida dentro
de los diez (10) metros de profundidad, medidos
siempre de forma paralela a la alineacién de
fachada.

o El desarrollo lineal de la fachada de los
locales no podra rebasar el sesenta por ciento
(60%) de la longitud de la alineacién de fachada,
medida en cada tramo de calle.

e Las tres condiciones sefialadas Gnicamente
son de aplicacion para aquellos edificios o para
los tramos de fachada que coincidan con la
alineacion de calle sefialada por el Plan y que,
por supuesto, se localicen en el suelo urbano y
urbanizable. En ningtin caso podran aplicarse a
edificios o tramos de fachada situados en el
interior de parcelas.

Articulo 6.3.26. Régimen de los equipamientos
existentes

1. Todos los equipamientos existentes, en los
edificios completos o ‘parte significativa de ellos
destinados a tal uso, asi como los solares
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sefialados graficamente en los planos
suelos que sustentan edificios cuyo ultimo tisg
corresponde al uso equipamental, quedan
vinculados al uso de Equipamiento.

2. Los edificios existentes destinados a

equipamientos que contuvieran ademds otros

usos no autorizados por este Plan, se
consideran dentro de ordenacion hasta tanto se
produzca un cambio de uso o se proceda a la
sustitucion del edificio. En cualquier caso,
podran ser objeto de todo tipo de obras de
perpetuacion de los usos existentes en tanto que
con ellas no se incremente la superficie
destinada a los usos no autorizables.

SECCION QUINTA: USO RESIDENCIAL (USO 5)

Articulo 6.3.27. Definicion

Es el uso que se desamolla en los edificios
destinados al alojamiento de las personas.

Articulo 6.3.28. Categorias

1. Vivienda unifamiliar aislada, dobie o adosada.
Son las que albergan a una sola familia en el
total de un edificio, que puede estar aislado,
adosado o  agrupado, indistintamente.
Constituye, junto con su parcela, una sola
unidad registral, con acceso exclusivo e
independiente desde la via, de uso mas o menos
restringido, pero publico.

2. Vivienda Colectiva. Es aquélla que, agrupada
con ofras, utiliza conjuntamente elementos de
edificacion comunes, especiaimente desde el
exterior.

Cuando el alojamiento, generalmente ocupado
por una o dos personas, es de una Unica
habitacion dedicada a dormitorio y con una
superficie (til total menor de sesenta (60) m2. se
denomina apartamento.

3. Vivienda Aneja. Es la vivienda tnica, destinada
al personal encargado de la vigilancia y
conservacion de una instalacién. Se admite, con
caracter exclusivo, como complemento de otro
uso principal, formando parte de su cuerpo
edificatorio o en el interior de la parcela.

4. Residencia comunitaria. E|l uso de residencia
comunitaria corresponde a aquellas actividades

que proporcionan alojamiento comunitario con

un caricter de cierta permanencia en la
residencia, con o sin sefvicio comun de
comedor, sih constituir unidades de vivienda. No
podran incluirse en este uso las viviendas o
apartamentos aunque tengan ciertos servicios
centralizados.
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1a podran tener servicios comunes,
salas de reunion, salas de baftos termales
inedicinales, oratorios, restaurante propio,
cafeteria propia, lavanderia, limpieza, etc.

5. Hotelero. Comprende las actividades que,
destinadas a satisfacer alojamiento temporal,
realizan los establecimientos que estan sujetos a
legislacion especifica.

Se excluyen expresamente de esta categoria las
actividades hosteleras como bares,
restaurantes, etc., que se encuentran incluidas
en el uso 7, categoria 2, Comercio al por menor,
cuando no van asociadas al uso principal.

Articulo 6.3.29. Uso de vivienda con proteccion
oficial

Con independencia del uso y las categorias
anteriores, se define como uso especifico el de
vivienda protegida cuando la misma se encuentre
sometida a algin régimen de Proteccion Oficial,
tanto si se encontrara éste regulado por la
legislacion estatal como por la autonémica. Podra
ser como la anterior, unifamiliar aisiada o adosada,
colectiva o aneja. Las previsiones contenidas en
estas Normas se consideraran cumplimentadas
cuando se alcance la Calificacion Definitiva o
similar establecida normativamente y tendran valor
a todos los efectos, y en especial a los relativos a
valoraciones y aplicacion de los coeficientes de
ponderacion relativa entre usos. La pérdida de dicha
calificacién conlleva automaticamente la pérdida de
los beneficios urbanisticos y econémicos que a esta
clase de viviendas otorga el Plan General.

Articulo 6.3.30. Condiciones particulares del uso
residencial

1. En las nuevas edificaciones residenciales,
siempre que no se prohiba expresamente, se
autoriza el uso Terciario (Uso 7), categoria 1.1,
oficinas compartidas con la vivienda, pero
continuando con el uso principal y por tanto
cumpliendo sus condiciones, en especial las
relativas a vivienda minima, y sin que pueda
contar con acceso independiente de la misma.

2. En las plantas bajas y en el piso primero de los
edificios residenciales se autorizan locales
comerciales, siempre que cuenten con acceso
independiente de las viviendas y con las
limitaciones establecidas en la Ordenanza
Municipal de Hosteleria.

3. En los edificios residenciales, las primeras
plantas destinadas al comercio no podran ser
independientes del local de planta baja,
debiendo tener contacto entre ambas plantas al
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menos en una superficie regular equivalente al
quince por ciento (15%) de la superficie de la
planta superior o primera.

Articulo 6.3.31. Viviendas exteriores

Toda vivienda ha de ser exterior y cumplira, por
tanto, al menos una de las condiciones siguientes:

a) Tener dos o mas huecos a una calle o plaza o
espacio libre de uso publico.

b) Tener dos o mas huecos a un espacio libre
privado abierto a la via publica en cuya planta
pueda incluirse un circulo de 8 metros de
diametro.

Las viviendas deberan tener a uno de los espacios
anteriormente citados, al menos dos habitaciones
vivideras y presentar un frente de fachada de seis
metros.

Articulo 6.3.32. Viviendas interiores

No se permitirdn viviendas interiores. Se
consideraran asi aquellas que no cumplan con las
anteriores  especificaciones de ventilacion vy
asoleamiento, o por dar frente solamente a espacios
libres privados cerrados.

Articulo 6.3.33. Piezas habitables

Toda pieza habitable deberd tener comunicacién
directa con el espacio exterior, por medio de un
hueco de 1 m2. de superficie minima y, en cualquier
caso, no inferior a 1/8 del que tenga la planta del
local, siempre que el fondo total contado a partir del
hueco no exceda de 10 metros.

Los cuartos de bafio o aseos pueden no tener
comunicacién directa con el espacio exterior,
debiendo instalarse, en este caso, los conductos y
sistemas de. ventilacién oportunos. Si existiere
hueco a espacio exterior, su superficie minima sera
de 0,25 m2.

No se admiten segundas luces en ningun caso;
ningun local sin luz y ventilacion directa destinado a
trastero o armarios podra tener en planta lados
mayores a un metro y setenta centimetros.

Articulo 6.3.34. Conductos de ventilacién

Los edificios de nueva planta deberén disponer
conducciones para ventilacién independientes de los
pisos superiores que desde la lonja lleguen hasta la
cubierta. Al menos se dispondra de una conduccién
de 15 x 15 cm. de seccién por cada unidad de lonja
o local, o por cada 100 m2 o fraccién de lonja o
local si la superficie de éste fuese superior a dicha
cifra.
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La vivienda constarA como minimo de una
habitacién capaz para estar, comer y cocinar, un
dormitorio, un_ cuarto de aseo completo
compuesto de bafiera, lavabo e inodoro, y un
espacio destinado a tendedero.

En viviendas de tres o cuatro dommitorios
existiran al menos dos cuartos de aseo, uno de
ellos completo y el otro secundario con ducha,
lavabo e inodoro.

2. Superficies y dimensiones minimas de las
piezas

a) En toda vivienda las superficies Utiles
minimas del estar (E), comedor (C) y cocina (K)
se determinaran en funcién del nimero de
dormitorios y de la asignacion a cada pieza de
uno o de mas usos, de acuerdo al siguiente
cuadro:

ECK | EC K E KC
1 DORMITORIO 18 14 5 12 7
2 DORMITORIOS 20 16 6 14 8
3 DORMITORIOS 22 18 7 16 9
4 DORMITORIOS 24 20 8 18 10

b) La superficie util minima de los dormitorios
sera de 6 m2. en los individuales y de 8 m2. en
los dobles. En toda vivienda existira al menos un
dormitorio con superficie no menor de 10 m2.

¢) En la superficie en planta del estar (E, EC y
ECK), cocina y dormitorios, se podra inscribir un
circulo con el siguiente diametro minimo:

Estar: 2,80 m.

Cocina: 1,60 m.

Dormitorio principal 2,50 m.
Resto de dormitorios: 1,80 m.

d) Los pasillos dispondran de una anchura
minima de 0,85 metros, no pudiendo reducirse
la anchura de paso en ningin punto de los
mismos a menos de 0,80 m.

e) La anchura minima de los huecos de acceso
a las viviendas sera igualmente de 0,80 m.

Articulo 6.3.36. Apartamentos

“La unidad de vivienda se considerarda como

apartamento cuando, cumpliendo el programa
minimo de unidad de vivienda, no supere los 60 m2.
utiles.
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No podra disponer de mas de dos habitaciones-
dormitorio, ni de mas de cuatro piezas habitables en
total (estancia, cocina y dos dormitorios), con
independencia de las piezas complementarias de
distribucién, bafio y/o aseo, etc. que no se
consideraran como pieza habitable.

La cocina, si es independiente, puede ventilarse
tinicamente por un conducto a cubierta.

Los apartamentos, salvo indicacién expresa en
contra, son agrupables a las viviendas, en un
mismo edificio, pudiendo originar individualmente o
con las viviendas, cualquiera de las agrupaciones
admitidas para éstas.

Salvo a los efectos citados en el presente articulo,
toda referencia que se realice en las presentes
Normas a viviendas o unidades de vivienda, sera
extensiva a los apartamentos que, con
independencia de su tamafio, tendran Ila
consideracion de unidad residencial.

Articulo 6.6.37. Distribucion

La compartimentacién de los espacios de la unidad
de vivienda es libre, con la Gnica limitacién de que
los dormitorios y los cuartos de aseo seran siempre
recintos independientes. No se podra acceder
directamente a través de la cocina a ningdn aseo ni
dormitorio.

Todo dormitorio tendra acceso desde los espacios
de circulacién o desde la estancia y, en ningin
caso, podra tener acceso (inico a través de otro
dormitorio. Ningtn espacio que no sea el vestibulo,
el pasillo o un distribuidor, debe servir de paso
obligado para acceder a otro local, salvo a un
cuarto de bafio o aseo incorporado. En estos casos
debera contar la unidad de vivienda con otro cuarto
de bafio, por lo menos, dotado de acceso en la
forma antes sefialada.

Los armarios empotrados computardn en la
superficie de las habitaciones a las que se hallen
abiertos.

Articulo 6.3.38. Alturas .

1. La altura libre minima en toda unidad de
vivienda se establece en 2,50 m., salvo en aseos
y zonas de circulacion, en que puede rebajarse a
2,10 m. La altura libre tendra un maximo de 3
m., sin perjuicio de los espacios de doble altura
que pudieran tener lugar, por adopcion de
tipologias dupiex, en cuyo caso se computaran
como de dos alturas.

2. Las piezas abuhardilladas que puedan dedicarse
a la estancia de personas, deben disponer de al
menos la mitad de su superficie con altura de
techo igual o superior a la minima establecida,

..BEHIN BETIKC ONARPENA
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pudi en el resto de la superficie disminuir la
al de acuerdo con las pendientes del tejado
asta un minimo de 1,50 m.

El volumen que resulte de cubicar toda la
superficie util de la pieza con altura superior a
1,50 metros, serd como minimo equivalente al
que resulte de aplicar las condiciones de
superficie y aitura definidas para las diferentes
piezas en los articulos anteriores.

Articulo 6.3.39. Condiciones de ventilacién de
cocinas y aseos

1. Las cocinas dispondran de los siguientes
conductos de ventilacion y evacuacién de humos
hasta cubierta:

a) Uno destinado a ventilacion ambiental, que
debera disponer de una seccién minima de 400
cm2. en el colector general y de 150 cm2. en los
conductos individuales.

b) Un segundo independiente para cada
vivienda, destinado a la evacuacién activada de
humos y gases procedentes de la cocina.
cuando la cocina esté incorporada al estar,
dicho conducto debera contar con un ventilador
centrifugo que asegure la extraccion de 300
m3/h.

¢) Un tercero para los gases de combustion del
calentador o caldera de agua caliente y
calefaccion en caso de que el mismo estuviera
alojado en la cocina.

2. Los aseos y despensas dispondran de un
conducto de ventilacién hasta la cubierta del
edificio, tal como se describe en el parrafo a) del
apartado anterior.

3. Todos los conductos de ventilacion deberan
estar rematados en cubierta por un aspirador
estatico, excepto los destinados a la evacuacién
de gases de combustion, que se remataran con
un sombrerete.

Articulo 6.3.40. Cuartos de basuras

Las nuevas edificaciones que se construyan
deberan disponer de un cuarto para el alojamiento
de las basuras en los recipientes normalizados por
el Ayuntamiento (este habitdculo debera tener una
superficie de 2 m2. por cada 12 viviendas, con unas
dimensiones minimas de 0,80 m. ancho y 2,80 m.
altura).

Dicho cuarto debera tener el suelo de pavimento
pulido e impermeable, totaimente lavable y con
pendiente entre el 1 y 2% hacia un sumidero que
conecte con el alcantarilado de l[a edificacion.
Dispondra asimismo de una toma de agua para
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riego y baldeo del recinto con 2 llaves de cani
bola y manguera que cubra toda la superficie del
local. Las paredes serdn alicatadas hasta el techo.

Dispondra de una buena ventilacion con conducto
hasta 2 m. por encima del alero, asi como
iluminacién artificial, con interruptor de pulsador
temporizado. Dichos locales se situaran en los
bajos del inmueble, a la rasante de la acera de la
calle publica por la que circule el vehiculo de
recogida y junto a la salida del garaje del inmueble
para aprovechar el vado permanente de dicha
entrada para la carga de la basura.

SECCION SEXTA: USO TERCIARIO (USO 6)

Articulo 6.3.41. Definicién

Comprende las actividades destinadas a la
realizacién de transacciones comerciales, servicios
personales, administrativos, técnicos o monetarios,
de mercancias, excepto las incluidas en los usos de
Equipamiento y Servicios Urbanos y
Administrativos.

Articulo 6.3.42. Categorias
1. Oficinas

El uso de Oficinas comprende las actividades
destinadas a la realizacion de tareas
empresariales, administrativas, burocraticas,
técnicas, creativas, monetarias y de prestacion
de servicios financieros y de informacion, de
intermediarios  profesionales y  servicios
similares.

Se incluyen en esta situacién, a titulo de
ejemplo, las sedes y oficinas bancarias, las
gestorias, agencias, sedes sociales o técnicas
de empresas, estudios, despachos y consultas
profesionales, compafiias de seguros, oficinas,
servicios de arrendamiento, oficinas en general,
etc.

En funcién de su tamafio se subclasifican en:

1.1. Despachos profesionales con menos de
100 m2. de superficie util e incorporado a la
vivienda que se mantiene como uso principal y
por tanto cumpliendo sus condiciones, en
especial las relativas a vivienda minima, y sin
que pueda contar con acceso independiente de
la misma.

1.2. Despachos profesionales vy oficinas
administrativas y técnicas en general, tanto si
estan en edificio independiente, como en edificio
con ofro uso, aunque siempre con acceso
independiente.

r menor, de caracter no

concentrado.
7

2.1 Uso comercial. Comprende aquellas

_~actividades destinadas a la exposici6n previa y a
la compra, venta 0 permuta de mercancias al
por menor o servicios personales, incluyendo su
almacenamiento inmediato, donde se establece
una relacién no cualificada en el intercambio y
las actividades destinadas a la comercializacién
de bienes y productos, reparacién de pequefia
maquinaria, servicios personales y a la
prestacion de servicios en general.

-

Se incluyen en la comercializacién de bienes y
productos, a titulo de ejemplo, los comercios de
alimentacioén, bebidas, tabaco, textil, confeccién,
perfumerias, droguerias, equipamiento del hogar
y textil, etc.

2.2. Uso hostelero. Se incluyen en la prestacién
de servicios hosteleros los restaurantes, bares,
tabernas, cafeterias, degustaciones, pubs,
discotecas, salas de juegos recreativos, salas de
fiestas, etc.

Su regulacion especifica queda recogida en la
Ordenanza municipal reguladora de las
condiciones de ubicacién, instalacion e
inspeccion de establecimientos de Hosteleria y
Salas de Juegos y Recreativos que general
efectos auditivos.

3. Comercial al por
concentrado.

Se subclasifican en:

menor de caracter

3.1. Centro comercial o Galerias Comerciales.
Comprende idénticas actividades que las
expresadas en la situaciéon anterior, si bien en
este caso se llevan a cabo, de forma
concentrada, con accesos y elementos
comunes. Esta situacion se entiende con
caracter complementario de otros usos y no en
edificios exclusivos.

La condicibn de Centro comercial o Galeria
Comercial se adquiere por la simple utilizacion
de elementos y acceso comunes por mas de tres
unidades comerciales o actividades
independientes o por tener mas de doscientos
cincuenta (250) metros cuadrados de superficie
atil.

3.2. Grandes Almacenes. Comprende idénticas
actividades que las enumeradas en los
apartados anteriores, con la particularidad de
que se constituye en uso principal de un edificio
exclusivo, sin perjuicio de los usos
complementarios que pudieran implantarse. El
concepto de Gran Almacén lleva aparejado la
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gestion Unica de la totalidad del
destinado a tal fin.

3.3. Hipermercade. Comprende las actividades
de comercio al por menor anteriormente
enumeradas desarrolladas en  grandes

extensiones de superficie superior a quinientos.»-""'

(600) metros cuadrados, generalmente
horizontales, apoyadas en tomo a la
especializacion en un sector o0 ramo
determinado.

Articulo 6.3.43. Condiciones particulares del uso
de oficinas

1.

Los locales destinados a oficinas se ajustaran a
las condiciones de calidad e higiene previstas en
el Titulo Séptimo de estas Normas. En ningln
caso la distribucion de un local destinado al uso
de oficinas contemplard el mostrador, zona de
venta o estancias al ptblico en contacto directo
con la via publica.

En los locales de oficinas que se establezcan en
semisétanos y tengan entrada por la via pablica,
se salvara el desnivel mediante una escalera
que deje una meseta de un metro de fondo
como minimo, al nivel del batiente. Esta
escalera tendrd un ancho superior a un metro.
La altura libre de la entrada tendrd una
dimensién minima de 1,90 metros y la del local
no sera inferior a 2,70 metros.

Las oficinas que se establezcan en semisé6tano
no podrén ser independientes del local inmediato
superior, debiendo estar unido a ésta por
escaleras con un ancho minimo de un metro
treinta (1,30), cuando tengan utilizacién por el
publico. La altura libre de este local en
semiso6tano sera superior a tres metros.

En los restantes pisos, la altura minima de los
locales de oficinas sera la fijada en las
Ordenanzas generales.

Se exigirdn las instalaciones necesarias para
garantizar al vecindario y viandantes Ila
supresion de molestias, olores, humos, ruidos y
vibraciones, etc.

Articulo 6.3.44. Condiciones particulares del uso
comercial

1.

La zona destinada al ptblico en el local no podra
servir de paso ni tener comunicacién directa con
ninguna vivienda. En el caso de que en el
edificio exista uso de viviendas, deberan
disponer éstas de accesos, escaleras o
ascensores independientes. Los locales
comerciales y sus almacenes no podran

1
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2.-Los comercios que se establezcan en nivel

inferior a la planta baja no podran ser
independientes del local inmediato superior,
debiendo estar unido éste por una escalera de
ancho minimo de un metro treinta (1,30).

Los comercios que se establezcan en primera
planta no podran ser independientes del local
inmediato inferior, debiendo estar unido a éste
por una escalera de ancho minimo de un metro
treinta (1,30), salvo que se dedique la planta
entera a uso comercial y se asegure
satisfactoriamente su accesibilidad.

. Las escaleras de servicios al publico, en los

locales comerciales, tendrdn un ancho minimo
de un metro treinta (1,30), debiendo en todo
caso dimensionarse de acuerdo con la
intensidad de uso previsible en el
establecimiento.

. Los locales comerciales dispondran de servicios

sanitarios de acuerdo con la legislacién vigente
relativa a Seguridad e Higiene en el Trabajo. En
todo caso, a partir de los cien (100) metros
cuadrados se instalaran con absoluta
independencia para cada sexo. Los servicios no
podran comunicar directamente con el resto de
los locales y, por consiguiente, deberan
instalarse con un vestibulo o zona de
aislamiento.

Cuando formen un conjunto, como ocurre en los
Mercados de Abastos, Galerias de Alimentacion
y Pasajes Comerciales, podran agruparse los
servicios sanitarios correspondientes a cada
local, en nimero tal que permita cubrir la
demanda previsible, suma de la de los locales
individuales.

. Cuando la superficie total de los locales

comerciales, incluidas sus dependencias,
sobrepase los 500 m2., dispondran en el interior
de la parcela, ademas de los aparcamientos
obligatorios, de espacios expresamente
habilitados para las operaciones de carga y
descarga de los vehiculos de suministro y
reparto, con un nimero de plazas minimas del
10% de los aparcamientos obligatorios.

Articulo 6.3.45. Condiciones adicionales para la
categoria 3

1. No se admiten hipermercados con superficie de

venta igual 0 mayor a quinientos (500) metros
cuadrados en areas urbanas residenciales.

2. En los hipermercados con superficie de venta

superior a los quinientos (500) metros
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cuadrados, la concesibn de licencia de
edificacion estard supeditada a la demostracion
de la aceptabilidad de los impactos que estos
sstablecimientos pueden producir sobre el
trafico, tanto en el entorno inmediato como en
otfros puntos de la ciudad que puedan ser
previsiblemente afectados.

Deberan cumplir las siguientes determinaciones,

ademas de las que sean de aplicacion
contenidas en esta Seccién.

a) Accesibilidad

I. El acceso por ftrafico rodado deberan

efectuarse desde las vias primarias mediante
vias de servicio, salvo en los casos en los que
se establezca de forma diferente en los planos
de calificacion del suelo.

Il. Las operaciones de carga y descarga
deberan resolverse en 4rea segregada de los
restantes traficos, situada preferentemente al
nivel de la calle y provista de un espacio de
espera y otro de evolucion.

lll. El acceso peatonal debera establecerse en el
proyecto, precisandose la forma en la que se
articula con la red peatonal de la zona en la que
se ubique el centro comercial.

IV. Los locales comerciales organizados en
forma de centro o galeria (Uso 3.1) se pueden
establecer, cuando asi se autorice en la
Ordenanza de Zona, exclusivamente en planta
baja y primera. Para ello la galeria tendra como
minimo dos accesos al publico, de un ancho
minimo de cuatro (4) metros cada uno y
situados en puntos alejados entre si.

b) Aparcamientos de vehiculos

|. Cuando la superficie total de los locales,
incluidas sus almacenes y dependencias,
sobrepase los 500 metros cuadrados,
dispondran en el interior de la parcela o edificio,
ademds de los aparcamientos obligatorios, de
espacios expresamente habilitados para las
operaciones de carga y descarga de los
vehiculos de suministro y reparto, con un
numero de plazas minimo del diez (10) por
ciento de los aparcamientos obligatorios.

Il. Los aparcamientos de vehiculos para los
usuarios del centro podran situarse al nivel de la
calle en areas de uso especifico, o a desnivel en
s6tanos, pisos o cubiertas de la edificacién; en
todo caso, deberdan quedar debidamente
resueltos, mediante apantallamientos, etc., los
impactos desfavorables (visuales,, acusticos, por
vibraciones, humos, ruidos, etc.) que puedan
generarse en el aparcamiento y sus accesos
desde el viario publico.
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MA: USO PRODUCTIVO (USO 7)

SECCIy_
Articulo 6.3.46. Definicion y categorias

I uso productivo es el correspondiente a la
fabricacion,

transformacibn y almacenaje de

materias y productos elaborados.

1.

Industrial.

Atendiendo a los efectos que producen se
clasifican estas actividades en cuatro
subcategorias.

En razén a su emplazamiento se establecen las
seis situaciones que se han definido para todos
los usos comprendidos en estas Normas
Urbanisticas en el art. 6.2.1.2.

Para la aplicacién de los limites que siguen se
tendran en cuenta las siguientes reglas:

a) La potencia computada no incluira la
necesaria para  accionar montacargas,
ascensores, hornos eléctricos, acondicionadores
de aire, calefaccibn y otros para el
acondicionamiento del local o su mantenimiento,
ni la correspondiente a los elementos
correctores que se instalen.

b) La superficie computada a efectos de
determinar la densidad de potencia, no incluira
mas que la destinada a la actividad industrial,
con exclusién de la utilizable para despachos,
oficinas y otras dependencias auxiliares no
industriales.

c) Los limites m&dmos son los que
correspondan a la maxima categoria autorizable
en su emplazamiento.

1.1. Actividad admitida dentro o en edificio de
viviendas. (Situaciones a y b del articulo 6.2.1
parrafo 2). Abarca aquellas actividades no
molestas para la vivienda y comprende las de
caracter individual o familiar que utilicen
méquinas o aparatos movidos a mano o
motores de potencia inferior a 1 Kw. cada uno y
se destinen a tal uso no mas de 200 m2.
construidos.

Para ser englobada en esta categoria la
potencia instalada no sera superior a 0,03
kw/m2., ni la potencia instalada total superior a
3 kw.

1.2. Actividad compatible con la vivienda.
(Situaciones ¢ y d del articulo 6.2.1 parrafo 2).
Comprende los talleres 0 pequefias industrias
que no produzcan gases, polvos u olores, ni den
lugar a ruidos o vibraciones que puedan ser
causa de molestias para fas viviendas contiguas.
Se incluyen las industrias o talleres cuando

1
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tengan menos de ocho empleos y motores de
potencia inferior a 3 kw. cada uno y la superficie
total construida no exceda de 500 m2.

Para ser englobada en esta categoria Ia
potencia instalada no sera superior a 0,045

kw/m2., ni la potencia instalada total superior a

15 kw.

1.3. Actividad no admitida en zonas
residenciales, pero si en zonas calificadas de
industriales, terciarios o mixtos. (Situaciones e y
f del articulo 6.2.1 parrafo 2). Son aquellas que,
ain con la adopcién de medidas correctoras,
pueden originar molestias para la vivienda, por
lo que no se admitiran en zonas residenciales,
pero si en zona industrial o de servicios. La
superficie maxima construida por industria no
sera superior a los 1.000 m2. ni la potencia
instalada superior a 48 Kw.

Para ser englobada en esta categoria la
potencia instalada no sera superior a 0,06
kw/m2.

Se incluyen en esta categoria los talleres de
reparacién o mantenimiento de automdviles.

1.4. Actividades industriales que no pueden
incluirse en las anteriores por su mayor tamafio,
potencia instalada o generacion de molestias.

2. Almacén compatible con la vivienda, en edificio
de viviendas pero con acceso independiente.

En esta categoria se distinguen Ias siguientes:

2.1. Almacén sin comercio al por mayor, que
comprende aquellas actividades dedicadas al
almacenamiento de materias, bienes o
productos inocuos o calificados como molestos,
siempre que cumplan con las medidas
correctoras correspondientes. En estos locales
se podran efectuar operaciones secundarias,
como empaquetado, etiquetado, etc., necesarias
para facilitar la distribucion.

2.2. Almacén con comercio al por mayor, con
superficie m&dma total de doscientos cincuenta
(250) metros cuadrados que comprenden
aquellas actividades dedicadas al
almacenamiento y venta al por mayor de
productos inocuos o calificados como molestos,
siempre que cumplan las medidas correctoras
correspondientes y, en general, los almacenes
sin servicio de venta directa al ptiblico.

3. Almacén incompatible con la vivienda, con o sin
venta al por mayor.

Comprende aquellas actividades dedicadas al
almacenaje y venta al por mayor de bienes y
productos que hacen que, la actividad sea
calificada como insalubre, nociva b peligrosa.
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rticulo 6.3.
estética

Lag ~actividades industriales v de almacén en
ificaciones propias deberdn atenerse a las
siguientes determinaciones:

<"Cordiciones de composicién y

1. Los edificios de oficinas y servicios deberan
situarse junto a la via de acceso a la parcela,
con su fachada principal desarroliada por ajuste
a la alineacién principal.

No se admite la construccién de edificios de
oficinas y servicios en el interior de las parcelas
si antes no se ha completado la construccién del
frente principal de la parcela con edificios
destinados estos usos, considerandose frente
principal de la parcela aquél que esta definido
por la alineacién principal.

2. En aquellas partes en las que el frente de
fachada no se haya cubierto con el edificio
destinado a oficinas y servicios, aquél debera
completarse con las naves de fabricacion o
almacenaje en su totalidad, con tratamiento de
fachada adecuado al empleado en el cuerpo de
oficinas.

3. Las fachadas habran de estar terminadas con
materiales de buena calidad y sus elementos
deberan estar armoénicamente dispuestos.
Queda prohibido el falseamiento de los
materiales empleados, los cuales se presentaran
en su verdadero valor.

4. Tanto las paredes medianeras como los
paramentos susceptibles de posterior ampliacion
deberan tratarse como una fachada, debiendo
ofrecer calidad de obra terminada.

5. Se prohibe el empleo de rétulos pintados
directamente sobre los paramentos exteriores.
En todo caso, los rétulos empleados se
realizaran con materiales inalterables a los
agentes atmosféricos. La propiedad de Ila
edificacién es la responsable en todo momento
de su buen estado de mantenimiento y
conservacion.

Articulo 6.3.48. Condiciones generales del uso
productivo

1. Para poder ser autorizada una actividad
productiva, debera cumplir las exigencias que
imponga el Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, la
legislacion sectorial de apluncuén para la
actividad especifica que se desarrolle asi como
las Ordenanzas Municipales correspondientes.

2. Si la iluminacién y ventilacidn no se realiza de
forma natural, se exigira la presentacion de los
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proyectos de instalaciones de iluminacion,
ventilacién y acondicionamiento de aire, con un
nivel de detalle adecuado para poder ser
aprobado por el Ayuntamiento, quedando esias
instalaciones sometidas a revisiébn previa a la
apertura del local y periédicamente durante su
funcionamiento.

3. Los servicios higiénicos se regularan por lo
establecido en la Ordenanza de Seguridad e
Higiene en el Trabajo u otra aplicable. No
obstante, en todos los usos industriales, de
talleres y almacenes serd preceptiva la
instalacién como minimo de una unidad de aseo
y ante-aseo, sin perjuicio de lo sefalado
anteriormente. En ellos los revestimientos de
suelo y paredes se realizaran con materiales
impermeables y facilmente lavables.

4. Todo edificio industrial debera cumplir las
siguientes condiciones:

a) No podra haber en su interior mas que una
vivienda para el portero o vigilante.

b) El acceso de mercancfas sera exclusivo e
independiente del de personas hasta la linea de
fachada.

c) Debera disponer de una zona de carga y
descarga de mercancias, a la cual tengan
acceso todos los locales destinados a almacén o
industria y con capacidad suficiente para una
plaza de vehiculo camién por cada 500 m2. de
planta. La entrada de esta zona de carga y
descarga permitird el acceso de los vehiculos
sin maniobras en la via publica.

d) Deberan ubicarse en calle de anchura no
inferior a 10 metros.

5. Nunca podrd reducirse de categoria una
actividad de categoria superior.

Articulo 6.3.49. Condiciones ambientales del uso
industrial

No se permitira la emisién de ningin tipo de
cenizas, polvos, humos, vapores, gases ni de otras
formas de contaminacién del aire, del agua o del
suelo que puedan representar peligro real a la
salud, la riqueza animal o vegetal, a otras clases de
propiedad o que causen suciedad a personas
ajenas al proceso.

No se producira ningun vertido a cauce libre, sin la
previa aprobacién del Organismo competente y del
Ayuntamiento a través de licencia de vertidos,
siempre que los limites de composicion del efluente
se ajusten a las exigencias reglamentadas.

Los limites de emisién de les vertidos, tanto al
ambiente como al alcantarillado, se ajustaran a lo
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que establezcan las correspondientes Ordenanzas
Municipales y a la legislacion sectorial
correspondiente.

Articulo 8.3.50. Condiciones particulares del uso
de talleres de reparaciéon de vehiculos

1. Los talleres de reparacién, en especial los de
automéviles y los tineles de lavado, se
consideran industrias de segunda categoria si
no rebasan los limites de ocho empleos,
motores con potencia maxima de 3 kw cada
uno, una densidad de potencia de 0, 045 kw por
metro cuadrado y un nivel de ruido de 40 DbA
en Leq 1 minuto diumos y 30 nocturnos. Entre
dos talleres de este tipo situados en suelo
residencial, debera haber una distancia de 100
m. Su superficie no superara los 100 m2.

No se permite la instalacién de cementerios de
coches en todo el término municipal.

2. Los talleres de reparacion de vehiculos deberan
disponer de una superficie de espera, destinada
a aparcamiento de vehiculos igual a la superficie
realmente destinada a taller. Se prohibe la
estancia, aparcamiento o reparacion en la via
publica.

3. En zonas de prueba de motores, se instalara un
sistema especial independiente de evacuacién
de humos.

Articulo 6.3.51. Condiciones particulares del uso
de almacén

1. Los edificios o naves de almacenamiento,
deberan reunir las caracteristicas establecidas
para la edificacién industrial.

2. Cuando alberguen actividades complementarias,
deberan cumplir las condiciones especificas que
les sean de aplicacion en funcién de cada
actividad.

3. No podran almacenarse materiales que tengan
un grado de peligrosidad o incendio alto,
calificados como nocivos, insalubres o

peligrosos.

4. Las operaciones de carga y descarga Yy
movimiento de material almacenado, deberan
realizarse en el interior de los locales, debiendo
habilitarse espacio suficiente para las mismas,
efectuandose de forma que no se rebasen los
limites de ruido establecidos, debiendo en caso
contrario, adoptar el sistema de aislamiento
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Articulo 6.3.52. Condiciones particulares del uso
industrial

1. Las Ordenanzas actualmente vigentes o las que
se promulguen en lo sucesivo respecto al uso
industrial y el régimen de los elementos
industriales o sobre proteccion del medio
ambiente y contra la emisi6n de ruidos,
vibraciones, humos, olores o cualquier forma de
contaminacioén, se consideran parte integrante
del conjunto normativo del uso industrial y son
de obligatorio y directo cumplimiento, sin
necesidad de acto previo o requerimiento de
sujecion individual.

2. Para la puesta en marcha de una actividad
industrial se precisara una certificacion expedida
por el técnico responsable de la instalacion,
acreditativa de que la misma se ha realizado
completamente ajustada al proyecto autorizado,
de que no se superan los limites sonoros
establecidos y de que los sistemas correctores
propuestos reducen las molestias u otros efectos
inadmisibles a los limites fijados en el proyecto y
en la licencia correspondiente.

3. Ningin focal que se destina a uso industrial
puede instalarse en sé6tano.

4. Todos los locales que alberguen usos
industriales de segunda categoria y se sitlen en
edificios de viviendas deberan tener acceso
independiente de aquéllas.

5. Se exigird la presentacion de los proyectos
detallados de las instalaciones de iluminacion y
acondicionamiento de aire, que deberan cumplir
las disposiciones legales vigentes, quedando
estas instalaciones sometidas a revision antes
de la apertura del local y en cualquier momento
mientras éste permanezca abierto o en uso.

En el supuesto de que no fuesen satisfactorias o
no funcionaran correctamente, en tanto no se
adopten las medidas correctoras oportunas, el
Ayuntamiento podra ordenar el ciefre total o
parcial del local.

6. Se exigirdn las instalaciones necesarias para
garantizar al vecindario y viandantes la
supresion de molestias, olores, humos, ruidos y
vibraciones.

Las caracteristicas de los materiales serédn tales
que no permitan llegar al exterior ruidos o
vibraciones de niveles que superen los 40 DBA
en todo caso, y' los 30 DBA desde las 10 de la
noche a las 8 de la mafiana.

7. Cuando la superficie total de los locales
industriales, incluidas sus dependencias,
-+ sobrepase los 500 m2., dispondran en el interior
de la parcela, ademas de los aparcamientos
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vehitulos de suministro. y reparto, con un
nurmero de plazas rifnimas dei 10% de los
aparcamientos obligatorios.

SECCION OCTAVA: USO DE ESPACIOS LIBRES
Y ZONAS VERDES (USO 8)

Articulo 6.3.53. Definicién

Comprende los espacios libres de edificacion,
ajardinados o no, destinados al recreo, ocio,
esparcimiento y reposo de la poblacién, a la
proteccién y aislamiento de vias y edificaciones y a
la mejora de las condiciones medioambientales y
estéticas de la ciudad.

Quedan incluidos en este uso los espacios de
Sistemas Locales definidos como areas para
espacios libres y paseos peatonales.

Este uso tiene caracter publico y se basa en la
utilizacion de espacios sin edificar o con pequefias
edificaciones o instalaciones exclusivamente
destinadas a facilitar su utilizacién.

Cuando la titularidad sea privada no tendran la
consideracién de Sistemas Locales o Generales.

Articulo 6.3.54. Categorias

1. Zonas verdes y adreas peatonales de titularidad
publica.

2. Espacios libres de uso publico sobre propiedad
privada.

3. Espacios libres de uso y propiedad privada.

Articulo 6.3.55. Condiciones de uso en los
espacios libres y zonas verdes

1. Vivienda: Queda prohibido el uso de vivienda.

2. Comercial: Sélo pequerio kiosco de articulos
para nifios, plantas, tabacos, periédicos, etc.,
con un volumen méximo de 25 m3. en total.

3. Oficinas: Pequefia oficina municipal, (nicamente
vinculada al servicio propio del uso de parque,
con un volumen maximo de 60 m3.

4. Cultural: Se permite s6lo para un kiosco
biblioteca con un volumen méaximo de 25 m3. en
total.

5. Deportivo: Se admiten pistas deportivas al aire
libre con las limitaciones del 5% de la superficie
del parque.

6. Sanitario: Se permite so6lo con caricter de
puesto de socorro y con un volumen mé&dmo de
100 m3.
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7. Se permiten las instalaciones de servicios del
parque o jardin, tales como almacenes de utiles
de jardineria y limpieza, invernaderos y aseos.

8. Infraestructura de transportes: Se permite la
realizacion de garajes y aparcamientos
subterraneos que el Ayuntamiento autorizara
mediante convenio en suelos de titularidad
privada.

En los elementos del Sistema General de
Espacios Libres se limita el uso de aparcamiento
bajo rasante a los urbanizados que se sefialan
con este fin en la documentacién grafica.

En aquellos elementos de! Sistema General de
Espacios Libres no sefialados para el uso de
aparcamiento bajo rasante, se podra autorizar
este uso siempre que no se supere el 10% de la
superficie total del sistema afectado.

9. Quedan prohibidos los restantes usos.

Articulo 6.3.56. Condiciones particulares de los
espacios libres y zonas verdes de titularidad
publica

1. Los Espacios Libres y Zonas Verdes
mantendran su caracter, prioritariamente con
arbolado y ajardinamiento, si bien se admiten
las instalaciones infantiles y las actividades
deportivas de superficie no cubierta ni cerrada.

2. Las instalaciones o edificaciones autorizadas se
adecuaran compositivamente al entomno,
evitando formas, volimenes, superficies,
materiales 0 instalaciones que deterioren o
alteren la condicibn de espacios libres no
edificados que caracteriza a estos suelos.

3. Se podran autorizar instalaciones provisionales
de wusos culturales o recreativos y de

espectaculos.

4. Las instalaciones o edificaciones que se
autoricen lo seran, con cardcter general, en
régimen de concesion administrativa temporal,
permaneciendo, en todo caso, el suelo de
propiedad municipal.

5. Las unicas edificaciones toleradas seran las
destinadas al equipamiento e instalaciones al
servicio. de los propios espacios libres,
admitiendo bajo este concepto las de tipo
hostelero en régimen de concesion.

6. Se podran autorizar en el subsuelo
aparcamientos auténomos.

En los elementos del Sistema General de
Espacios Libres se limita el uso de aparcamiento
bajo rasante a los urbanizados que se sefialan
con este fin en la documentacién gréfica.

BEHIN BETIKO ONARPENA
APROBACION DEFINITIVA

Foru Aginduak 360/99 - 784/99

Qrdenes Forales

AO/BOB BN GENFRAL DE LEIOA

arcamiento bajo rasante, se podra autorizar
este uso siempre que no se supere ei 10% de ia
superficie total del sistema afectado.

7. Se podran autorizar casetas, puestos de venta,
veladores, terrazas e instalaciones provisionales
(de temporada) de bebidas, helados, etc., segun
el régimen general establecido por el
Ayuntamiento para este tipo de concesiones.

Articulo 6.3.57. Espacios libres de uso publico y
propiedad privada

El Plan General contempla en determinados lugares
sefialados en la documentacion grafica, la
existencia de suelos destinados al uso de Espacio
Libre de uso publico, pero con la titularidad de suelo
en régimen de propiedad privada.

Las condiciones de utilizacion de estos suelos se
sujetaran a lo establecido en el articulo anterior, si
bien 1las Gnicas ocupaciones permitidas en
superficie seran las correspondientes a casetas,
puestos de venta, veladores, etc., construidas con
estructuras desmontables, auin cuando las
autorizaciones se extiendan por periodos anuales
completos, con las mismas condiciones de
tramitacibn que las sefialadas para los usos
provisionales regulados en el Titulo Cuarto.

Articulo 6.3.58. Espacios libres de uso Yy
propiedad privada

El Plan General contempla en determinados lugares
sefialados en la documentacién grafica o como
consecuencia de las condiciones de ocupacién
maxima, la existencia de suelos destinados al uso
de espacio libre de uso y propiedad privados,
resultantes del solar no ocupado por la edificacion.

Las unicas ocupaciones permitidas en superficie,
ademas de la comrespondiente al uso principal,
seran las correspondientes a veladores o elementos
decorativos de jardinerfa, hasta un méximo del
cinco por ciento (5%) de la ocupacién maxima de la
parcela.

Estos espacios libres y jardines mantendran su
caracter prioritariamente con arbolado 'y
ajardinamiento, no autorizindose pavimentos duros
en mas de un ftreinta por ciento (30%) de su

superficie.

Las instalaciones o edificaciones autorizadas se
adecuaran compositivamente al entorno, evitando
formas, volimenes, superficies, materiales ©
instalaciones que deterioren o alteren la condici6n
de espacios libres no edificados que caracteriza a
estos suelos. '
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Cuando estos espacios, manteniendo su propiedad
privada, puedan ser utilizados por el publico, podran
realizarse aparcamientos bajo rasante, en cuyo
caso ei Ayuniamienio se hard cargo de Ia
conservacion y limpieza, corriendo por cuenta de la
comunidad de propietarios los arreglos vy
mantenimiento de todos los elementos constructivos
que componen [a cubierta del garaje.
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TITULO SEPTIMO: DEFINICIONES Y
NORMAS GENERALES DE LA
EDIFICACION

CAPITULO PRIMERO: DISPOSICIONES ~
GENERALES

SECCION PRIMERA: DISPOSICIONES COMUNES
A LA EDIFICACION

Articulo 7.1.1. Ambito de aplicacién

1. Las presentes Normas Generales de Edificacién
son de obligado cumplimiento en la totalidad del
término municipal, con independencia de la
clasificacién del suelo.

2. Las normas generales de edificacion son de
aplicacién a las obras de nueva edificacion y a
aquellas obras de intervencion en los edificios
existentes que, por su alcance, sean
equiparables a la sustitucion.

3. Los edificios objeto de proteccion o
conservacion se rigen por lo establecido en el
Titulo Undécimo, por lo que las normas
generales contenidas en el presente Titulo tienen
carécter supletorio.

Articulo 7.1.2. Simbologia de planos

Los documentos graficos del Plan concretan en el
suelo urbano el disefio de la ocupacién en planta de
todas las manzanas, indicando gréaficamente las
alineaciones y fondos edificables, edificaciones en
los espacios interiores de manzana, en sétano y en
planta baja, las nivelaciones de dichos espacios con
expresién de las rasantes de la via rodada y el
namero de plantas.

Para ello, la ordenacién del suelo urbano se divide
en los siguientes tipos:

¢ Edificacion Impuesta. En este caso se precisa la
forma en planta de la edificacién, asi como, en
su caso, las alineaciones, rasantes, alturas,
aprovechamientos y pormenorizacién de usos.

e Edificacion no disefiada. En este caso no se
precisa la forma de la edificacién, sino la
alineacion exterior méxima definida por una
linea discontinua o por la separacion a viales y
colindantes sefialada en la ficha
correspondiente; dentro de la misma puede
desarrollarse la edificacion con libertad de
forma. Al espacio interior delimitado por esta
linea o separacion de ordenanza se le denomina
“entorno edificable”.
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uyen coimo tolerados o dentro de ordenacién se
regulan por las condiciones que se indican a
continuacién.

Articulo 7.1.3. Modificacién de las dimensiones
del tipo edificatorio propuesto

Si por razones de dimensionamiento del tamaiio de
las viviendas se considera conveniente modificar la
profundidad de la seccion transversal de los tipos
edificatorios impuestos (es decir, la distancia o
separacion entre fachadas de su seccién), esta
modificacion podra realizarse en las siguientes
condiciones:

» Incremento de profundidad: Se admite un
maximo de 1 m.

e Reduccién de profundidad: Se admite un
maximo de 1 m.

e La modificacion se referira uniformemente a
todo el edificio, 0 a una parte del mismo
claramente diferenciada del conjunto.

Igualmente podra modificarse la longitud de los
tipos edificatorios impuestos en las siguientes
condiciones:

e Incremento de longitud: Se admite un maximo
de 0,5 m. en cada extremo o testero.

¢ Reduccion de longitud: Se admite un maximo de
1 m. en cada extremo o testero.

No se admiten en ninguin caso modificaciones que
rompan o desvirtien el tipo de edificio, calle o
espacio urbano vinculado.

La modificacion de dimensiones admitidas se
realizara respetando en cualquier caso la superficie
construida asignada por el Plan General a la
edificacién correspondiente.

Articulo 7.1.4. Sustituciones

La sustitucion de cualquiera de los edificios ya
existentes por otro de nueva planta, quedara sujeta
a las siguientes condiciones:

1. El Ayuntamiento podra exigir la elaboracion y
aprobacién definitiva de un Estudio de Detalle
que abarque la manzana o conjunto urbano
donde se sittia el nuevo edificio, para definir su
integracion en el mismo. La delimitacion de la
superficie a tratar con el Estudio de Detalle se
realizard por el Ayuntamiento a propuesta o
peticién del interesado.
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2. La edificacion nueva respetara las normas de
edificacién y coeficiente de aprovechamiento
establecidos en estas Normas para el area
donde se ubica ei edificio, y 1o podran
modificarse las alineaciones ni espacios
publicos establecidos. En los casos de remate
de medianeras, el aprovechamiento se
establecera por el fondo maximo seiialado en
planos, y las alturas méximas de perfil
sefialadas en los planos y/o fichas urbanisticas.

3. La altura maxima de la edificacién no superara
la establecida con caracter general para las
nuevas edificaciones que pueden construirse en
la zona donde radica.

4. El Estudio de Detalle recogera las obras de
urbanizaciéon que deben realizarse para dar
continuidad a la urbanizacién circundante.

5. La aprobacién definitiva del Estudio de Detalle
determinard la ordenacion especifica o de
edificacion impuesta de la superficie afectada
que, a partir de ese momento, se regulara en su
conjunto por las determinaciones de dicho
Estudio y las presentes Ordenanzas.

Articulo 7.1.5. Parametros aplicables

Los pardmetros urbanisticos bésicos definidos en la
Norma serdn de aplicacion para calcular la
edificabilidad de los terrenos y solares a efectos de
la aplicacion de los mecanismos de gestion del
suelo urbano que se recogen en estas Normas.

La regulacion de los parametros urbanisticos se
realiza drea por 4drea y de conformidad con lo
sefialado en las fichas urbanisticas (Titulo Octavo
de estas Normas).

Articulo 7.1.6. Alineaciones

1. Los edificios se ajustaran en su planta baja a las
alineaciones sefialadas. En planta sétano podra
ocuparse, ademas de la ocupada en planta baja,
la zona rayada en los planos cuando se trata de
edificacién disefiada o hasta una superficie no
superior a la definida en las fichas como
ocupacion maxima. En plantas altas se
permitirdn vuelos y/o retranqueos, de acuerdo
con lo preceptuado en estas Normas.

2. El numero de plantas, la superficie total y la cota
de alero y/o altura, son de aplicacién simultanea
y obligado cumplimiento, teniendo todos ellos el
caracter de maximos. Estos datos figuran en los
planos de ordenacién del suelo y en los cuadros
que figuran en estas Normas.

3. Las alineaciones, nivelaciones, rasantes y
cornisas definidas en los planos de Ordenacion
del Suelo Urbano, seran de obligada

BEHIN BETIKO ONARPENA

observancia'para los edificios privados, para los
prtyeos/;l para los Proyectos de Urbanizacién,

ih perjuicio de que en este Ultimo caso se
puedan efectuar las adaptaciones de detalle
exigidas por las caracteristicas del suelo y
subsuelo en la ejecucion material de las obras
de urbanizacion.

Articulo 7.1.7. Ordenacién especifica o de
edificacién impuesta

La ordenacion especifica o de Edificaciéon Impuesta,
podra modificarse mediante la elaboracion,
tramitacion y aprobacién definitiva de los Estudios
de Detalle, conforme a lo previsto por ia Ley del
Suelo y sus Reglamentos. En el resto del suelo
urbano debera recurrirse a esta figura urbanistica
cuando se indique expresamente para los terrenos
sefialados en los planos de ordenaci6n o en la ficha
correspondiente.

En todo caso, se consideraran determinaciones
fundamentales del Plan y que por lo tanto no
pueden ser modificadas por los estudios de detalle,
la ocupacion del suelo, las alturas maximas y
aprovechamiento edificatorio previsto. Asimismo,
tampoco podran variarse los sistemas generales y
locales de espacios libres, sistema viario y
equipamiento comunitario establecidos por el Plan

Articulo 7.1.8. Disposicién de las alturas

1. El proyecto de cada construccion debera
garantizar una perfecta coordinacién entre los
forjados de sus diferentes plantas, con el fin de
mantenerios en una misma linea horizontal a lo
largo de la totalidad de la fachada manteniendo
en toda ella una altura de comisa y de galerias
aporticadas uniforme.

2. Para efectuar la medida de la altura maxima
permitida, se parte de tres conceptos basicos,
que son:

a) Rasante. Son los perfiles longitudinales de
las vias existentes y/o con urbanizacién
definitiva.

b) Alineacién o perimetro regulador. Es la linea
poligonal que delimite las superficies ocupadas
en planta por la edificacion, segun los planos del
Plan General o de los Planes Parciales o
Estudios de Detalle que los desarrollen.

c) Altura de la edificacion. Es la distancia
vertical desde la rasante de la acera o del
ferreno, en su caso, en contacto con la
edificacion, a la cara inferior del forjado que
forma el techo de la ditima planta.

Cuando no existiera acera, se medira la altura
partiendo del punto de interseccién de Ia
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fachada con una linea del 2% de pendiente,
trazada desde el eje de la calle.

Articulo 7.1.9. Altura de la edificacion

La rasante del alero o cara inferior del alero de
cubierta sera Unica para cada unidad edificatoria,

quedando determinada en la normmativa
pormenorizada.
SECCION SEGUNDA: PARAMETROS
URBANISTICOS

Articulo 7.1.10. Aplicacion

Los parametros urbanisticos basicos, definen y fijas
las intensidades de uso y el aprovechamiento
edificatorio del suelo. Sus valores tienen el caracter
de méximos y de minimos y en ningin caso pueden
ser sobrepasados o reducidos, excepto en los
edificios catalogados o protegidos.

Unicamente con expresa autorizacion  del
Ayuntamiento que la otorgara si las condiciones
estéticas y urbanisticas de la zona no resultaren
afectadas desfavorablemente, podran disminuirse
en alguna construccibn estos parametros
urbanisticos. En todo caso, las cesiones
obligatorias de suelo y las cuotas de urbanizacion
que procedan se efectuaran con arreglo a lo que
resulte de los parametros urbanisticos fijados en
estas Normas, sin que se vean afectados por la
disminucion en los mismos que pudiere ser
autorizada.

Se definen asi detalladamente mediante los valores
de estos parametros, las intensidades de uso y las
edificabilidades permitidas en las diferentes zonas,
sectores o unidades de planeamiento
contemplados.

Articulo 7.1.11. Parametros aplicables

Con independencia del aprovechamiento urbanistico
general que se sefiala en la Ley como
patrimonializable por el propietario y que es funcién
del aprovechamiento tipo de cada adrea, las
edificaciones que se realicen deberdn cumplir las
siguientes condiciones:

1. Coeficiente o moédulo de edificabilidad,
denominado coeficiente de techo, fijado en
metros cuadrados construidos por metro
cuadrado de suelo aportado. En cada area se
sefialan una 0 méas subzonas que se distinguen
entre sl por la intensidad color o tipo de trama
gréfica, a cada una de las cuales se aplica un
diferente coeficiente.

2. El nimero maximo de plantas que, incluida la
baja, pueden tener las edificaciones.

IN BETIKO ONARPENA
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ibn maxima fijada en tanto por ciento
suelo aportado.

7 Las separaciones minimas. La separacion a
viales sera de aplicacién cuando la alineacién no
esté sefialada en los planos de disefio. La
separacion a colindantes cuando no se trate de
actuaciones junto a medianerias al descubierto.

5. Los aprovechamientos derivados de Ila
Edificacién Impuesta, para el conjunto de suelos
asi tipificado.

6. Aquellas plantas de s6tano que sobresalgan en
cualquier punto de la rasante una altura superior
a 1,50 m., con excepcién de los accesos a
sétanos, tendran la consideraciéon de una planta
mas y computaran a todos los efectos.

Articulo 7.1.12. Modo de
aprovechamiento urbanistico

1. La edificabilidad computable a efectos del
célculo del aprovechamiento urbanistico se
obtendra sumando las superficies construidas
brutas de cada una de las plantas de los
edificios, incluyendo los muros exteriores, las
superficies en planta de las escaleras y
ascensores y la tabiqueria, excluyendo
solamente la superficie til de los patios
interiores.

computar el

2. Las terrazas en pisos, baicones y vuelos
abiertos computan al 100% de su superficie. No
computan las superficies de baicones y terrazas
al aire libre que no tengan techo, ni tampoco los
porticos o soportales abiertos en planta baja.
Las escaleras se contabilizaran multiplicando ia
superficie construida en planta por el nimero de
plantas a las que sirven, incluyendo la planta
baja y la dltima planta.

3. Se contabilizara como aprovechamiento
urbanistico la superficie construida de todos los
locales destinados a uso distinto al de garaje,
trastero o sala de maquinas que se localicen por
debajo del topografico definitivo. Se
contabilizard asimismo como aprovechamiento
la superficie construida de todos los locales
situados sobre rasante, con la Gnica excepcién
de la superficie destinada a sala de maquinas.

4. Computaran, a efectos del coeficiente de techo,
los trasteros, las salas de instalaciones, salas de
maquinas, efc. y los garajes, siempre que estén
sobre rasante, cualquiera que sea su dimension.
Las habitaciones y locales computaran siempre
que su altura libre sea igual o superior a 1,50 m.

1
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CAPITULO SEGUNDO: CONDICIONES DE
CALIDAD E HIGIENE DE LOS EDIFICIOS

Articulo 7.2.1. Aplicacién

Las condiciones establecidas en el presente
Capitulo tienen el &mbito de aplicacion previsto con
caracter general en el articulo 7.1.1.

Articulo 7.2.2. Condiciones de los locales no
aptos para el uso residencial

Todos los locales que alberguen usos distintos del
de vivienda y se sitien en edificios de viviendas
deberan tener accesos independientes de aquéllas.
Se exceptian los despachos profesionales que se
autorizan vinculados al uso de vivienda.

Articule 7.2.3. Condiciones de luz y ventilacién

Si el local s6lo cuenta con luz y ventilacién
naturales, los huecos de luz y ventilacién deberan
tener una superficie total no inferior a un octavo de
la que tenga la planta del local.

Se exigirA la presentacion de los proyectos
detallados de las instalaciones de iluminacién y
acondicionamiento de aire, que deberan cumplir las
disposiciones legaies vigentes, quedando estas
instalaciones sometidas a revision antes de la
apertura del local y en cualquier momento mientras
éste permanezca abierto o en uso. En el supuesto
de que no fuesen satisfactorias o no funcionaran
correctamente, en tanto no se adopten las medidas
correctoras oportunas, el Ayuntamiento podra
ordenar el cierre total o parcial del local.

En los restaurantes y en general todo local que
contenga cocina, freidora, asador, plancha, horno o
similar, serd exigible la condicion de disponer de
conductoc de ventilacion independiente hasta
cubierta, siendo la seccién atii minima de este
conducto de 400 cm2.

Articulo 7.2.4. Otras condiciones

1. Los materiales que constituyan la edificacion
deberan ser incombustibles y la estructura
resistente al fuego y con caracteristicas tales
que no permitan la llegada al exterior de ruidos
ni vibraciones.

2. Se exigirdn las instalaciones necesarias para
garantizar al vecindario y viandantes la
supresion de molestias, olores, humos, ruidos y
vibraciones.

3. Cuando la superficie total de los locales
comerciales, incluidas sus dependencias,
sobrepase los 600 m2., dispondran en el interior
de la parcela, ademdas de los aparcamientos

BEHIN BETIKO ONARPENA
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escarga de los vehiculos de suministro y
reparto, con un namero de piazas minimas dei
10% de los aparcamientos obligatorios.

4. La altura libre de los locales sera como minimo
de dos metros ochenta centimetros (2,80 m.)

CAPITULO TERCERO: CONDICIONES DE
LOS PATIOS

Articulo 7.3.1. Tipos de patios

Segin sus caracteristicas se distinguen las
siguientes clases:

1. Patio Abierto a Fachada

2. Patio de Manzana, de acceso publico, de acceso
privado y con ocupacion permitida.

3. Patio de Parcela.

Articulo 7.3.2. Patio abierto a fachada

Se denomina abierto a fachada al patio formado por
retfranqueo de la edificacién respecto de la
alineacio6n oficial de calle.

No tendran consideracién de patio abierto a fachada
aquellos retranqueos cuya profundidad, medida
normaimente al plano de la fachada, no sea
superior a uno cincuenta (1,50) metros.

Se prohiben los patios abiertos a fachada.

Articulo 7.3.3. Patio de manzana

Es aquél cuya forma y posicion se definen por el
planeamiento a través de las alineaciones interiores
impuestas.

Articulo 7.3.4. Patio interior o de parcela

1. Se entiende por patio interior o de parcela el
espacio que, conformado por las fachadas
interiores de la casa o edificio, sirve para dar
luces y vistas a todas las plantas del edificio,
excluida en su caso la planta baja.

2. Las dimensiones minimas de patios o vistas
rectas se contardn a partir del paramento del
muro en el que se localizan los huecos o desde
el punto mas saliente, cuando aquéllos no
fueran regulares.

3. La altura de los patios se contara, en cada uno
de los paramentos y muros, a partir del nivel del
suelo del local o pieza habitable mas bajo que
toma luces y vistas y hasta el extremo superior
de coronaci6n. En todos los patios en los que la
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caja de escaleras tome luces y vistas, la altura
de los patios se computard, como minimo, a
partir del nivel del techo de la planta baja
reglamentaria.

La forma, en planta, del patio garantizard en
cualquier caso el cumplimiento de las siguientes
condiciones:

e Sera inscribible, en el poligono resultante, un
circulo de didmetro minimo igual a la vista recta
o anchura minima que le corresponde.

¢ Ningin hueco podra ver reducida la vista
recta minima en todo su frente.

e Ningin elemento constructivo cerrado con
material de obra, metdlico o de cualquier otra
clase podra disminuir o invadir las superficies y
distancias minimas sefialadas anteriormente.

A efectos de determinar la dimensién de los
patios interiores, no se computaran como altura
del muro los remates de la caja de escalera y
sala de maquinas del ascensor unicas
edificaciones autorizadas a estos efectos
situadas por encima de la ultima planta de
viviendas. Si computardan como altura a estos
efectos los muros verticales de los trasteros, si
los hubiere.

Articulo 7.3.5. Dimensiones minimas de los
patios de parcela

1.

En los patios interiores la distancia entre
paramentos enfrentados estara condicionada
por su altura H y el uso de las habitaciones que
iluminan los huecos, de forma que en patios
interiores a los que den dormitorios se debe
poder inscribir un circulo de diametro 0,30 Hy la
su erficie del patio habra de ser igual o mayor a

H<4/8. Se fija un minimo para luces rectas y
didmetro de 3 m. y de 12 m2. para la superficie,
salvo en el caso de viviendas unifamiliares de
una planta, en que los minimos se reducen a 2
metros para las luces rectas y didmetro y 8 m2.
para la superficie.

En patios interiores a los que den cocinas y no
abran dormitorios, se debe poder inscribir un
circulo de diametro 0,20 H y la supeificie del
patio habra de ser igual o mayor a H2/10. Se
mantienen los minimos para luces rectas,
diametro y superficie de los patios a los que
abran dormitorios.

En patios interiores a los que no abran
dormitorios ni cocinas, se podra inscribir un
circulo de diametro 0,15 H. y la superficie del
patio habra de ser igual o mayor a H</20. Se fija
un minimo de 3 m. para luces rectas y diametro
y de 9 m2. para la superficie.

Articulo 7

parcela/

A 43 patios de parcela deberan ser accesibles, a
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efectos de limpieza y conservacion, desde los
elementos de comunicacién de caracter comun
a la casa o edificio, quedando prohibido el
acceso a los mismos a través de viviendas o
locales de negocio.

Se autoriza la cubricién de patios de parcela,
siempre que los materiales empleados
garanticen la plena transparencia y autolimpieza
y con la aportacién del estudio especifico de
ventilacibn en el que se acredite que se
mantienen las condiciones minimas de
renovacion de aire exigibles para el conjunto de
piezas y locales a que sirve dicho patio. La
estructura y los faldones del elemento de
cubricién deberan guardar una pendiente igual o
inferior a la de los faldones de la cubierta y si
ésta fuera plana, inferior a los treinta (30) grados
sexagesimales.

CAPITULO CUARTO: CONDICIONES DE
LAS PLANTAS Y DE LOS VUELOS DE LA
EDIFICACION

Articulo 7.4.1. Condiciones de los sétanos

1.

Seran considerados como sétanos las plantas
que tengan enterrada bajo la rasante, en todas
sus fachadas, las dos terceras partes de su
altura. La medicion de la parte enterrada se
practicard en los mismos puntos que, con
arreglo a las ordenanzas, deben medirse las
alturas totales de la construccion.

En sotano s6lo se autoriza el uso de garaje-
aparcamiento, almacén trastero vinculado a los
locales de plantas superiores y/o a instalaciones
de servicios comunes al inmueble o casa, o a
infraestructuras para la ciudad.

Sin perjuicio de las mayores limitaciones que
fueran de aplicacion en funcién del uso concreto,
la altura libre de los so6tanos no podra ser
inferior a los dos metros y treinta centimetros
(2,30 m), admitiéndose que ésta pueda ser
reducida hasta los dos coma diez (2,10) metros
por descuelgues de vigas y/o de instalaciones.

Las plantas de sé6tano, de titularidad privada y
vinculadas a la edificacion, autorizadas como
“construccion bajo rasante® en espacios libres
con proyeccién fuera de las alineaciones de la
edificacién, no podran sobresalir por ningiln
punto de su perimetro de la rasante que se
sefiala por este Plan o por los planes que se
tramiten en su desarrollo.

1
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5. Cualquier planta que sobresalga en algin punto
de su perimetro mas de 1,50 m. (con excepcion
de los accesos a garajes) tendra la
consideracion de una planta mas sobre rasanie
y computara como tal a todos los efectos.

Articulo 7.4.2. Ocupacién en planta de los
sétanos para aparcamiento

Los sétanos de la “Edificacién no disefiada® podran
ocupar para aparcamiento, una superficie mayor
que la determinada por la ocupacién de planta baja
de la edificacion. En este caso deberan cumplir las
siguientes condiciones:

1. Estos s6tanos s6lo se permitiran en el interior de
las parcelas privadas y manteniendo una
separacion minima respecto a las vias ptblicas
y terrenos de uso y dominio publico de dos (2)
metros.

2. En estos supuestos, dentro de cualquier edificio
que se construya se deberan prever los accesos
necesarios para que a través de los mismos
tengan entrada y salida los aparcamientos de
los edificios colindantes configurandose las
servidumbres forzosas de paso que sean
necesarias a nivel de s6tano, con un limite
mé&xdmo de dos. Esta servidumbre forzosa se
valorara en funcioén de las superficies afectadas
por la ejecucion de los accesos y el numero de
fincas a las que de servicio, de acuerdo con los
criterios establecidos en la normativa técnica de
valoracién catastral existente.

3. Sera preceptiva la presentacién de un proyecto
que contendra al menos:

a) Plano topografico del estado inicial de la
parcela, con referencias a los colindantes y
vialidad, indicando asimismo el arbolado y
vegetacion existente.

b) Plano topogrifico del estado final de la
parcela, con indicacion del arbolado vy
vegetacion propuestos, asi como de las
servidumbres forzosas previstas.

c) Fotografias a color del estado y forma de la
parcela.

4. El proyecto deberda prever los siguientes
aspectos:

a) Se mantendra el perfil inicial de la parcela,
admitiéndose sélo su modificacién en el caso de
que se ajuste a las rasantes establecidas en las
vias o0 espacios pliblicos perimetrales.

b) Se mantendra el arbolado cuyo perimetro a
1,50 m. del suelo supere los 65 cm. respetando
para ello su sustrato en un circulo de 3 m. de
radio y 4 m. de profundidad.

K 360/99 - 784/99
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implantara una capa de tierra vegetal de, al
enos, 60 cm.

d) Se plantard, al menos, un arbol de 12 cm. de
didmetro por cada 100 m2. de superficie
construida total de aparcamiento.

5. El promotor o peticionario de la licencia prestara
aval especifico que garantice el cumplimiento de
las condiciones anteriores.

Articulo 7.4.3. Condiciones de la planta baja

1. Toda planta destinada a uso residencial o de
vivienda, estara elevada sobre la rasante de la
calle o perfil del terreno definitivamente
urbanizado, un minimo de 40 cm. en cualquier
punto. Esta condicién se hara extensiva a todo
su perimetro. No se consentira destinar a
vivienda aquellas piezas que tengan algan muro
contra el terreno.

2. La altura libre de la planta baja excepto para el
uso residencial no podra ser inferior a tres
metros y veinticinco centimetros (3,25 m2), ni
superior a cuatro metros y ochenta centimetros
(4,80 m), con la excepcién prevista en este
Titulo y en las Ordenanzas de Zona que
establecen como medir la altura.

3. Cuando la planta baja sea destinada a fos usos
de Servicios Urbanos o de la Administracion,
Equipamiento o Comercio y cuente ademas con
locales vinculados en las plantas superiores o
inferiores, podra modificar las alturas parciales
de las plantas destinadas a dichos usos para
realizar las adecuaciones funcionales que
pudieran ser necesarias, con la condicién de que
dicha planta baja mantenga el nivel de la calle
(mas menos veinte centimetros) a la que da
frente, en una profundidad minima de cinco (5)
metros.

Articulo 7.4.4. Ocupacion en planta baja de los
aparcamientos

Los aparcamientos construidos sobre rasante en los
“Edificios impuestos” se ajustaran en su planta a las
alineaciones sefialadas y computaran como
superficie construida. Los aparcamientos
construidos sobre rasante en la “Edificacion no
disefiada computaran también como superficie
construida. '

En todos los casos serdn aplicables los limites
relativos a ocupacion y separaciones. .
Articulo 7.4.5. Entrepisos

Se prohibe la construccion de entrepisos. Los
existentes o autorizados con anterioridad a la
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aprobacién definitiva del Plan quedan, sin embargo,
recogidos como dentro de ordenacion.

Articulo 7.4.6. Entrepisos en locales industriales
o terciarios

Se permite la construccion de entrepisos en
edificios preexistentes sin uso residencial, siempre
que cumplan las siguientes condiciones:

1. La superficie total construida resultante no
superara el indice o aprovechamiento asignado
para la zona en su Ordenanza correspondiente y
en ninglin caso superara el 60% de la superficie
util del local.

2. El espacio libre de los locales que resultaren,
medidos de suelo a techo, no podra ser inferior
a:

e 3,50 m. en la planta baja
e 3,00 m. en las demas plantas

3. Los locales resultantes, tomados uno a uno,
tendran huecos de luz y ventilacion de 0,10 m2.
por cada metro cuadrado de superficie util, con
un minimo de 1,50 m2. Se justificara una
correcta composicién de huecos mediante la
aportacion de la documentacién gréfica
correspondiente.

4. En ningun caso podran autorizarse estos locales
para viviendas ni para pernoctar persona alguna.
Articulo 7.4.7. Alturas minimas

Las alturas minimas de pisos, tanto en viviendas
como en locales de plantas bajas y sétanos, seran
las siguientes:

Sotano de aparcamiento ............c.ccoeeeeeeeee 220m
Plantas bajas ........ccccceeecreccrecciiiniiicmerinns 3,25 m
Plantas altas ............ccccccveveirencccnnenennienisncaes 2,50 m

Estas alturas seran libres, medidas de suelo a techo
terminados.

Podra rebajarse la altura minima de la planta baja
mediante decoraciones, siempre que ningin punto
de ésta se halle a menos de 2,80 m., de distancia
del suelo.

Articulo 7.4.8. Aprovechamiento bajo cubierta

Por encima de la ultima planta autorizada se
permite exclusivamente el uso de trasteros:

1. Con el objeto de enmascarar las salas de
magquinas de ascensores en el caso de edificios
con cubierta plana, o

2. Cuando queden ocultos por debajo de los
faldones de cubierta. Esta debera estar

M Aginduak  350/99 _ 784/99
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omprendida dentro del volumen definido por
planos inclinados con un angulo respecto a la
horizontal no superior a 30 grados
sexagesimales, y que no origine una altura libre
en cualquier punto superior a 3 metros.

Articulo 7.4.9. Condiciones de los soportales o
galerias aporticadas

1. Los soportales o galerias aporticadas se
ajustardn tanto en ubicacion, desarrollo
longitudinal y fondo a lo que establezca el
planeamiento pormenorizado.

2. La profundidad de dichas galerias sera la que
figura en los planos, con un minimo de 3,50 m.
El tratamiento de pilares, techo y machones de
separacién entre locales sera homogéneo en
todo el desarrollo de la galeria, al igual que el
alumbrado publico, que sera independiente del
previsto en la calle o plaza a la que dé frente.
Los soportales dispondran de falso techo que
oculte la vision de bajantes de pluviales o
residuales vy de cualguier ofro tipo de
canalizaciones.

Articulo 7.4.10. Vuelos

1. Siempre que se sitlien dentro de las alineaciones
maximas de la edificacién, se permitiran vuelos
para terrazas, balcones, tendederos y miradores
a todo lo largo de la fachada en las diversas
plantas a partir de la planta baja.

2. Los miradores seran los cuerpos volados de la
edificacién con cerramiento en toda la superficie
de la fachada. Este cierre debera ser acristalado
como minimo en un 60% de su superficie.

3. La superficie de estos miradores en cada
fachada sera como méaximo del 60% de la
supetficie total de la misma pudiendo dedicarse
el resto a terrazas, balcones o tendederos. Se
autoriza la compensacion de vuelos entre las
distintas plantas de una fachada.

4. La superficie de vuelos se contabiliza dentro de
la superficie general asignada al edificio. Tanto
si es cerrada o si es abierta, contabiliza por su
totalidad.

Articulo 7.4.11. Limitacién del vuelo

El saliente m&ximo de cualquier elemento volado se
fija en el diez (10) % de la separacién recta entre
edificios, con un méaximo de 1,20 metros. Se
exceptian de esta limitacion los aleros y cornisas,
que pueden sobrepasar esta limitacion en 0,50 m.
mas.

APROBACION DEFINITIVA - TEXTO REFUNDIDO INCLUYENDO LAS AREAS SUSPENDIDAS SEGUN ORDENES FORALES 360/1999 Y 784/1999

NORMAS URBANISTICAS

44



Diputacion Foral
de Bizkaia

~n,  Bizkaiko Foru
{:}Lm.undla., |

T EIOKKO EGITAMU OROKORRA
' 7 JUN 1999

Definitiva

El extremo inferior del dltimo vuelo deberd estar
situado, como minimo, a una altura de 3,25 m.
sobre la rasante definitiva de la urbanizacion.

Articulo 7.4.12. Cierres de parcela

Tanto los solares como los terrenos en el suelo
urbano deberdn cercarse mediante cerramientos
permanentes, situados en la alineacién oficial, de
altura comprendida entre los dos (2) y tres (3)
metros, fabricados con materiales que garanticen su
estabilidad y conservacién en buen estado.

Se exceptian aquellos edificios aislados que, en
razén de su destino, requieran especiales medidas
de seguridad, en cuyo caso, el cerramiento se
ajustard a las necesidades del edificio y requerira
aprobacion del organismo municipal competente.

En ningin caso se permitira el remate de
cerramientos con elementos que puedan causar
lesiones a personas y animales.

CAPi_TULO QUINTO: CONDICIONES DE
ESTETICA

Articulo 7.5.1. Aplicacién

Las condiciones que se sefialan para la estética de
la ciudad son de aplicacion a todas las actuaciones
sujetas a licencia municipal. E!l Ayuntamiento, en
todo caso, podra requerir a los propietarios de los
inmuebles para que se ejecuten las acciones
necesarias para ajustarse a las condiciones que se
sefialan en estas Normas. La regulacién de fas
condiciones estéticas se realiza en las presentes
condiciones generales, y en las ordenanzas
pormenorizadas de cada zona.

Articulo 7.5.2. Salvaguarda de la estética urbana

1. La defensa de la imagen urbana y el fomento de
su valoracion y mejora, tanto en lo que se refiere
a los edificios, en conjuntos o
individualizadamente, como a las &reas no
edificadas, corresponde al Ayuntamiento, por lo
que cualquier actuacién que pudiera afectar a la
percepcion de la ciudad debera ajustarse al
criterio que al respecto mantenga.

E! Ayuntamiento podra denegar o condicionar
cualquier actuacién edificatoria o urbanistica que
resulte antiestética, inconveniente o lesiva para
la imagen de la ciudad. El condicionamiento de
la actuacion podra estar referido al uso, las
dimensiones del edificio, las caracteristicas de
las fachadas, de las cubiertas, de los huecos, la
composicion, los materiales empleados y el
modo en que se utilicen, su calidad o su color, la
vegetacion, en sus especies y su porte y, en
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gey, cualquier elemento que configure la
imagen de la ciudad.

/3.l Las nuevas construcciones y las modificaciones

de las existentes deberan responder en su
diseio y composicion a las caracteristicas
dominantes del ambiente en que hayan de
emplazarse, de acuerdo con lo dispuesto en la
Ley. A tal fin se pondra especial cuidado en
armonizar sistemas de cubiertas, cornisa,
posicion de forjados, ritmos, dimensiones de
huecos y macizos, composicién, materiales,
color y detalles constructivos.

Articulo 7.5.3. Fachadas

1. Cuando la edificacion objeto de la obra afecte a
la fachada y se encuentre contigua o flanqueada
por otras edificaciones, se adecuara la
composicion de la nueva fachada a las
preexistentes, armonizando las lineas fijas de
referencia de la composicién (cornisas, aleros,
impostas, wvuelos, z6calos, recercados, etc.)
entre la nueva edificacién y las colindantes, sin
perjuicio de la obligacion de mantenimiento del
perfil.

En todo caso, las soluciones de ritmos y
proporcién entre los huecos y macizos en la
composicion de las fachadas, deberan
adecuarse en funcibn de las caracteristicas
tipolégicas de la edificacion, del entorno, y
especificas de las edificaciones catalogadas, si
su presencia y proximidad lo impusiese.

Las fachadas laterales y posteriores y las
fachadas a patio de manzana se trataran con
condiciones de composicibn y materiales
similares a los de la fachada principal.

Articulo 7.5.4. Tratamiento de las plantas bajas

1. Las fachadas se disefiaran completas, desde la
rasante de la acera hasta la cumbrera de la
cubierta. En las obras en los edificios que
afecten a la planta baja, ésta debera armonizar
con el resto de la fachada. A tal efecto los
pilares en planta baja deberan estar cubiertos
por pafios ciegos, que sean respetuosos con las
anchuras tipolégicas de los machones existentes
en el tramo de calle correspondiente,
componiendo dicha planta de forma unitaria con
el resto de la fachada.

El material de fachada se prolongara revistiendo
pilares y mochetas de los huecos de planta baja
y los paramentos ciegos de soportales. El techo
de los porticos no dejara a la vista ningun tipo
de canalizacién ni tuberia. En las zonas en que
exista posibilidad de pegar carteles, el
Ayuntamiento podra, discrecionalmente y hasta
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una altura de 2,20 metros, obligar a forrar t
los paramentos accesibles desde la via publica,
tanto en el plano de fachada como en los
poériicos, con granito puiido.

Los portales tendran las puertas de entrada
retranqueadas del plano de fachada una
distancia no inferior a 1 m. Las paredes laterales
del zaguan o soportal que se forma serviran
para empotrar la caja de proteccion o fusibles de
la acometida eléctrica y el armario de regulacion
de la acometida de gas natural.

E!l Ayuntamiento podra también, si lo estima
oportuno, obligar a que la puerta de acceso al
cuarto de basuras abra a este espacio cubierto.

3. Las soluciones de los locales comerciales
deberan integrarse posteriormente con respeto a
los criterios arquitectonicos generales. En
cualquier caso, las puertas de acceso y
escaparates quedaran remetidas un minimo de
veinticinco (25) centimetros del plano de
fachada, sin contar la linea de vuelo.

4. Se prohibe invadir los paramentos ciegos
(pilastras, dinteles, etc.) con revestimientos o
motivos decorativos de cualquier naturaleza
ajenos a la concepcion del edificio.

5. Igualmente, debera cuidarse la integracién de
los huecos de paso a garaje en consonancia con
la composicion general de la fachada.

6. Los locales comerciales resultantes de Ila
terminacién de una construccién, en tanto no se
habiliten para su uso definitivo, deberan cerrarse
con obra de fabrica hasta una altura minima de
2,50 metros.

Articulo 7.5.5. Modificaciéon de fachadas

1. En edificios no protegidos podra procederse a la
modificacion de las caracteristicas de una
fachada existente de acuerdo con un proyecto
adecuado que garantice un resultado
homogéneo del conjunto arquitecténico y su
relacién con los colindantes.

2. En edificios no sometidos a régimen de
protecci6n alguno, se podra autorizar el cierre de
terrazas y solanas. La solicitud de cierre debera
estar acompafiada del correspondiente proyecto
técnico suscrito por Arquitecto Superior, en el
que se recojan las nuevas soluciones generales
de fachada y del acuerdo de la Junta de
Comunidad de Propietarios de proceder a la
realizacion de la obra simultaneamente en todos
los elementos que configuran una unidad de
fachada.

3. No se autorizard, en ningin caso, el cierre
individualizado de balcones o terrazas.

BEHIN BETIKO ONARPENA
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4. En ificios en que se hubieran realizado

amientos anarquicos de terrazas, el
Ayuntamiento podra requerir para la adecuacion
de fas mismas a una solucién de disefio unitario.

Articulo 7.5.6. Instalaciones en la fachada

1.

Ninguna instalacion de refrigeracion,
acondicionamiento de aire, evacuacién de
humos o extractores, podra sobresalir mas de
treinta (30) centimetros del plano de fachada
exterior, ni perjudicar la estética de la misma.

La instalacién de aparatos de aire acondicionado
visible desde la via publica, requerira un estudio
del alzado del edificio, no pudiendo instalarse
sino en la posicion en que menos perjudiquen a
la estética de la fachada y sin romper su
cerramiento.

Articulo 7.5.7. Anuncios y marquesinas

1. S6lo se podran autorizar anuncios y

marquesinas en planta baja, cuando estén
perfectamente integrados en el conjunto de la
fachada, ocupando Unicamente los accesos Yy
escaparates y sin invadir machones o dinteles
que constituyan elementos comunes del edificio.

El vuelo maximo de las marquesinas no serd
superior en treinta y cinco (35) centimetros al
autorizado para balcones y miradores, sin
superar el ancho de la acera y con una altura
minima sobre la acera de tres (3) metros.

Los lnicos anuncios perpendiculares a Ila
fachada que se autorizan son los que pudieran
estar contenidos dentro del canto de las
marquesinas, los de actividades de titularidad
publica que presten servicios administrativos,
asistenciales o informativos (comreos, telégrafos,
teléfonos, ambulatorios, clinicas y similares), los
de titularidad privada de caracter asistencial
(clinicas y farmacias), los de titularidad privada
de reconocido cometido social (Cruz Roja, DYA,
etc.). Previamente, los rétulos a instalar deberan
ser homologados por e Ayuntamiento, por
grupos de actividad y de forma tal que, en
actividades de titularidad privada, se identifique
el servicio que se ofrece, pero sin alusién al
titular o razén social.

Los anuncios que se instalen en plantas distintas
de la baja, deberdn limitar su colocacion a los
antepechos de los balcones, sin sobresalir en
ningdn caso de la linea de vuelos real del
edificio mas de diez (10) centimetros. Estaran
conformados por letra suelta con un tamafio

‘mé&dmo de cuarenta (40) centimetros de altura y

se situaran en la linea de antepecho, sin superar
la longitud de los mismos.
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5. Cuando sean luminosos, s6lo se autorizaran en
cinta de neén o letra suelta cajeada con
iluminacién interior.

6. En los edificios objeto de algun tipo de
protecciéon se estard a lo que a tal efecto se
establece en el Titulo Undécimo. No obstante,
en edificios protegidos no podran colocarse
anuncios en las plantas superiores a la planta
baja, salvo que se trate de equipamientos,
publicos o privados, o edificios institucionales,
siempre que el rétulo correspondiente se halle
integrado en las soluciones generales de la
fachada.

7. Se prohibe pegar o fijar anuncios sobre los
paramentos ciegos de las fachadas.

Articulo 7.5.8. Medianeras

1. Todas las medianeras tendrdn un tratamiento
igual al correspondiente a la fachada en sus
dltimas plantas.

2. Cuando las medianeras den a un solar no
edificado o con edificios de altura igual o inferior
a cuatro plantas, incluida la baja y que no se
trate de edificios protegidos, el revestimiento de
la fachada podran sustituirse por ladrillo cara
vista o plaqueta del mismo material, hasta la
altura que determinen los Servicios Técnicos
Municipales en las condiciones de la licencia,
seglin la altura que pueda preverse para la
edificacion contigua en funcién de la pendiente,
tipo de manzana, etc, de forma que la
medianera que en el futuro. pueda dejar el
edificio tenga su recubrimiento igual a la
fachada principal.

Esta exigencia quedara sin efecto si durante la
gjecucion de la obras, el solar colindante
obtuviese licencia de ejecucion.

3. Por razones de omato urbano, el Ayuntamiento
podra ordenar la ejecucion de obras de mejora
de medianeras en determinados espacios
publicos de importancia visual y estética.

4. En todo caso, en las medianeras existentes que
tienen la categoria de fachadas, cualquier
operacion que se efectie en las mismas
(apertura de huecos, recubrimiento de
materiales, pintura, etc.), debera realizarse
mediante Proyecto Unitario de la Comunidad de
Propietarios. }

Articulo 7.5.9. Medianeras a espacios publicos

1. Las medianeras resultantes de la presente
ordenacién que den a espacios o viales publicos
tendrén la consideracién de fachadas.

BEHIN BETIKO ONARPENA
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de las mismas, consistente en apertura
e huecos, vuelos de terrazas o miradores o,
incluso, instalaciones técnicas accesorias.

2. En todo caso, en las medianeras existentes que
tienen la categoria de fachadas, cualquier
operacion que se efectie en las mismas
(apertura de huecos, recubrimiento de
materiales, pintura, etc.), debera realizarse
mediante Proyecto Unitario de la Comunidad de
Propietarios.

3. Las obras a realizar cumplirdn, con caracter
general, lo establecido en las presentes normas
y, en especial, con las disposiciones del Capitulo
Cuarto del Titulo Séptimo "Condiciones de las
Plantas y de los Vuelos de la Edificacion”.
Articulo 7.5.10. Conservaciébn de muros
medianeros al descubierto

Seran de cuenta del propietario del edificio mas
alto, el decorar y conservar los muros medianeros
que aparezcan al descubierto sobre la edificacion
contigua, en la superficie que exceda de la altura
permitida por estas Normas para dicha edificacion.

Las medianeras de los edificios contra los que se
entreguen los patios interiores de una construccion
colindante, deberan la servidumbre de poder ser
revestidos a cuenta de los propietarios del inmueble
que saca luces al patio, uno de cuyos lados es
conformado por la medianera colindante.

Articulo 7.5.11. Materiales en patios de parcela

Los patios de parcela o de luces estaran revestidos
con material ceramico vitrificado de color claro o
cualquier otra solucién que garantice las mejores
condiciones para la limpieza y autoconservacion.

Articulo 7.5.12. Tendederos

1. Queda prohibido el tendido de ropa a la via
piblica o patio de manzana de acceso ptiblico,
asi como en balcones o terrazas que den a
dichos espacios.

2. Cuando existan viviendas que no den a patios
interiores de luces, sera obligada la existencia
de un local destinado a tendedero separado de
la cocina mediante puerta y permanentemente
ventilado, con una superficie util igual o superior
a dos (2) metros cuadrados y un ancho minimo
no inferior a un metro y veinte centimetros (1,20
m), disefiado de forma que tenga absoluta
proteccién de vistas de la ropa, desde los
espacios publico. Estos locales dispondran de
ventilacion natural y podran instalarse en ellos
lavadoras y secadoras.
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3. Los tendederos se cerraran con ventanas
idénticas al del resto de las habitaciones de las
viviendas, pudiendo en todo caso sustituirse el
acristaiamiento por dispositivos de iamas
orientables. En ambos casos, el acristalamiento
sera de vidrio o plastico traslicido. En ningdn
caso se realizara de celosia de ceramica u otros
materiales similares.

Un 20% del hueco estara abierto
permanentemente sin posibilidad de cierre, con
el fin de lograr una correcta ventilacién del
tendedero.

Definitiva

Articulo 7.5.13. Cierres de fincas

1. Todos los solares deberdn cercarse mediante
cerramientos permanentes situados en la
alineacion oficial, de altura comprendida entre
dos (2) y tres (3) metros, fabricados con
materiales que garanticen su estabilidad y
conservacion en buen estado.

2. El cerramiento de parcelas a vias o espacios
publicos deberd resolverse con elementos
ciegos de cincuenta (50) centimetros de altura
maéxima, completados en su caso, mediante
proteccién didfanas estéticamente acordes con
el lugar, hasta una altura méaxima de dos (2)
metros.

Articulo 7.5.14. Condiciones de estética para las
instalaciones eléctricas

La totalidad de las paredes vinculadas a un edificio
de nueva planta quedaran libres de todo tipo de
tendidos eléctricos, tanto de alta como de baja
tension, debiendo procederse a la sustitucion o
retirada de dichos tendidos de manera simultanea a
las obras de urbanizacion que deban ejecutarse
conjuntamente con la de edificacion.

La acometida al edificio se realizar4 en subterraneo,
debiendo quedar empotrada en el paramento la
canalizacion hasta la caja de fusibles, al igual que la
alimentacion desde ésta a la bateria de contadores.
La propia caja de fusibles quedara empotrada en su
totalidad, permaneciendo tan solo visible vy
registrable el frente de dicha caja en un plano
distinto al de fachada (por ejemplo, en las fachadas
laterales del zaguan del portal).

Articulo 7.5.15. Condiciones de estética para las
instalaciones de gas

Los proyectos de instalacién de gas natural en los
edificios deberan ajustarse a los criterios siguientes:

1. Edificios de nueva planta. En estos edificios el
cuarto de contadores ira situado
obligatoriamente en la cubierta del edificio,

PLAN GENERAL DE LEIOA

acreditdndose a través de la perspectiva y
detalle a color que acompaiiara a la peticién de
licencia, un entronque con el resto de los
elementos que figuran en el remate del edificio
(faldones de cubierta, sala de maquinaria de
ascensores, trasteros, chimeneas de ventilacién,
etc.)

o El armario de regulacion quedard empotrado
en el paramento, preferiblemente a un plano
distinto al de fachada (por ejemplo, en las
paredes laterales del zaguan del portal).

e La tuberia general desde el armario de
regulacion hasta la bateria de contadores ira
vista y rehundida, es decir, sin sobresalir del
plano de la fachada y entonada en color con
ésta.

e En los alzados se reflejara esta tuberia y en
la Memoria se explicara el tratamiento elegido,
debiendo entenderse como un elemento mas de
la fachada (junto con las bajantes, etc)
integrado en su disefio.

o Las tuberias de alimentacion a las viviendas
o locales se instalardn obligatoriamente
atravesando tendederos u otros locales
permanentemente ventilados, de manera que se
oculte su visién desde la via pablica.

. Edificios existentes. Las tuberias que no puedan

ocultarse irdn pintadas en un color idéntico al de
la fachada. Se procurara en lo posible situar el
cuarto de contadores en cubierta o bajo cubierta.
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TITULO OCTAVO: 'ORDENANZAS
PARTICULARES DE LAS AREAS

DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 8.0.1. Ordenanzas de Area

Las Ordenanzas de Area son las condiciones
particulares que, junto con las generales que se
establecen en los Titulos Sexto y Séptimo, regulan
las determinaciones a que deben sujetarse los
suelos, edificios e instalaciones en funcién de su
localizacion.

Articulo 8.0.2. Ambitos de Ordenanza

El Plan GCeneral establece unos ambitos de
Ordenanza de Area, coincidentes en el suelo urbano
con una o varias dreas de reparto cuya delimitacion
gréfica figura en el plano correspondiente, con el
namero de cada una de ellas. Las Ordenanzas de
cada area son las que se recogen a continuacion.

BEHIN BETIKO ONARPENA
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CAPITULO PRIMERO: ORDENANZAS DE
LAS AREAS

Articulo 8.1.1. Ordenanza del Area de San Juan

1. DATOS GENERALES DEL AREA

NUMEro de Area .......coooeueemeeeeeeeeeeeeeeeceen 3
Denominacion ...........ccccceeeeeeeevrneerenees San Juan
Uso glabal y calificacion .................. Residencial
Superficie del area ........................ 104.295 m2.

Superficie de Sistemas Generales ..... 9.397 m2.

2. REGIMEN DE USOS

Uso caracteristico:

5.2. Vivienda colectiva en tipologia de
edificacion abierta

Usos autorizados:
2. Comunicaciones en todas sus categorias
3. Infraestructuras en todas sus categorias
4. Equipamientos en todas sus categorias
5. Residencial en todas sus categorias
6. Comercial en todas sus categorias
7.1.1. Industria admitida dentro de vivienda
7.1.2. Industria compatible con la vivienda
7.2. Aimacén compatible con la vivienda
8. Espacios libres en todas sus categorias
Los usos autorizados distintos del residencial
se limitan a las plantas baja y primera. Se
autoriza también el uso de aparcamiento en
las plantas bajo rasante

Usos prohibidos:
1. Actividades primarias en todas sus categorias
7.1.3. Industria no compatible con la vivienda
7.1.4. Otras industrias
7.3. Aimacén no compatible con la vivienda

3. CONDICIONES DE LA EDIFICACION
Por corresponder a un &rea totalmente
consolidada, la edificacién existente se declara
dentro de ordenacién, siendo los parametros
urbanisticos aplicables los correspondientes al
estado actual de las edificaciones.

4. EJECUCION DE LAS ACTUACIONES
Corresponde a un drea totalmente consolidada,
por o que no se delimita ninguna unidad de
ejecucion.

APROBACION DEFINTIVA - TEXTO REFUNDIDO INCLUYENDO LAS AREAS SUSPENDIDAS SEGUN ORDENES FORALES 360/1999 Y 784/1999
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Definitiva

Articulo 8.1.3. Ordenanza del Area de
Kandelazubieta

Articulo 8.1.2. Ordenanza del Area de Sakoneta
Consolidado

APROBACION DEFINITIVA - TEXTO REFUNDIDO

1. DATOS GENERALES DEL AREA 1. DATOS GENERALES DEL AREA
NGmero de Area ........ooveeeeeeveeeeeeveeeeeeeeeeeene 4 NUMETO A& Ara ......ceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeens 5
Denominacion ............... Sakoneta Consolidado Denominacion ..........cccccceemunee... Kandelazubieta
Uso global y calificacion ................. Residencial Uso global y calificacién .................. Residencial
Superficie del drea ..........cccceveeeeenn 164.663 m2. Superficie del érea .........ccceeeeennneeeee 69.812 m2.

Superficie de Sistemas Generales .. 20.926 m2.

REGIMEN DE Usos
Uso caracteristico:
5.2. Vivienda colectiva en tipologia de
edificacién abierta
Usos autorizados:
2. Comunicaciones en todas sus categorias
3. Infraestructuras en todas sus categorias
4. Equipamientos en todas sus categorias
5. Residencial en todas sus categorias
6. Comercial en todas sus categorias
7.1.1. Industria admitida dentro de vivienda
7.1.2. Industria compatible con la vivienda
7.2. Aimacén compatible con la vivienda
8. Espacios libres en todas sus categorfas
Los usos autorizados distintos del residencial
se limitan a las plantas baja y primera. Se
autoriza también el uso de aparcamiento en
las plantas bajo rasante
Usos prohibidos:
1. Actividades primarias en todas sus categorias
7.1.3. Industria no compatible con la vivienda
7.1.4. Otras industrias
7.3. Almacén no compatible con la vivienda

. CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Por comesponder a un é&rea totalmente
consolidada, la edificacion existente se declara
dentro de ordenacion, siendo los parametros
urbanisticos aplicables los correspondientes al
estado actual de las edificaciones.

. EJECUCION DE LAS ACTUACIONES

Corresponde a un area totalmente consolidada,
por lo que no se delimita ninguna unidad de
ejecucion.

Superficie de Sistemas Generales ... 18.093 m2.

. REGIMEN DE Usos

Uso caracteristico:

5.2. Vivienda colectiva en tipologia de
edificacién abierta

Usos autorizados:
2. Comunicaciones en todas sus categorias
3. Infraestructuras en todas sus categorias
4. Equipamientos en todas sus categorias
5. Residencial en todas sus categorias
6. Comercial en todas sus categorias
7.1.1. Industria admitida dentro de vivienda
7.1.2. Industria compatible con la vivienda
7.2. Almacén compatible con la vivienda
8. Espacios libres en todas sus categorias
Los usos autorizados distintos del residencial
se limitan a las plantas bajas y primera. Se
autoriza también el uso de aparcamiento en
las plantas bajo rasante

Usos prohibidos:
1. Actividades primarias en todas sus categorias
7.1.3. Industria no compatible con la vivienda
7.1.4. Otras industrias
7.3. Almacén no compatible con ia vivienda

. CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Por corresponder a un érea totalmente
consolidada, la edificacion existente se declara
dentro de ordenacion, siendo los pardametros
urbanisticos aplicables los correspondientes al
estado actual de las edificaciones.

. EJECUCION DE LAS ACTUACIONES

Corresponde a un area totalmente consolidada,
por lo que no se delimita ninguna unidad de
ejecucion.
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Articulo 8.1.4. Ordenanza del Area de
Bustinondo
1. DAaTOS GENERALES DEL AREA
NUmero de Area .......ooococeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeneenne 6-1
Denominacion ...........cocceccvivieeireernee Bustinondo
Uso global y calificacién ..................... Terciario
Superficie del drea ...............ccoceeee... 29.727 m2.
Superficie de Sistemas Generales .. 12.277 m2.
2. REGIMEN DE Usos
Uso caracteristico:

APROBACION DEFINITIVA - TEXTO REFUNDIDO INCLUYENDO LAS/AREA

6.1.2. Oficinas

Usos autorizados:
2. Comunicaciones en todas sus categorias
3. Infraestructuras en todas sus categorias
4. Equipamientos en todas sus categorias
6.2. Comercial al por menor
7.1.1. Industria admitida dentro de vivienda
7.1.2. Industria compatible con la vivienda
7.2. Alimacén compatible con la vivienda
8. Espacios libres en todas sus categorias
Se permitirAn usos industriales en wuna
proporcién no superior al 25% del total. Las
industrias ser4n del tipo artesanal, de
servicios, etc., compatibles con vivienda.

Usos prohibidos:
1. Actividades primarias en
categorias
5. Residencial
6.1.1. Oficina compartida con vivienda
6.3. Comercial de caracter concentrado
7.1.3. Industria no compatible con la vivienda
7.1.4. Otras industrias
7.3. Almacén incompatible con la vivienda.

todas sus

COEFICIENTES DE PONDERACION RELATIVA

4. EQUIpamiento ..........e.ccecerrererercnrerceens 0,71
6.1. Oficinas .......cccooecreirriciiinnnes everrrenees 1,00
6.2. Comercio al por menor ..........cccceueevee. 1,37

7.1.1. Industria admitida dentro vivienda ... 0,84

7.1.2. Indistrua compatible con vivienda .... 0,84
7.1.3. Industria no compatible con viv. ....... 0,84
CONDICIONES URBANISTICAS

Coeficiente de techo ................... 1,041 m2/m2.
Aprovechamiento tipo ................. 1,052 m2/m2.
CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Por comresponder a un area totaimente
consolidada, la edificaci6n existente se declara
dentro de ordenacion, siendo los parametros
urbanisticos aplicables los correspondientes al
estado actual de las edificaciones.

EJECUCION DE LAS ACTUACIONES
Corresponde a un area totalmente consolidada,
por lo que no se delimita ninguna unidad de
ejecucion. :

PLAN'GENERAL DE LEIOA

Articulo 8.1.5. Ordenanza del Area de Seat-

Toyota

1. DATOS GENERALES DEL AREA
NGMero de Area ...........coceerreeeeciineresesennns 6-2
Denominacion ..........ccccccceevevireeeeenn, Seat-Toyota
Uso global y calificacion .................... Comercial
Superficie del area .............ccceveeneenes 16.695m2.

Superficie de Sistemas Generales ..... 2.644 m2.

REGIMEN DE Usos
Uso caracteristico:
6.3. Comerciat Concentrado
Usos autorizados:
2. Comunicaciones en todas sus categorias
3. Infraestructuras en todas sus categorias
4. Equipamientos en todas sus categorias
6.1. Oficinas
6.2. Comercial al por menor
7.1.1. Industria admitida dentro de la vivienda
7.1.2. Industria compatible con la vivienda
7.2. Aimacén compatible con la vivienda
8. Espacios libres en todas sus categorias
Usos prohibidos:
1. Actividades primarias - en
categorias
5. Residencial en todas sus categorias
7.1.3. Industria no compatible con la vivienda
7.1.4. Otras industrias
7.3. Aimacén incompatible con la vivienda.

todas sus

COEFICIENTES DE PONDERACION RELATIVA

4. Equipamiento ............cccooeeiiiiciieen s 0,69
6.1. Oficings ......cccocvvvvmecercenreeee e 1,00
6.2. Comercio al por menor ............cccceemne- 1,42
6.3. Comercial concentrado ....................... 1,00

7.1.1. Industria admitida dentro de vivienda 0,88
7.1.2. Industria compatible con vivienda...... 0.88

7.2. Almacén compatible con vivienda ........ 0,88
CONDICIONES URBANISTICAS

Coeficiente de techo .................... 0,453 m2/m2.
Aprovechamiento tipo ................. 0,453 m2/m2.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Por corresponder a un area totalmente
consolidada, la edificacién existente se declara
dentro de ordenacion, siendo los parametros
urbanisticos aplicables los correspondientes al
estado actual de las edificaciones.

EJECUCION DE LAS ACTUACIONES
Corresponde a un area totalmente consolidada,

por lo que no se delimita nin%una unidad de
ejeBiGHN BETIKO ONARPENA
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" Articulo 8.1.6. Ordenanza del Area de Eroski

1.

DATOS GENERALES DEL AREA

NUMEre de Area ......ooueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeene 8-3
Denominacion ...........ccceeeeeveereenieeeeenenenas Eroski
Uso global y calificacion ................... Comercial
Superficie del area .........cccoveemeeenns 57.442 m2.
Superficie de Sistemas Generales .... 6.294 m2.
REGIMEN DE Usos

Uso caracteristico:

6.3. Comercial Concentrado
Usos autorizados:
2. Comunicaciones en todas sus categorias
3. Infraestructuras en todas sus categorias
4. Equipamientos en todas sus categorias
6.1. Oficinas
6.2. Comercial al por menor
7.1.1. Industria admitida dentro de la vivienda
7.1.2. Industria compatible con la vivienda
7.2. Almacén compatible con la vivienda
8. Espacios libres en todas sus categorias
Usos prohibidos:
1. Actividades primarias en todas sus
categorias
5. Residencial en todas sus categorias
7.1.3. Industria no compatible con la vivienda
7.1.4. Otras industrias
7.3. Almacén incompatible con la vivienda.

COEFICIENTES DE PONDERACION RELATIVA

4. Equipamiento ..........cccceeeiiciieiccinnennnne 0,69
6.1. OfiCINGS .......ccverecieeerreccerr e e rreer e e 1,00
6.2. Comercio al por menor ...........cccceeee.. 1,42
6.3. Comercial concentrado ............cccc....... 1,00

7.1.2. Industria compatible con vivienda ...... 0,88

7.2. Aimacén compatible con vivienda......... 0,88
CONDICIONES URBANISTICAS

Coeficiente de techo .................. 0,453 m2/m2.
Aprovechamiento tipo ................. 0,453 m2/m2.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Por corresponder a un drea totalmente
consolidada, la edificacién existente se declara
dentro de ordenacion, siendo los parametros
urbanisticos aplicables los correspondientes al
estado actual de las edificaciones.

EJECUCION DE LAS ACTUACIONES

Corresponde a un area totalmente consolidada,
por lo que no se delimita ninguna unidad de
ejecucion.
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Articulo 8.1.7. Ordenanza del Area de San
Bartolomé Consolidado

1. DATOS GENERALES DEL AREA

NUMEro de Ar€a ...cocveceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeens 7A
Denominacién ....... San Bartolomé Consolidado
Uso global y calificacién .................. Residencial
Superficie del drea ........................ 149.751 m2.

Superficie de Sistemas Generales ..... 1.068 m2.

. REGIMEN DE Usos

Uso caracteristico:
5.2. Vivienda colectiva en tipologia de
edificacién abierta
Usos autorizados:
2. Comunicaciones en todas sus categorias
3. Infraestructuras en todas sus categorias
4. Equipamientos en todas sus categorias
5. Residencial en todas sus categorias
6.1. Oficinas
6.2. Comercial al pormenor
7.1.1. Industria admitida dentro de vivienda
7.1.2. Industria compatible con la vivienda
7.2. Alimacén compatible con la vivienda
8. Espacios libres en todas sus categorias
Los usos autorizados distintos del residencial
se limitan a las plantas baja y primera, se
autoriza también el uso de aparcamiento en
las plantas bajo rasante.
Usos prohibidos:
1. Actividades primarias en todas sus
categorias
6.3. Comercial de caracter concentrado
7.1.3. Industria no compatible con la vivienda
7.1.4. Otras industrias
7.3. Aimacén no compatible con la vivienda

. CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Por corresponder a un area totalmente
consolidada, la edificacién existente se declara
dentro de ordenacion, siendo los parametros
urbanisticos aplicables los correspondientes al
estado actual de las edificaciones, excepto en
los dos edificios impuestos recogidos en los
planos de ordenacién y cuyas caracteristicas
son las siguientes:

SUPERFICIE ALTURA NUMERO DE
EorFicio EDIFICABLE MAXIMA VIVIENDAS
1 331,5 M2, B+2 2
2 331,5 M2, B+2 2

En esta edificacién disefiada la normativa se
remitira a la de la U.E. 7.3., aprobada en las
Normas Subsidiarias, cuyas previsiones asume
el Plan General.

. EJECUCION DE LAS ACTUACIONES

Corresponde a un 4rea totalmente consolidada,
por lo que no se delimita ninguna unidad de
ejecucion.

INCLUYENDO LAS AREAS SUSPENDIDAS SEGUN ORDENES FORALES 360/1999 Y 784/1999

52




5 H;ulqiiniz(a,SAaHio mm‘iﬂm&«)kkﬂ

5, Bizkaiko Foru  Diputacién Foral
& Aldundia depBizkaia

7 JUN 1999

Uetinitiva

Articulo 8.1.8. Ordenanza del Area de San
Bartolomé Vacante

1. DATOS GENERALES DEL AREA

NUMEro de Ara ......co.vececeeeeeeeeereensaannes 78
Denominacion ............. San Bartolomé Vacante
Uso global y caiificacion ................. Residencial
Superficie del area m2..................... 53.036 m2.
Superficie de Sistemas Generales ............. 0om2.

2. REGIMEN DE Usos

Uso caracteristico:
5.2. Vivienda colectiva en tipologia de
edificacion abierta

Usos autorizados:
2. Comunicaciones en todas sus categorias
3. Infraestructuras en todas sus categorias
4. Equipamientos en todas sus categorias
5. Residencial en todas sus categorias
6.1. Oficinas
6.2. Comercial al por menor
7.1.1. Industria admitida dentro de vivienda
7.1.2. Industria compatible con vivienda
7.2. Almacén compatible con la vivienda
8. Espacios libres en todas sus categorfas
Los usos autorizados distintos del residencial
se limitan a las plantas baja y primera, se
autoriza también el uso de aparcamiento en
las plantas bajo rasante.

Usos prohibidos:
1. Actividades primarias en todas sus
categorias
6.3. Comercial de caracter concentrado
7.1.3. Industria no compatible con la vivienda
7.1.4. Otras Industrias
7.3. Aimacén no compatible con vivienda

3. COEFICIENTES DE PONDERACION RELATIVA

2.6. Garaje en planta baja .............ccccoveeeee 0,00
4. Equipamiento privado............cccoveiimeeeen. 0,64
5. Residencial (Vivienda Libre) ................... 1,00
5. Residencial (VPO) .......cccccircviciiiiricnnnnnne 0,54
B.1. OficiNgas ......cccvemeemrererccrccmerre e e 1,06
6.2. Comercio por Menor .........ccccccecrccnennens 1,29
6.3. Comercial concentrado...........ccceeene... 0,91

7.1.1. Industria admitida dentro vivienda...... 0,76
7.1.2. Industria compatible con vivienda ...... 0,76

4. COND!CIONES URBANISTICAS
Coeficiente de techo ............cccc... 0,341 m2/m2.
Aprovechamiento tipo ................. 0,321 m2/m2.

5. CONDICIONES DE LA EDIFICACION
Parcela minima de parcela neta
edificable ........cccooiviiiiiiiiiinnnn. 400 m2.
Ocupacion MaxXima .........c.ccecemeereneresseannes 40%
Altura maxima al alero de la edificacién ... 12 m.

plantas (para la no disefiada)..................... B+3 g

Separacién a colindantes: La expresada en la
documentacion grafica

APROBACION DEFINITIVA - TEXTO REFUNDIDO INCLUYENDO LAS AR

PLAN GENERAL DE LEIOA

Separacién a viales: La expresada en la
documentacién grafica

Separacion entre edificios: La expresada en la
documentacion grafica

Existen dos edificios definidos como edificacion
impuesta que figuran en los planos de
ordenacion (disefio urbano). Recogemos sus
caracteristicas en el siguiente cuadro:

SUPERFICIE
ALTURA | N°DE VIVIENDAS U
EDIFICIO N° EDIF;&ABLE MAXIMA oTro uso!”?
1 3.200 B+4 30
2 3.200 B+4 30VPO '

El nimero de viviendas es indicativo, pudiendo alterarse
en + un 20%. Cuando se incremente el numero de
viviendas indicado, debera aumentarse el nimero de VPO
en la misma proporcién.

™ La ubicacién de las viviendas de proteccién publica (VPO)
tiene caracter orientativo.
6. EJECUCION DE LAS ACTUACIONES
Se delimitan las siguientes Unidades de
Ejecucion:
UNIDAD DE
SUPERFICIE | SUPERFICIE
EJECNliCION DELAUE. | EpiFicagLe | OBSERVACIONES
7B-1 4.208 1.614 16 Viv.
136 VIv., DE ELLAS
78-2 48.738 14600 | 20\ pot™

Nota: Se justifica la superficie con derechos
edificatorios comrespondiente al centro docente
existente porque estad construido sobre un terreno
adquirido previament por el Ayuntamiento de Leioa.
Légicamente esta Administracién debe resarcirse de
una cesién anticipada que ha costeado y que debe
repercutir sobre las promociones de la zona. En el
periodo de aplicacién de las Normas Subsidiarias,
las promociones ejecutadas en el Area necesitaron
vincular una parte del aprovechamiento general por
esta parcela, identificada como suelo vacante o con
derechos. El Plan General se limita a establecer un
limite de Area recogiendo por un lado el suelo que
tiene agotado su aprovechamiento y por otro el
nuevo suelo vacante.
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Articulo 8.1.10. Ordenanza del Area de Altamira

Articulo 8.1.9. Ordenanza del Area de

Artazagane Consolidado

1. DATOS GENERALES DEL AREA 1. DATOS GENERALES DEL AREA
NUmero de Area ........c.ccevieeeeeeeieeeeceeen 8 NUmero de Area .........cocceeeeeemeeeecereeeeeeeenns 9A
Denominacion ...........cccocceeecerenan. Artazagane Denominacién ................. Altamira Consolidado
Uso global y calificacién ................. Residencial Uso global y calificaciéon .................. Residencial
Superficiedel drea .............ccceenneee. 43.676 m2. Superficiedel drea..............ccc.c....... 64.770 m2.
Superficie de Sistemas Generales ........... 0 m2. Superficie de Sistemas Generales ..... 4.728 m2.

. REGIMEN DE UsOs

Uso caracteristico:
5.2. Vivienda colectiva en tipologia de
edificacién abierta.

Usos autorizados:
2. Comunicaciones en todas sus categorias
3. Infraestructuras en todas sus categorias
4. Equipamientos en todas sus categorias
5. Residencial en todas sus categorias
6.1. Oficinas
6.2. Comercio
7.1.1. Industria admitida dentro de vivienda
7.1.2. Industria compatible con la vivienda
7.2. Almacén compatible con la vivienda
8. Espacios libres en todas sus categorias
Los usos autorizados distintos del residencial
se limitan a las plantas baja y primera, se
autoriza también el uso de aparcamiento en
las plantas bajo rasante.

. REGMEN DE UsOs

Uso caracteristico:
5. Residencial en tipologia de vivienda
unifamiliar adosada

Usos autorizados:
2. Comunicaciones en todas sus categorias
3. Infraestructuras en todas sus categorias
4. Equipamientos en todas sus categorias
5. Residencial en todas sus categorias
6.1. Oficinas
6.2. Comercio
7.1.1. Industria admitida dentro de vivienda
7.1.2. Industria compatible con la vivienda
7.2. Aimacén compatible con la vivienda
8. Espacios libres en todas sus categorias
Los usos autorizados distintos del residencial
se limitan a las plantas baja y primera, se
autoriza también el uso de aparcamiento en
las plantas bajo rasante.

Usos prohibidos:
1. Actividades primarias en todas sus categorias
6.3. Comercial concentrado
7.1.3. Industria no compatible con la vivienda
7.1.4. Ofras industrias
7.3. Almacén incompatible con la vivienda

Usos prohibidos:
1. Actividades primarias en todas sus categorias
6.3. Comercial concentrado
7.1.3. Industria no compatible con la vivienda
7.1.4. Otras industrias
7.3. Almacén incompatible con la vivienda

3. CONDICIONES DE LA EDIFICACION 3. CONDICIONES DE LA EDIFICACION
Por cormresponder a un area totalmente Se remite la normativa de la edificacion at Plan
consolidada, la edificacién existente se declara Parcial aprobado para este Area.
dentro de ordenacién, siendo los parametros
urbanisticos aplicables los correspondientes al
estado actual de las edificaciones.

4. EJECUCION DE LAS ACTUACIONES
Se delimita una Unidad de Actuacion:

4. EJECUCION DE LAS ACTUACIONES UNIDAD DE | o oeociee | SuPERFICIE
Corresponde a un area totalmenteconsolidada, EJECP:JDC'oN DELAUE. | EDiFicapLe | OBSERVACIONES
por lo que no se delimita ninguna unidad de
ejecucion. 9A-1 4710 1.388 4 VIVIENDAS
b
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Aldundia de Bizkala
LI Hirigintza Salla Opte. do Ursanismo

7 LEIOAKO EGITAMU OROKORRA
7 JUN 1999

PLAN GENERAL DE LEICA

Behin-Betiko Uefinitiva

Articulo 8.1.11. Ordenanza del Area de Altamira Separacién entre edificios: 8 m. o la semisuma
Vacante de las alturas si ésta fuera superior.

Numero orientativo de viviendas: 3
1. DATOS GENERALES DEL AREA

NGmero de Area ..........ocoeveeeeereennreinnrenennns 9B 6. EJECUCION DE LAS ACTUACIONES

Denominacion ...........c.c.oeue.. Altamira Vacante Se delimita una s6la unidad de ejecucién que
Uso global y calificacién ................. Residencial abarca la totalidad del area.

Superficie del drea.........ccccccreerreeneeenn. 1.782 m2.

Superficie de Sistemas Generales ........... 0 m2.

2. REGIMEN DE Usos

Uso caracteristico:
5. Residencial en tipologia de vivienda
unifamiliar adosada

Usos autorizados:
2. Comunicaciones en todas sus categorias
3. Infraestructuras en todas sus categorias
4. Equipamientos en todas sus categorias

5. Residencial en todas sus categorias BEHIN BETIKO ONARPENA
6.1. Oficinas

6.2. Comercio APRQBACION DEFINITIVA
7.1.1. Industria admitida dentro de vivienda ForuAginduak 35109 _ 784/99

7.1.2. Industria compatible con la vivienda Ordenes Forales

7.2. Aimacén compatible con la vivienda , £
8. Espacios libres en todas sus categorias B N Y
Los usos autorizados distintos del residencial 6‘\ 'Idézké'ria',
se limitan a las plantas baja y primera, se "«}\%
autoriza también el uso de aparcamiento en ] 3
las plantas bajo rasante.

Usos prohibidos:
1. Actividades primarias en todas sus categorias
6.3. Comercial concentrado
7.1.3. Industria no compatible con la vivienda
7.1.4. Ofras industrias
7.3. Almacén incompatible con la vivienda

3. COEFICIENTES DE PONDERACION RELATIVA

2.6. Garaje en planta baja ................c....c... 0,00
4. Equipamiento privado............cc.ocovveennnenes 0,64
5. Residencial (Vivienda Libre) ................... 1,00
5. Residencial (VPO) .....ccocririeiiaenciiinn 0,54
6.1. Oficinas ........coccoveeeereccreereerere e resans 1,06
6.2. Comercio por menor ............ccccceceninnene 1,29

7.1.1. Industria admitida dentro de vivienda 0,76
7.1.2. Incustria compatible con vivienda ... 0,76

4. CONDICIONES URBANISTICAS
Coeficientede techo ................... 0.295 m2/m2.
Aprovechamiento tipo ................. 0,295 m2/m2.

5. CONDICIONES DE LA EDIFICACION
Parcela minima de parcela neta
edificable ...l 400 m2.
Ocupacion MAaXiMa ..........ccccevvvmmmerrnerierenes 35%
Altura maxima al alero de la edificacion ..... 6 m.
Altura m#&dma de la edificacién en nimero de
plantas ... B+1
Separaci6n a colindantes: 3 m. o la mitad de la
altura si ésta fuera superior
Separacion a viales: 3 m. o la mitad de la altura
si ésta fuera superior

1
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~apo, Bizkaiko Foru Diputacién Fora
¥ “ Aidundia de Bizkaia
K Hirigintza Saila Dpto. da Urbanismo
'\ LEIOAKO EGITAMU OROKORRA

7 JUN 1999

PLAN GENERAL DE LEIOA

Behin-Betiko Definitiva

Articulo 8.1.12. Ordenanza del Area de Askartza Articulo 8.1.13. Ordenanza del Area de Los Pinos

APROBACION DEFINITIVA - TEXTO

1. DATOS GENERALES DEL AREA 1. DATOS GENERALES DEL AREA
Nimero de Area ... 10 NOMero de Area ........coevveeveciieceeeimraeeeens 11
Denominacion ...........ccccccceriecnecincnenns Askartza Denominacion ........c.cccecveeeeeennnieeneneens Los Pinos
Uso global y calificacién ................. Residencial Uso global y calificacion .................. Residencial
Superficie del area...........ccccceeeeeen. 21.758 m2. Superficiedel drea.........cccccoceeennnneee 81.022 m2.
Superficie de Sistemas Generales ........... 0 m2. Superficie de Sistemas Generales ... 10.869 m2.
. REGWMEN DE Usos 2. REGIMEN DE Usos

Uso caracteristico:
5.2. Vivienda colectiva en tipologia de
edificacion abierta.

Usos autorizados:
2. Comunicaciones en todas sus categorias
3. Infraestructuras en todas sus categorias
4. Equipamientos en todas sus categorias
5. Residencial en todas sus categorias
6.1. Oficinas
6.2. Comercial al por menor
7.1.1. Industria admitida dentro de vivienda
7.1.2. Industria compatible con la vivienda
7.2. Aimacén compatible con la vivienda
8. Espacios libres en todas sus categorias
Los usos autorizados distintos del residencial
se limitan a las plantas baja y primera, se
autoriza también el uso de aparcamiento en
las plantas bajo rasante.

Usos prohibidos:
1. Actividades primarias en todas sus
categorias
6.3. Comercial concentrado
7.1.3. Industria no compatible con la vivienda
7.1.4. Otras industrias
7.3. Aimacén incompatible con la vivienda

. CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Por corresponder a un area totalmente
consolidada, la edificacion existente se declara
dentro de ordenacién, siendo los parametros
urbanisticos aplicables los correspondientes al
estado actual de Ias edificaciones.

. EJECUCION DE LAS ACTUACIONES

Corresponde a un area totaimente consolidada,
por lo que no se delimita ninguna unidad de
ejecucioén.

Uso caracteristico:
5.2. . Vivienda colectiva en tipologia de
edificacién abierta.

Usos autorizados:
2. Comunicaciones en todas sus categorias
3. Infraestructuras en todas sus categorias
4, Equipamientos en todas sus categorias
5. Residencial en todas sus categorias
6.1. Oficinas
6.2. Comercial al por menor
7.1.1. Industria admitida dentro de vivienda
7.1.2. Industria compatible con la vivienda
7.2. Almacén compatible con la vivienda
8. Espacios libres en todas sus categorias
Los usos autorizados distintos del residencial
se limitan a las plantas baja y primera, se
autoriza también el uso de aparcamiento en
las plantas bajo rasante.

Usos prohibidos:
1. Actividades primarias en todas sus
categorias
6.3. Comercial concentrado
7.1.3. Industria no compatible con la vivienda
7.1.4. Otras industrias
7.3. Almacén incompatible con la vivienda

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Por corresponder a un drea totalmente
consolidada, la edificacion existente se declara
dentro de ordenacion, siendo los parametros
urbanisticos aplicables los correspondientes al
estado actual de las edificaciones.

EJECUCION DE LAS ACTUACIONES

Corresponde a un 4rea totalmente consolidada,
por lo que no se delimita ninguna unidad de
ejecucion.

BEHIN BETIKO ONARPENA
APROBACION DEFINITIVA

360/99 - 784/99

IDO INCLUYENDO LAS AREAS SUSPENDIDAS SEGUN ORDENES FORALES 360/1999 Y 784/1999

NORMAS URBANIs;u:A/

56



>, Bizkaiko Foru Diputacién Fora
(45,8 Aldundia de Bizkaia
e, I Hiriginiza Saila Dpto. ¢e Urbanismo

FLEIOAKO EGITAMU OROKORRA
g 7 JUN 1999

PLAN GENERAL DE LEIOA

Detinitive:

Articulo 8.1.14. Ordenanza del Area de Txorierri

1. DATOS GENERALES DEL AREA

Nimerode Area ............ccccevveeeiececceeeeene 13A
Denominacion .............ccccvvcuremerrecenienns Txorierri
Uso global y calificacién ................. Residencial
Superficie del area...........ccccocnneene. 33.992 m2.
Superficie de Sistemas Generales ........... 0Om2.

2. REGMEN DE Usos

Uso caracteristico:
5.2. Vivienda colectiva en tipologia de
edificacién abierta.

Usos autorizados:
2. Comunicaciones en todas sus categorias
3. Infraestructuras en todas sus categorias
4. Equipamientos en todas sus categorias
5. Residencial en todas sus categorias
6.1. Oficinas
6.2. Comercial al por menor
7.1.1. Industria admitida dentro de vivienda
7.1.2. Industria compatible con la vivienda
7.2. Almacén compatible con la vivienda
8. Espacios libres en todas sus categorias
Los usos autorizados distintos del residencial
se limitan a las plantas baja y primera, se
autoriza también el uso de aparcamiento en
las plantas bajo rasante.

Usos prohibidos: BEHIN BETIKO ONARPENA
1. Actividades primarias en todas sus APROBACION DEFINITIVA
categorias Foru Agind
6.3. Comercial concentrado O?(ri:ngsmF:raall(es 360/99 - 784/99
7.1.3. Industria no compatible con la vivienda
7.1.4. Otras industrias %BZ 001 /96/?4
7.3. Almacén incompatible con la vivienda N ';_‘;‘; Joi ok

3. CONDICIONES DE LA EDIFICAGION " ~%\_\;¢Idazka e

Por corresponder a un area totalmente
consolidada, la edificacion existente se declara
dentro de ordenacién, siendo los parametros
urbanisticos aplicables los correspondientes al
estado actual de las edificaciones.

4. EJECUCION DE LAS ACTUACIONES /
Corresponde a un &rea totalmente consolidada,
por lo que no se delimita ninguna unidad de
gjecucion.
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Bizkaiko For  Diputacion Foral

§ 1LY Aldundia de Bizkaia
d Hirigintza Saila Dnte A~ Urhanismo '
LEIOA ITAMU OROKORRA = PLAN GENERAL DE LEIOA
LR ==
Behin-Betiko Uefinitiva
Articulo 8.1.14-A. Ordenanza del Area de 5. CONDICIONES DE LA EDIFICACION
Txorierri Vacante Existen dos edificios definidos como edificacion
5 DATOS GENERALES DEL AREA im_pu&sta recogidos en los planos de ordenaci6n
: NGmero de Area 138 (disefio urbano). Recogemos sus caracieristicas
’ PARE ceveecmmeinernnerananeenes :....: ...... en eI siguiente cuadro:
Denominacion .......c.cccccceeeveeee. Txorierri Vacante
Uso global y calificacion ................. Residencial EDIFICIO SUPERFICIE ALTURA NUMERO DE
Superficie del area............ccccceenenen. 13.594 m2. EDIFICABLE MAXIMA VIVIENDAS"”
Superficie de Sistemas Generales ........... 0 m2. 1 6.000 B+3 60 VPO
2. REGIMEN DE UsOS 2 2610 B+3 26 VPO
Uso caracteristico: 6. EJECUCION DE LAS ACTUACIONES
5.2. Vivienda colectiva de proteccion oficial, Se delimita una tnica Unidad de Ejecucion que
lJcon tipologia de edificacion abierta. comprende la totalidad del drea.
Z?sciun:?xrrl\iz::;zhes en todas sus categorias L El sistema de actuacion sera el de expropiacion.
3. Infraestructuras en todas sus categorias
4. Equipamientos en todas sus categorias
5. Residencial en todas sus categorias
6.1. Oficinas
6.2. Comercial al por menor
7.1.1. Industria admitida dentro de vivienda
7.1.2. Industria compatible con la vivienda
7.2. Aimacén compatible con la vivienda
8. Espacios libres en todas sus categorias BEHIN BETIKO ONARPENA
Los usos autorizados distintos del residencial APROBACION DEFINITIVA

se limitan a las plantas baja y primera, se
autoriza también el uso de aparcamiento en
las plantas bajo rasante.

Usos prohibidos:

* 1. Actividades primarias en todas sus

categorias

6.3. Comercial concentrado

7.1.3. Industria no compatible con la vivienda

7.1.4. Otras industrias

7.3. Almacén incompatible con la vivienda

3. COEFICIENTES DE PONDERACION RELATIVA
2.6. Garaje en pinta baja .......cccceieiriceciinis
4. Equipamiento privado .........cccceceereeeeaee
5. Residencial (Vivienda Libre) ...................

5. Residencial (VPO) .....cccoemevicmreineicennnnes 1,00
B.1. OfiCINGS ....oeecveeecrerecrceeieinieneninnere e 1,26
6.2. Comercio por MeNOr ..........cccceeecemeeranne 1,67

7.1.1. Industria admitida dentro de vivienda 1,18
7.1.2. Industria compatible con vivienda .... 1,18
7.2. Almacén compatible con vivienda ....... 1,18

Los coeficientes de valor respecto al uso,
principalmente el referente al de VPO, tienen
caracter orientativo y serd el documento
reparcelatorio el que, de acuerdo a criterios de
mercado vigentes, realice la distribucion de los

aprovechamientos.

4. CONDICIONES URBANISTICAS
Coeficiente de techo ................... 0,690 m2/m2.
Aprovechamiento tipo ................. 0,788 m2/m2.
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, Bizkaiko Foru  Diputacién Fore.
iy Aldundia de Bizkaia

" "LEIOAKO EGITAMil OROKORRA
7 JUN 1999

Behin-Betiko vehinitivy

PLAN GENERAL DE LEIOA

Articulo 8.1.15. Ordenanza del Area de Lamiako
1. DATOS GENERALES DEL AREA

NUMEro de Area ......oocoeveeieeeeceeeeeeereeenns 14A
Denominacion ..........ccceeoveereemmecreerennanee Lamiako
Uso global y calificacién ................. Residencial
Superficie del area.............c.ccounenn. 42.535 m2.

Superficie de Sistemas Generales .... 7.987 m2.

2. REGIMEN DE USOS

Uso caracteristico:
5.2. Vivienda colectiva en tipologia de
edificacién abierta.

Usos autorizados:
2. Comunicaciones en todas sus categorias
3. Infraestructuras en todas sus categorias
4. Equipamientos en todas sus categorias

5. Residencial en todas sus categorias BEHIN BETIKO ONARPENA
6.1. Oficinas ' -

6.2. Comercial al por menor APRO,,BAClON DEFINITIVA
7.1.1. Industria admitida dentro de vivienda ForuAgindusk 340,99 _ 784/99

. rdenes Forales

OB 2001/06/04

NS i aa
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7.1.2. Industria compatible con la vivienda
7.2. Almacén compatible con la vivienda
8. Espacios libres en todas sus categorias
Los usos autorizados distintos del residencial
se limitan a las plantas baja y primera, se
autoriza también el uso de aparcamiento en
las plantas bajo rasante.

Usos prohibidos:
1. Actividades primarias en todas sus
categorias
6.3. Comercial concentrado
7.1.3. Industria no compatible con la vivienda
7.1.4. Otras industrias
7.3. Aimacén incompatible con la vivienda

3. COEFICIENTES DE PONDERACION RELATIVA

2.6. Garaje en planta baja ...............cccoeueeeet 0,00
4. Equipamiento privado..........c.c.cccceceennnee 1,09
5. Residencial (Vivienda Libre) ................... 1,00
5. Residencial (VPO) .......cccccoccriiiicccrinnnnee 0,92
6.1. OfiCiNGS .......oveereemrrecrecsreemre s rreeecemnenee 1,186
6.2. Comercio por menor .........cceceeeereereanee 1,53

7.1.1. Industria admitida dentro de vivienda 1,08
7.1.2. Industria compatible con vivienda ..... 1,08

7.2. Aimacén compatible con vivienda ....... 1,08
4. CONDICIONES URBANISTICAS

Coeficiente de techo ................... 1,943 m2/m2.

Aprovechamiento tipo ................. 2,092 m2/m2.

5. EJECUCION DE LAS ACTUACIONES
Desarrollo mediante la tramitaciéon de un Plan
Especial de Reforma Interior.
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-, Bizkaiko Foru  Diputacion Foral
( L Aldundia de Bizkaia
&2 Hirigintza Saila Dpto. do Urbanismo
4 \ LEIOAKO EGITAMU OROKORRA PLAN GENERAL DE LEIOA
7 JUN 1999
Behin-Betiko Vetinitiva
Articulo 8.1.16. Ordenanza del Area de La 6. EJECUCION DE LAS ACTUACIONES
Txopera Se delimita una sé6la unidad de ejecucion que
§ _ A abarca la totalidad del area, en la que se
i. DATOS GE“EZALES DEL AREA incluyen tres parceias aisiadas rodeadas por e
g::::; (I)n(;em é:;ea ............................... LaTxo;:rE Area. de Lamiakc_) (ver plano n° 9) que se
Uso global y calificacion ............... Residencial consideran consolidadas.
Superficiedel drea...........cccorimmenene 5.580 m2. La ordenacion de la edificacion se remitira a un
Superficie de Sistemas Generales ........... 0 m2. Estudio de Detalle.
2. REGIMEN DE Usos
Uso caracteristico:
5.2. Vivienda colectiva de Proteccion Oficial
con tipologia de edificacion abierta.
Usos autorizados:
2. Comunicaciones en todas sus categorias
3. Infraestructuras en todas sus categorias
4. Equipamientos en todas sus categorias
5. Residencial en todas sus categorias BEHIN BETIKO ONARPENA
6.1. Oficinas APROBACION DEFINITIVA
6.2. Comercial al por menor Foru Aginduak
7.1.1. Industria admitida dentro de vivienda Ordenes Forales 360/99 - 784/99

7.1.2. Industria compatible con la vivienda
7.2. Aimacén compatible con la vivienda
8. Espacios libres en todas sus categorias
Los usos autorizados distintos del residencial
se limitan a las plantas baja y primera, se
autoriza también el uso de aparcamiento en
las plantas bajo rasante.

Usos prohibidos:
1. Actlividades primarias en todas sus
categorias
6.3. Comercial concentrado
7.1.3. Industria no compatible con la vivienda
7.1.4. Otras industrias
7.3. Almacén incompatible con la vivienda

3. COEFICIENTES DE PONDERACION RELATIVA

2.6. Garaje en planta baja ...........ccccoeeeennnen. 0,00
4. Equipamiento privado........cc..cceceeennene. 1,18
5. Residencial (Vivienda Libre) ................... 1,09
5. Residencial (VPO) .....cccccveecerericirinienienne 1,00
6.1. OfiCINGS...ccooeecereeceereree e e 1,71
6.2. COomercio por Menor ............ccccxeveeneens 0,49

7.1.1. Industria admitida dentro de vivienda 1,17 '
7.1.2. Industria compatible con vivienda .... 1,17

7.2. Aimacén compatible con vivienda ....... 1,17
4. CONDICIONES URBANISTICAS

Coeficiente de techo ................... 1,790 m2/m2.

Aprovechamiento tipo ................. 1,417 m2/m2.

5. CONDICIONES DE LA EDIFICACION
Se delimita un solar edificable con imposicién de
alineaciones maximas. El nimero de viviendas
serd el que resulte de una densidad de 75
viv/Ha. (ampliables al 20%). Todas las viviendas
seran de proteccion oficial.
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" Articulo 8.1.17. Ordenanza del Area de Earle
1. DATOS GENERALES DEL AREA

NUMEro de AT ......ceeveememeeeeeeeeeaeneeeeeceeeaes 14C
Denominacion ...........ccccccevemmnncnessinnenes Earle
Uso global y calificacién ................. Residencial
Superficie del area..........cccceueenneen. 26.676 m2.

Superficie de Sistemas Generales .... 5.821 m2.

2. REGIMEN DE Usos
Uso caracteristico:
" 5.2. Vivienda colectiva con fipologia de
edificacion abierta.
Usos autorizados:
2. Comunicaciones en todas sus categorias
3. Infraestructuras en todas sus categorias
4, Equipamientos en todas sus categorias
5. Residencial en todas sus categorias
6.1. Oficinas
6.2. Comercial al por menor
7.1.1. Industria admitida dentro de vivienda
7.1.2. industria compatible con la vivienda
7.2. Aimacén compatible con la vivienda
8. Espacios libres en todas sus categorias
Los usos autorizados distintos del residencial
se limitan a las plantas baja y primera, se
autoriza también el uso de aparcamiento en
las plantas bajo rasante.
Usos prohibidos:
1. Actividades primarias en todas sus
categorias
_ 6.3. Comercial concentrado
7.1.3. Industria no compatible con la vivienda
7.1.4. Otras industrias
7.3. Aimacén incompatible con la vivienda

3. COEFICIENTES DE PONDERACION RELATIVA

2.6. Gargje en planta baja ...........cccccvveeneen. 0,00
4. Equipamiento privado...........cccccovineneeee 1,09
5. Residencial (Vivienda Libre) ................... 1,00
5. Residencial (VPO) .....cccoccrvreciviimnieerannes 0,92

6.1. OfiCinas ......cvrecveeeercencecceceserreencnnenees 1,16
6.2. COMercio por Menor ...........ccceeemeeenennes 1,53
7.1.1. Industria admitida dentro de vivienda 1,08
7.1.2. Industria compatible con vivienda .... 1,08
7.2. Alimacén compatible con vivienda ....... 1,08

Los coeficientes de valor respecto al uso,
principalmente el referente al de VPO, tienen
caracter orientativo y serd el documento
reparcelatorio el que, de acuerdo a criterios de
mercado vigentes, realice la distribucién de los
aprovechamientos.

4. CONDICIONES URBANISTICAS
Coeficiente de techo ................... 0,800 m2/m2.
Aprovechamiento tipo ................. 0,830 m2/m2.

5. CONDICIONES DE LA EDIFICACION
Existen tres edificios definidkos como
edificacién impuesta, recogidos en los planos

9

PLAN GENERAL DE LEIOA

de ordenacion (disefio urbano). Recogemos
sus caracteristicas en el siguiente cuadro:

EDIFICIO N° 2‘;’:’;‘;‘;& QLAXT?:: i‘;‘;’_:g Xls\g y
1 7.300 B+5 68
2 2450 B+5 22
3 2.207 B+5 22 VPO

© La ubicacién de las viviendas de Proteccion Publica
(VPO) tiene carécter orientativo.

6. EJECUCION DE LAS ACTUACIONES

Se delimita una séla unidad de ejecucién que
abarca la totalidad del area.

BEHIN BETIKO ONARPENA
APROBACION DEFINITIVA

» ‘ForuAgindua 695/2001

Foral

ldazkaria,
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PLAN GENERAL DE LEIOA

Articulo 8.1.18. Ordenanza del Area de Ibaiondo
Consolidado

1. DATOS GENERALES DEL AREA

NGmero de Area ........c.ceeeeeeeececcconeeneeneen. 15A
Denominacion ................ Ibaiondo Consolidado
Uso global y calificacion ................. Residencial
Superficie del drea..........cccceeeanenn. 18.775 m2.
Superficie de Sistemas Generales ........... 0 m2.

2. REGIMEN DE Us0s

Uso caracteristico:
5.2. Vivienda colectiva con tipologia de
edificacién abierta.

Usos autorizados:
2. Comunicaciones en todas sus categorias
3. Infraestructuras en todas sus categorias
4, Equipamientos en todas sus categorias
5. Residencial en todas sus categorias
6.1. Oficinas
6.2. Comercial al por menor
7.1.1. Industria admitida dentro de vivienda
7.1.2. Industria compatible con la vivienda
7.2. Aimacén compatible con la vivienda
8. Espacios libres en todas sus categorias
Los usos autorizados distintos del residencial
se limitan a las plantas baja y primera, se
autoriza también el uso de aparcamiento en
las plantas bajo rasante.

Usos prohibidos:

1. Actividades primarias en todas sus BEHIN BETIKO ONARPENA

ga;egc%rias APROBACION DEFINITIVA
.3. Comercial concentrado -

7.1.3. Industria no compatible con la vivienda g?g:ﬁegs'"g:;'l‘es 360/99 - 784/99

7.1.4. Otras industrias
7.3. Aimacén incompatibie con la vivienda

almgB 2001/06/04

Ba \0 JUNL aed
Qxldazkarla

3. CONDICIONES DE LA EDIFICACION
Por comresponder a un d&rea totaimente
consolidada, la edificacion existente se declara
dentro de ordenacion, siendo los parametros
urbanisticos aplicables los comespondientes al
estado actual de las edificaciones.

4. EJECUCION DE LAS ACTUACIONES
Corresponde a un area totalmente consolidada,
por lo que no se delimita ninguna unidad de
ejecucion.

APROBACION DEFINITWA - TEXTO REFUNDIDO INCLUYENDO LAS AREAS SUSPENDIDAS SEGUN ORDENES FORALES'360/1999 Y 784/1999

NORMAS URBANISTICAS 62



_ Bizkaiko Foru Diputacién Foral
iAldundia de Bizkaia
A Hirigintza Saila Dpto. de Urbanisme
EIOAKO EGITAMU OROKORRA
7 JUN 1999

Definitiva

Articulo 8.1.19. Ordenanza del Area de Ibaiondo
Vacante

1. DATOS GENERALES DEL AREA

NUMEro de Area .......cocoeveeeveeeereeeeceeeseeas 158
Denominacion ........ccceceeeuee. Ibaiondo Vacante
Uso global y calificacién ................. Residencial
Superficie del area...............c...oc...... 15.518 m2.

Superficie de Sistemas Generales .... 5.732 m2.

2. REGIMEN DE Usos

Uso caracteristico:
5.2. Vivienda colectiva con tipologia de
edificacion abierta.

Usos autorizados:
2. Comunicaciones en todas sus categorias
3. Infraestructuras en todas sus categorias
4. Equipamientos en todas sus categorias
5. Residencial en todas sus categorias
6.1. Oficinas
6.2. Comercial al por menor
7.1.1. Industria admitida dentro de vivienda
7.1.2. Industria compatible con la vivienda
7.2. Alimacén compatible con la vivienda
8. Espacios libres en todas sus categorias
Los usos autorizados distintos del residencial
se limitan a las plantas baja y primera; se
autoriza también el uso de aparcamiento en
las plantas bajo rasante.

Usos prohibidos:
1. Actividades primarias en
categorias
6.3. Comercial concentrado
7.1.3. Industria no compatible con la vivienda
7.1.4. Otras industrias
7.3. Aimacén incompatible con la vivienda

todas sus

3. COEFICIENTES DE PONDERACION RELATIVA

2.6. Garaje en planta baja .............cccccenenee 0,00
4. Equipamiento privado.........cc.cccceeininnenes 0,75
5. Residencial (Vivienda Libre) ................... 1,00
5. Residencial (VPO) ......c.cccorvivmmrinciennnnee 0,63

B.1. OfiCiNgS.....ccuvrrrrrrcrcereeerercecsccssesrenrenes 1,08
6.2. COomercio por MENOF .......ccco.ceeeereeenenas 1,53
7.1.1. Industria admitida dentro de vivienda 0,90
7.1.2. Industria compatible con vivienda .... 0,90
7.2. Almacén compatible con vivienda ....... 0,90

4. CONDICIONES URBANISTICAS
Coeficiente de techo ................... 1,308 m2/m2.
Aprovechamiento {ipo ................. 1,318 m2/m2.

5. CONDICIONES DE LA EDIFICACION
Existen dos edificios definidos como edificacion
impuesta, recogidos en los planos de ordenacion
(disefio urbano). Recogemos sus caracteristicas
en el siguiente cuadro:

PLAN GENERAL DE LEIOA

SUPERFICIE ALTURA N° DEVIV. U

EDIFICION | EniricaBLE MAXIMA oTRO Uso"?
40

1 5273 B+6 (1 8 VPO)(")
2 5.272 B+6 40

O El nimero de viviendas es indicativo, pudiendo afterarse
en + un 20%. Cuando se incremente el nimero de
viviendas indicado, debera aumentarse el nimero e VPO
en la misma proporcion.

™ La ubicacién de las viviendas de proteccién pablica (VPO)
tiene caracter orientativo

6. EJECUCION DE LAS ACTUACIONES
Se delimita una séla unidad de ejecucién que
abarca la totalidad del area.

BEHIN BETIKO ONARPENA
APROBACION DEFINITIVA

ForuAginduak — 3g5n/99 _ 784/99

Ordenes Forales
2001/06/04,
B o Jui el
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Behin-Betiko Onespena

Bizkaiko Foru Diputacién Foral
Aldundia depBizkaia

[EIOAKO-EGITAMU-OROKORRA

7 JUN 1999

Aprobacidn Definitiva

Articulo 8.1.20. Ordenanza del Area de Lamiako

Industrial
1. DATOS GENERALES DEL AREA
Numero de Area ........ccocoeecveceeeereceeeeereneenes 16A
Denominacion ..................... Lamiako Industrial
Uso global y calificacion ..................... Industrial
Superficiedel drea........................ 252.329 m2.
Superficie de Sistemas Generales .. 23.922 m2.
2. REGIMEN DE Usos
Uso caracteristico:
7. industrial
Usos autorizados:
2. Comunicaciones en todas sus categorias
3. Infraestructuras en todas sus categorias
4. Equipamientos en todas sus categorias
6. Terciario en todas sus categorias
8. Espacios libres en todas sus categorias
Los usos comerciales y de oficinas sin
vinculacion a la actividad industrial se limitan
hasta un 10% y un 25% del total,
respectivamente.
Usos prohibidos:
1. Actividades primarias en todas sus
categorias
5. Residencial en todas sus categorias
3. COEFICIENTES DE PONDERACION RELATIVA
2.6. Garaje en planta baja ...............c.c.c.c. 0,00
4. Equipamiento privado..............ccceveneeee, . 0,84
6.1. OficiNGS .....coooececrmeiniie e rerneceereneeenes 1,19
6.2. Comercio por MENOr .........cccceeemeeeeernns 1,63
6.3. Comercial concentrado ..........ccccceeeent 1,20
7.1.1. Industria admitida dentro de vivienda 1,00
7.1.2. Industria compatible con vivienda .... 1,00
7.2. Almacén compatible con vivienda ....... 1,00
7.1.3. Industria no compatible con vivienda 0,92
7.1.4. Ofras industrias .........c.cccciiiicnnninns 0,92
7.3. Almacén incompatible con vivienda .... 0,92
4. CONDICIONES URBANISTICAS
Coeficiente de techo ................... 0,750 m2/m2.
Aprovechamiento tipo ................. 0,749 m2/m2.
Ocupacion MAXIMA ..........cccoerereersersreninenas 50%
5. CONDICIONES DE LA EDIFICACION Y PARCELA

Parcela minima de parcela neta

edificable .....ccoveemerieeeeccneene 2.000 m2.
Edificabilidad parcela neta ............ 0,90 m2/m2.
Ocupacion MAXIMA .......c.ccccerveeerersserssnninnns 60%
Altura méxima a alero de edificaciéon ....... 15 m.

Se autoriza con caricter excepcional y siempre
que las condiciones productivas lo exijan, hasta
15 m. de altura.
Altura maxima de la edificacion en numero de
plantas ........ccccocieiiiii e 3
Separacién a colindantes y viales: 5 m. o la
mitad de la altura su ésta fuera superior
Separacién entre edificios: 8 m. o la semisuma
de las alturas si ésta fuera superior.

PLAN GENERAL DE LEIOA

6. EJECUCION DE LAS ACTUACIONES

El area se desarrollara mediante un Plan
Especial de Reforma interior que debera
ajustarse a ios criterios dei Departamento de
Urbanismo de la Diputacion Foral para la
ordenacién de las dreas industriales.

En tanto se proceda a la aprobaci6n del P.E.R.I.,
las actividades industriales existentes podran
ampliar sus instalaciones con arreglo a las
condiciones de edificacion establecidas en el
punto 5.

BEHIN BETIKO ONARPENA
APROBACION DEFINITIVA

Foru Agi
Orendinduak  360/99 - 784/99

BAO/BOB 2001/06(04.,

O S Ll
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Bizkaiko Foru Diputacién Foral
Aldundia de Bizkaia

AKRO EGITA MU GEOKORRA
7 JUN 1999

Behin-Betiko Onespena Aprabacion Definitiva

S

Articulo 8.1.21. Ordenanza del Area de Ibaiondo
1. DATOS GENERALES DEL AREA

NUMEre de Af6a .....ooeeveeeeeeeeeee e eee e 16B
Denominacion ..........ccccccevenrincneerneeneeen. Ibaiondo
Uso global y calificacion ..................... Industrial
Superficie del drea...........c.ccc.nce. 45.170 m2.
Superficie de Sistemas Generales ........... 0 m2.

2. ReEcmeN De Usos

Uso caracteristico: :
7.1.2. Industria compatible con vivienda

Usos autorizados:
2. Comunicaciones en todas sus categorias
3. Infraestructuras en todas sus categorias
4, Equipamientos en todas sus categorias
6.1. Oficinas
6.2. Comercial al por menor
7.1.1. Industria admitida dentro de la vivienda
7.1.2. Incustria compatible con la vivienda
7.2. Aimacén compatible con vivienda
8. Espacios libres en todas sus categorias
Se permitiran los usos comerciales y de oficina
sin vinculacién a la actividad industrial en una
proporcién no superior al 10% y al 40% del
total respectivamente.

Usos prohibidos:
1. Actividades primarias en todas sus
categorias
5. Residencial en todas sus categorias
7.1.3. Industria no compatible con vivienda
7.1.4. Otras industrias
7.3. Almacén incompatible con vivienda

3. COEFICIENTES DE PONDERACION RELATIVA

2.8. Garaje en planta baja ..........ccccoeeuveennnet 0,00
4. Equipamiento privado...........ccccoceenneenn. 0,84
6.1. Oficinas .....ccoeeeeerircrnrcrne st 1,19
6.2. Comercio por menor .......c...cccceeeevereenns 1,63

6.3. Comercial concentrado .............ccoceeune. 1,20
7.1.2. industria compatible con vivienda ..... 0,92
7.2. Almacén compatible con vivienda ....... 0,92

4. CONDICIONES URBANISTICAS
Coeficiente de techo ................... 0,750 m2/m2.
Aprovechamiento tipo ................. 0,801 m2/m2.

5. CONDICIONES DE LA EDIFICACION
Parcela minima de parcela neta
edificable ......ocvcnerreree e 2.000 m2.
Ocupacion MAXIMA .........cceemveenmrenrssirsonnnns 60%
Altura méxima a alero de edificacion ....... 15 m.
Altura maxima de la edificacion en nimero de
PlAMASs ....coceeei e 4
Separacién a colindantes y viales: 5 m. o la
mitad de la altura su ésta fuera superior
Separacién entre edificios: 8 m. o la semisuma
de las alturas si ésta fuera superior.

6. EJECUCION DE LAS ACTUACIONES
La gestién urbanistica se desarrollara a través
de Unidades de Ejecucién que delimitara el

PLAN GENERAL DE LEIOA

Ayuntamiento con objeto de conseguir la
adecuada equidistribucion de beneficios y
cargas.

BEHIN BETIKO ONARPENA
APROBACION DEFINITIVA

Foru Aginduak 360/99 - 784/99

Ordenes Forales

BAO/BOB 2001/06/04
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Bizkaiko Foru Diputacién Foral
Aldundia
Hirigintza Saila

de Bizkaia
Dpto. ca Urbanismc

LEIOAKO EGITAMU OROKORRA

Behin-Batiko Onespena

7 JUN 1989

Aprobacion Definitiva

Articulo 8.1.22. Ordenanza del Area de Estacion
Industrial Consolidado

DATOS GENERALES DEL AREA

NUMEro de Area ........ccceecevevverereeecveereeranns 17A
Denominacién . Estacién Industrial Consolidado
Uso global y calificacion ..................... Industrial
Superficie del area..........cccococueeeenen. 24.602 m2.

Superificie de Sistemas Generales .... 1.639 m2.

Area afectada por ia Ley de Costas.

Superficie de dominio publico maritimo-terrestre
........................................................ 2.554 m2.

REGIMEN DE Usos

Uso caracteristico:
7. Industrial

Usos autorizados:
2. Comunicaciones en todas sus categorias
3. Infraestructuras en todas sus categorias
4. Equipamientos en todas sus categorias
6. Terciario en todas sus categorias
8. Espacios libres en todas sus categorias
Los usos comerciales y de oficinas sin
vinculacién a la actividad industrial se limitan
hasta un 10% y un 25% del total,
respectivamente.

Usos prohibidos:
1. Actividades primarias en todas sus
categorias
5. Residencial en todas sus categorias

COEFICIENTES DE PONDERACION RELATIVA

2.6. Garaje en planta baja ...........cccceeeneeenes 0,00
4. Equipamiento privado.............ccccceueneeaes 0,84
6.1. OfiCiNAS ..evcveereeerrnererecmeeerntrecneesenreeaas 1,19
6.2. Comercio por Menor ............ccocceveereenas 1.63
6.3. Comercial concentrado ................cceenee 1,20

7.1.1. Industria admitida dentro vivienda .... 1,00
7.1.2. Industria compatible con vivienda .... 1,00

7.2. Aimacén compatible con vivienda ....... 1,00
7.1.3. Industria no compatible con vivienda 0,92
7.1.4. Otras industrias .......ccccccemmmvenmernnnne 0,92
7.3. Almacén incompatible con vivienda .... 0,92
CONDICIONES URBANISTICAS

Coeficiente de techo ......c..ceeeeeeee. 0,650 m2/m2.
Aprovechamiento tipo ................. 0,692 m2/m2.
CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Parcela minima de parcela neta

edificable ......cccviimrireccreeccceennens 2.000 m2.
Ocupacion MAXIMA ........cccomeeerremerersensenensns 45%
Altura maxima a alero de edificacion ....... 12m.

Se autoriza con caracter excepcional y siempre

que las condiciones productivas lo exijan, hasta

15 m. de altura.

Altura maxima de la edificacién en nimero de

PIANtAS ...oeeeereeecer e 3

Separacion a colindantes y viales: 4 m. o la
mitad de la altura su ésta fuera superior

1

PLAN GENERAL DE LEIOA

Separacion entre edificios: 8 m. o la semisuma
de las alturas si ésta fuera superior.

8. EJECUCION DE LAS ACTUACIONES

No se delimita ninguna unidad de ejecucién.

BEHIN BET!KO ONARPENA
APROBACION DEFINITIVA

Foru Aginduak 360/99 - 784/99

Ordenes Forales
BAO/BOB 2001/06/04,
Leioa, U © Juis. Les
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Bizkaiko Foru Diputacion Forai
Aldundia de Bizkaia
Hiriginiza Saila Dpto. de Urbanismo

“~="LEIOAKO EGITAMU OROKORRA

PLAN GENERAL DE LEIOA

7 JUN 1999

Articulo 8.1.23. Ordenanza del Area de Estacién Separacion entre edificios: 8 m. o la semisuma
Inustrial Vacante de las alturas si ésta fuera superior.
1. DATOS GENERALES DEL AREA 6. EJECUCION DE LAS ACTUAGIONES

NUMero de Aréa ..........ccooeceeereecemeriersesennees 17B No se delimita ninguna unidad de ejecucion.

Denominacién ........ Estacion Industrial Vacante

Uso global y calificacién .................... Industrial

Superficie del drea...........c.cocceee. 42.263 m2.

Superficie de Sistemas Generales .... 5.017 m2.
Area afectada por la Ley de Costas.

Superficie de dominio pablico maritimo-terrestre
........................................................ 10.337 m2.

2. REGWMEN DE Usos

Uso caracteristico:
7. Industrial

Usos autorizados:
2. Comunicaciones en todas sus categorias
3. Infraestructuras en todas sus categorias
4. Equipamientos en todas sus categorias
6. Terciario en todas sus categorias
8. Espacios libres en todas sus categorias
Los usos comerciales y de oficinas sin
vinculacién a la actividad industrial se limitan
hasta un 10% y un 25% del total
respectivamente.

Usos prohibidos:
1. Actividlades primarias en todas sus
categorias

. i i tegori
5. Residencial en todas sus categorias BEHIN BETIKO ONARPENA

3. COEFICIENTES DE PONDERACION RELATIVA APROBACION DEFINITIVA
2.6. Garajeen planta baja ...........cccoeeeeeeeene 0,00 Foru Aginduak
4. Equipamiento privado.....................ccccee 0,84 Odenes Forales 360799 - 784/99
6.1. OfiCiNGS ........cvereerriveeemnerneereenaeerensenes 1,19
6.2. COmercio por menor ..........cccceeeervceenne 1,63 BA_‘O/ BOB 200?{ 06! 9,4
6.3. Comercial CONCENrado .............coovveene. 1,20 n& s Thd

7.1.1. Industria admitida dentro vivienda .... 1,00
7.1.2. Industria compatible con vivienda .... 1,00

Idazkaria,

7.2. Almacén compatible con vivienda ....... 1,00
7.1.3. Industria no compatible con vivienda 0,92
7.1.4. Otras industrias .........c.ccociemneencenenns 0,92

7.3. Aimacén incompatible con vivienda .... 0,92

4. CONDICIONES URBANISTICAS
Coeficiente de techo .......cccc........ 0,500 m2/m2.
Aprovechamiento tipo ................. 0,534 m2/m2.

5. CONDICIONES DE LA EDIFICACION
Parcela minima de parcela neta

edificable ...ecieireriiecreerreeeee. 2.000 m2.
Ocupacion MAXIMA .........c...cceerieeecrnmraaenes 40%
Altura maxima a alero de edificacion ....... 12 m.

Se autoriza con caracter excepcional y siempre

que las condiciones productivas lo exijan, hasta

15 m. de altura.

Altura maxima de la edificacion en niimero de

plantas ... 3

Separacion a colindantes y viales: 4 m. o la
mitad de la altura su ésta fuera superior
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.. Bizkaiko Foru Diputacién For

Aldundia de Bizkaia
Hirigintza Saila Dpto. de Urbanismo

I.I’.IOAI§0 ﬂﬂ"ﬁb’é OROKORRA

Behin-Betiko

Aprooacivn Uelinitiva

1 Articulo 8.1.24. Ordenanza del Area de Dow

Borden
1. DATOS GENERALES DEL AREA
NUMEro de Ar€a .....coeveeeeeeeeceeemeeeeesenaas 19A
Denominacion .......ccc.cceeveeeereeaaaenns Dow Borden
Uso global y calificacion ..................... Industrial
Superficie del area............coeeeneeee. 127.329 m2.
Superficie de Sistemas Generales .. 11.855 m2.
2. REGMEN DE UsOs
Uso caracteristico:
7. Industrial

Los usos comerciales y de oficinas sin
vinculacién a la actividad industrial se limitan
hasta un 10% vy un 25% del total,
respectivamente.
Usos autorizados:
2. Comunicaciones en todas sus categorias
3. Infraestructuras en todas sus categorias
4. Equipamientos en todas sus categorias
6. Terciario en todas sus categorias
8. Espacios libres en todas sus categorias
Usos prohibidos:
1. Actividades primarias en todas sus
categorias
5. Residencial en todas sus categorias

COEFICIENTES DE PONDERACION RELATIVA

2.6. Garaje en planta baja ..........ccoeceenueeeee 0,00
4. Equipamiento privado.............cccceeccnenens 0,91
6.1. OfiCinas ....coeeeereeecrceerecceereen e 1,29
6.2. Comercio por Menor .........cccceeeecenemnes 1,76
6.3. Comercial concentrado .............ccccerene. 1,30
7.1.2. Industria compatible con vivienda .... 1,08
7.2. Aimacén compatible con vivienda ....... 1,08
7.1.3. Industria no compatible con vivienda 1,00
7.1.4. Otras industrias ............cccoevevennncncns 1,00

7.3, Almacén incompatible con vivienda ... 1,00

Los coeficientes de valor respecto al uso, tienen
caracter orientativo y serd el documento
reparcelatorio el que, de acuerdo a criterios de
mercado vigentes, realice la distribucién de los
aprovechamientos.

CONDICIONES URBANISTICAS

Coeficiente de techo .......ccceeeee. 0,750 m2/m2.
Aprovechamiento tipo ................. 0,836 m2/m2.
CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Parcela minima de parcela neta

edificable .....ccccvrriereeicreereaens 2.000 m2.
Ocupacion MAXIMA .........cccevseimeecrnenensanas 0,53
Altura méaxima a alero de edificacion ....... 12 m.

Se autoriza con caracter excepcional y siempre
que las condiciones productivas lo exijan, hasta
15 m. de altura.

Altura maxima de la edificacion en nimero de
Plantas .......cccceevrecnennenee e 3

PLAN GENERAL DE LEIOA

Separacién a colindantes y viales: 4 m. o la
mitad de la altura su ésta fuera superior

Separacion entre edificios: 8 m. o la semisuma
de las aliuras si ésta fuera superior.

. EJECUCION DE LAS ACTUAGCIONES

El desarrollo del Area se realizara a través de un
Plan Especial de Reforma Interior que se debera
gestionar conjuntamente con los suelos
colindantes del municipio de Erandio. El citado
Plan recogera el trazado de una conexién viaria
que conecte adecuadamente las Areas 19A,
24B.2y 29.

No obstante, en tanto se proceda a la
aprobacién definitva del Plan Especial de
Reforma Interior, se podran ejecutar en las
edificaciones e instalaciones de las actividades
industriales existentes a la entrada en vigor del
Plan General, todas las obras de conservacion,
consolidacién y modernizacion que se precisen.

BEHIN BETIKO ONARPENA
APROBACION DEFINITIVA

Foru Agindua 695’2001

Orden Foral
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., Bizkaiko Foru  Diputacion For.aa

A Algipndia_ de Bizkaia
LEIOAKO EGITAMU ‘OROKORRA PLAN GENERAL DE LEIOA
7 JUN 1989
Behin-Betko
Articulo 8.1.25. Ordenanza del Area de Vista Separacién a colindantes y viales: 4 m. o la
Alegre mitad de la altura su ésta fuera superior

Separacion entre edificios: 8 m. o la semisuma

1. DATOS GENERALES DEL AREA de ias alturas si &sta fuera superior.

NUmero de Area ..........cveeereeecmceemcccsennenne 19D

Denominacion .............cccceceeenianense Vista Alegre 6. EJECUCION DE LAS ACTUACIONES

Uso global y calificacion ..................... Industrial L . .
Superficie del area.............ccccvomennee 41.055 m2. No se delimita ninguna Unidad de Actuacion.

Superficie de Sistemas Generales .. 11.080 m2.

2. REGIMEN DE Usos
Uso caracteristico:
7. Industrial
Los usos comerciales y de oficinas sin
vinculacién a la actividad industrial se limitan
hasta un 10% y un 25% del total,

respectivamente.

Usos autorizados:
2. Comunicaciones en todas sus categorias
3. Infraestructuras en todas sus categorias BEHIN BETIKO ONARPENA
4. Equipamientos en todas sus categorias APROBACION DEFINITIVA
6. Terciario en todas sus categorias ForuAginduak 360100 _ 784/99

8. Espacios libres en todas sus categorias

u q : engs Forales

sos prohibidos: i

1. Actividades primarias en todas sus 0%%2 %\ 200.? iOb;/B:r
_ S\ 1 2082

categorias T A
5. Residencial en todas sus categorias Q™ 1dazkaria,

3. COEFICIENTES DE PONDERACION RELATIVA

2.6. Garaje en planta baja ..............ccccce e 0,00
4. Equipamiento privado..........c.c.cccocumeenennes 0,91
6.1. OficiNas .....coeeeeeecrceece e 1,29
6.2. Comercio por menor ..........c.cccoeervereenas 1,76
6.3. Comercial concentrado ...............ccce.... 1,30
7.1.2. Industria compatible con vivienda .... 1,08
7.2. Almacén compatible con vivienda ....... 1,08
7.1.3. Industria no compatible con vivienda 1,00
7.1.4. Otras industrias ........cc.coeooeemicrneenne. 1,00

7.3. Aimacén incompatible con vivienda .... 1,00

Los coeficientes de valor respecto al uso, tienen
caracter orientativo y serd e documento
reparcelatorio el que, de acuerdo a criterios de
mercado vigentes, realice la distribucién de los
aprovechamientos.

4. CONDICIONES URBANISTICAS
Coeficiente de techo ................... 0,750 m2/m2.
Aprovechamiento tipo ................. 0,836 m2/m2.

5. CONDICIONES DE LA EDIFICACION
Parcela minima de parcela neta

edificable .....cccorrrrceeeemeernenincane 2.000 m2.
Ocupacion MAXIMA ..........ccceimeimeeenecaneeens 0,53
Altura maxima a alero de edificacion ....... 12 m.

Se autoriza con caracter excepcional y siempre
que las condiciones productivas lo exijan, hasta
15 m. de aitura.

Altura m&dma de la edificacién en nimero de
PIANLAS ....cceeeenieeeee et re e nees 3
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PLAN GENERAL DE LEIOA

Articulo 8.1.26. Ordenanza del Area de Udondo Separacion a colindantes y viales: 4 m. o la
Ria mitad de la altura su ésta fuera superior
Separacién entre edificios: 8 m. o la semisuma

1. DATOS GENERALES DEL AREA de las alturas si ésta fuera superior.

NUMEro de Area ........oooveevvveveveomenreeceenens 19B

Denominacion ......c..c.cccecceeeeeeecenenns Udondo Ria 6. EJECUCION DE LAS ACTUACIONES

Uso global y calificacion ..................... Terciario Se delimitara un Plan Especial de Reforma
Superficie del drea............cceeeueeennnee 82.632 m2. Interior que se redactard conjuntamente con los

Superficie de Sistemas Generales .. 13:650 m2. suelos colindantes de Erandio.

Area afectada por la Ley de Costas. En tanto se proceda a la aprobacion definitiva

Superficie de dominio piblico maritimo-terrestre
........................................................ 23.808 m2.

. REGIMEN DE Usos

Uso caracteristico:
6. Terciario

del P.E.R.l. se podran ejecutar en los edificios
existentes las obras necesarias que impliquen
las modemizacién de sus instalaciones, con el
limite de que no podran incrementar su
edificabilidad actual.

Usos autorizados:
2. Comunicaciones en todas sus categorias
3. Infraestructuras en todas sus categorias
4. Equipamientos en todas sus categorias
6. Terciario en todas sus categorias
7.1.4. industria admitida dentro de la vivienda
7.1.2. Industria compatible con la vivienda
7.2. Almacén compatible con la vivienda Foru Aginduak
E. Espacios gbres t?n toda? sus céateglorziaglo o Ordenes Forales 360/99 - 784/99

os usos industriales se limitaran al 25 e

total, las industrias seran de tipo artesanal, de B.WOJEOB 2001/06/04

BEHIN BETIKO ONARPENA
APROBACION DEFINITIVA

servicios, etc., compatible con vivienda. 2y >

Usos prohibidos: 8iA pEN - ~Idazkaria,
1. Actividades primarias en todas sus S %
categorias o S

5. Residencial en todas sus categorias

7.1.3. industria no compatible con la vivienda
7.1.4. Otras industrias

7.3. Alimacén incompatible con la vivienda

3. COEFICIENTES DE PONDERACION RELATIVA

2.6. Garaje en planta baja ..........c.ccccceeeeee. 0,00
4. Equipamiento privado.........c.cceeecneenene 0,78
B.1. OficiNgS....cccceeevecerecrenrmmemmencnererinsennaaaa 1,00
6.2. Comercio por menor ..............ceceveeesenns 1,36
6.3. Comercial concentrado .............cc.ceeee. 1,01

7.1.1. Industria admitida dentro vivienda..... 0.84
7.1.2. Industria compatible con vivienda .... 0,84
7.2. Aimacén compatible con vivienda ....... 0,84

4. CONDICIONES URBANISTICAS
Coeficiente de techo .........c.coeeeee- 0,300 m2/m2.
Aprovechamiento tipo ................. 0,299 m2/m2.

5. CONDICIONES DE LA EDIFICACION
Parcela minima de parcela neta

edificable ... 2.000 m2.
Qcupacion MAXIMA .......cocceeeemeiimenriiecnens 30%
Altura maxima a alero de edificacion ....... 12 m.

Se autoriza con caracter excepcional y siempre
que las condiciones productivas lo exijan, hasta
15 m. de altura.

Altura maxima de la edificacion en numero de
PIantas ...cccoovir 3
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TArticulo 8.1.27. Ordenanza del Area de

Ibarrabarri

1. DATOS GENERALES DEL AREA
NUMeEro de Aréa .......ceeeveeeeeeeeeereeeeecenas 19C
Denominacion ..........ccccceerieeeereereeanans Ibarrabarri
Uso global y calificacion ..................... Industrial
Superficie del area..........cccceveeevrneeee 49.923 m2.

Superficie de Sistemas Generales .... 4413 m2.
Area afectada por la Ley de Costas.

Superficie de domiio ptblico maritimo-terrestre
................................................................. 0 m2.

REGMEN DE USOs

Uso caracteristico:
7. Industrial

Usos autorizados:
2. Comunicaciones en todas sus categorias
3. Infraestructuras en todas sus categorias
4, Equipamientos en todas sus categorias
6. Terciario en todas sus categorias
8. Espacios libres en todas sus categorias
Los usos comerciales y de oficinas sin
vinculacién a la actividad industrial se limitan
hasta un 10% y un 25% del total,
respectivamente.

Usos prohibidos:
1. Actividades primarias en todas sus
categorias
5. Residencial en todas sus categorias

COEFICIENTES DE PONDERACION RELATIVA

2.6. Garaje en planta baja .............c..cccueee 0,00
4. Equipamiento privado.............ccccceeeneeeneee 0,84
6.1. Oficinas ......coccmrereereceee e 1,19
6.2. COmercio por MeNor ........ccccceerereevnnee 1,62
6.3. Comercial concentrado ....................... 1,20
7.1.1. Industri admitida dentro vivienda ...... 1,00
7.1.2. Industria compatible con vivienda .... 1,00
7.2. Almacén compatible con vivienda ....... 1,00
7.1.3. Industria no compatible con vivienda 0,92
7.1.4. Otras industrias ............c.ccceveciinnnenne 0,92
7.3. Almacén incompatible con vivienda .... 0,92
CONDICIONES URBANISTICAS

Coeficiente de techo ................... 0,600 m2/m2.
Aprovechamiento tipo ................. 0,640 m2/m2.

La vialidad del poligono sera de titularidad
privada.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Parcela minima de parcela neta
edificable ... 1.000 m2.
Ocupacién maxima: 40% sobre la superficie de
titularidad privada.

Altura maxima a alero de edificaciéon ....... 12 m.
Se autoriza con caracter excepcional y siempre
que las condiciones productivas lo exijan, hasta
15 m. de altura.

Altura maxima de la edificacion en nimero de
plantas ... e 3

PLAN GENERAL DE LEIOA

Separacién a colindantes y viales: 4 m. o la
mitad de la altura su ésta fuera superior

Separacion entre edificios: 8 m. o la semisuma
de las alturas si ésta fuera superior.

La vialidad y la ocupacion de la edificacion seran

las diseftadas en los planos de ordenacion.

. EJECUCION DE LAS ACTUACIONES

Se delimita una Unica unidad de ejecucién que
abarca la totalidad del area.

BEHIN BETIKO ONARPENA
APROBACION DEFINITIVA

Foru Agindua 695/200 1

Orden Foral
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Articulo 8.1.28. Ordenanza del Area de Travesia

Iparragirre

1. DATOS GENERALES DEL AREA
NUMEro de Area ..........coeeeeeeeeercrnneeccinnens 21
Denominacion ................... Travesia Iparragirre
Uso global y calificacion ................. Residencial
Superficiedel area.............ccocoeeneene. 4.412 m2.
Superficie de Sistemas Generales ........... 0 m2.

2. REGMEN DE Usos

Uso caracteristico:
5.2. Vivienda colectiva con tipologia de
edificacion abierta.

Usos autorizados:
2. Comunicaciones en todas sus categorias
3. Infraestructuras en todas sus categorias
4. Equipamientos en todas sus categorias
5. Residencial en todas sus categorias
6.1. Oficinas
6.2. Comercial al por menor
7.1.1. Industria admitida dentro de vivienda
7.1.2. Industria compatible con la vivienda
7.2. Almacén compatible con la vivienda
8. Espacios libres en todas sus categorias
Los usos autorizados distintos del residencial
se limitan a las plantas baja y primera, se
autoriza también el uso de aparcamiento en
las plantas bajo rasante.

Usos prohibidos:
1. Actividades primarias en todas sus
categorias
6.3. Comercial concentrado
7.1.3. Industria no compatible con la vivienda
7.1.4. Otras industrias
7.3. Almacén incompatible con la vivienda

3. CONDICIONES DE LA EDIFICACION
Por comesponder a un area totalmente
consolidada, la edificacion existente se declara
dentro de ordenacién, siendo los parametros
urbanisticos aplicables los correspondientes al
estado actual de las edificaciones.

4. EJECUCION DE LAS ACTUACIONES
Corresponde a un area totaimente consolidada,
por lo que no se delimita ninguna unidad de
eiecucion.

PLAN GENERAL DE LEIOA

Articulo  8.1.29. Ordenanza del Area de
Estartetxe

1. DATOS GENERALES DEL AREA

NGMEro de Area .......o.oeeveveeeemereireeeeeneeerreeenes 22
Denominacion ..........cc.coeceeeeeaeecuienans Estartetxe
Uso global y calificacion .................. Residencial
Superficie del drea .............cccceveeneee. 1.692 m2.
Superficie de Sistemas Generales ............ 0 m2.

2. ReGMEN DE Usos

Uso caracteristico:
5.2. Vivienda colectiva con tipologia de
edificacién abierta.

Usos autorizados:
2. Comunicaciones en todas sus categorias
3. Infraestructuras en todas sus categorias
4. Equipamientos en todas sus categorias
5. Residencial en todas sus categorias
6.1. Oficinas
6.2. Comercial al por menor
7.1.1. Industria admitida dentro de vivienda
7.1.2. Industria compatible con la vivienda
7.2. Almacén compatible con la vivienda
8. Espacios libres en todas sus categorias
Los usos autorizados distintos del residencial
se limitan a las plantas baja y primera, se
autoriza también el uso de aparcamiento en
las plantas bajo rasante.

Usos prohibidos:
1. Actividades primarias en todas sus
categorias
6.3. Comercial concentrado
7.1.3. Industria no compatible con la vivienda
7.1.4. Otras industrias
7.3. Aimacén incompatible con la vivienda

3. CONDICIONES DE LA EDIFICACION
Por corresponder a un 4&rea totalmente
consolidada, la edificacién existente se declara
dentro de ordenacion, siendo los parametros
urbanisticos aplicables los correspondientes al
estado actual de las edificaciones.

4. EJECUCION DE LAS ACTUACIONES

Comresponde a un &rea totalmente consolidada,
por lo que no se delimita ninguna unidad de
ejecucion.

BEHIN BETIKO ONARPENA

APROBACION DEFINITIVA

™ EL:J\:“‘;'}E,oru Aginduak 360/99 - 784/99
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Articulo 8.1.30. Ordenanza del Area de Mendibile
1. DATOS GENERALES DEL AREA

NUMEro de Area ........cccovvvemveirverieenrvesessisnsrens 23
Denominacion ..........ccccevvvececcrennenenans Mendibile
Uso global y calificacion ................. Residencial
Superficie del area...........cccceeennne.e 83.805 m2.

Superficie de Sistemas Generales ... 23.355 m2.

2. REGIMEN DE Usos
Uso caracteristico:
56.2. Vivienda colectiva con tipologia de
edificacion abierta.
Usos autorizados:
2. Comunicaciones en todas sus categorias
3. Infraestructuras en todas sus categorias
4. Equipamientos en todas sus categorias
5. Residencial en todas sus categorias
6.1. Oficinas
6.2. Comercial al por menor
7.1.1. Industria admitida dentro de vivienda
7.1.2. Industria compatible con la vivienda
7.2. Almacén compatible con la vivienda
8. Espacios libres en todas sus categorias
Los usos autorizados distintos del residencial
se limitan a las plantas baja y primera, se
autoriza también el uso de aparcamiento en
las plantas bajo rasante.
Usos prohibidos:
¥* 1. Actividades primarias en todas sus
categorias
6.3. Comercial concentrado
7.1.3. Industria no compatible con la vivienda
7.1.4. Otras industrias
7.3. Almacén incompatible con la vivienda

3. COEFICIENTES DE PONDERACION RELATIVA

2.6. Garajeen plantabaja .........ccoeeeeeneeeeces 0,00
4. Equipamiento privado.........cccccceeericnnnees 0,77
5. Residencial (Vivienda Libre} ................... 1,00
5. Residencial (VPO) .....cocoevvvmvrrcmereicerecen. 0,65
6.1. OfiCiNAS....cceeceereeecreerer e 1,08
6.2. Comercio por menor ............cccccveeemeeees 1,49

7.1.1. Industria admitida dentro de vivienda 0,91
7.1.2. Industria compatible con vivienda .... 0,91
7.2. Aimacén compatible con vivienda ....... 0,91

Los coeficientes de valor respecto al uso,
principaimente el referente al de VPO, tienen
cardcter orientativo y serd el documento
reparcelatorio el que, de acuerdo a criterios de
mercado vigentes, realice la distribucién de los

aprovechamientos.

4. CONDICIONES URBANISTICAS
Coeficiente de techo ................... 0,348 m2/m2.
Aprovechamiento tipo ................. 0,338 m2/m2.

5. CONDICIONES DE LA EDIFICACION
Se recogen 5 edificios nuevos, definidos como
edificacién impuesta, y uno existente, recogidos

PLAN GENERAL DE LEIOA

en los planos de ordenacion (disefio urbano).
Recogemos sus caracteristicas en el siguiente
cuadro:

SUPERFICIE
ALTURA | N°DE VIVIENDAS U
EDIFICIO N° EDIF'I‘(;:\BLE MAXIMA oTRO UsO™?
1 7.100 L+5+A S0
2 6.000 B+4+A 50
3 8.184 B+4+A 76 (36 VPO) ©
4 400 B+1+A -2
BAJO 90 PLAZAS DE
5 2.500 RASANTE GARAJE
EXISTENTE 400 B+1+A 2
ToTAL '
oS 22,084 - 180 (36 VPO)

© La ubicacion de las viviendas de Proteccion Publica

6.

(VPO) tiene caracter orientativo.

EJECUCION DE LAS ACTUACIONES
La gestion urbanistica se desarrollara a través
de una Gnica Unidad de Ejecucion.

Las edificaciones que se mantienen computan a
efectos de edificabilidad del area.

El sistema de actuacion sera el de cooperacion.

La obtencién de dotaciones se acomodara a lo
establecido en la legislacién urbanistica.

BEHIN BETIKO ONARPENA
APROBACION DEFINITIVA

en Foral

JK ForuAgindua 695/2001
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Articulo 8.1.31. Ordenanza del Area de Sakoneta

Vacante
1. DATOS GENERALES DEL AREA
NUMETO de AT@a ......cooeeeeeerreeeeeeree e 24A
Denominacion .......c..c.cccceeee.. Sakoneta Vacante
Uso global y calificacion ................. Residencial
Superficie del area m2..................... 14.043 m2.
Superficie de Sistemas Generales ........ 364 m2.
2. REGIMEN DE Usos
Uso caracteristico:
5.2. Vivienda colectiva en tipologia de
edificacion abierta
Usos autorizados:

2. Comunicaciones en todas sus categorias
3. Infraestructuras en todas sus categorias
4. Equipamientos en todas sus categorias
5. Residencial en todas sus categorias
6.1. Oficinas
6.2. Comercial al por menor
7.1.1. Industria admitida dentro de vivienda
7.1.2. Industria compatible con la vivienda
7.2. Aimacén compatible con la vivienda
Los usos autorizados distintos del residencial
se limitan a las plantas baja y primera, se
autoriza también el uso de aparcamiento en
las plantas bajo rasante.
Usos prohibidos:
1. Actividades primarias en todas sus
categorias
6.3. Comercial de caracter concentrado
» 7.1.3. Industria no compatible con la vivienda
7.1.4. Otras industrias
7.3. Alimacén compatible con la vivienda

3. COEFICIENTES DE PONDERACION RELATIVA

2.6. Garagje en planta baja ............cccceeenenne 0,00
4, Equipamiento ..........ccceeciiiiiionnnicnees 0,75
5. Residencial (Vivienda Libre) ................... 1,00
5. Residencial (VPO) ......ccccoccvcniimiininnnen. 0,63
6.1. OfiCiNGS .....ccoccoereeirnirrnier e 1,08
6.2. COmercio por Menor .........ccccceeeemmsenens 1,64

7.1.1. Industria admitida dentro vivienda .... 0,80
7.1.2. Industria compatible con vivienda .... 0,90
7.2. Almacén compatible con vivienda ....... 0,90

Los coeficientes de valor respecto al uso,
principaimente el referente al de VPO, tienen
caracter orientativo y sera el documento
reparcelatorio el que, de acuerdo a criterios de
mercado vigentes, realice la distribucién de los

aprovechamientos.

4. CONDICIONES URBANISTICAS
Coeficiente de techo ................... 0,950 m2/m2.
Aprovechamiento tipo ................. 0,942 m2/m2.

5. CONDICIONES DE LA EDIFICACION
Existen dos bloques disefiados como edificacion
impuesta, recogida en los planos de ordenacion

PLAN GENERAL DE LEIOA

(disefio urbano) recogemos sus caracteristicas
en el siguiente cuadro:

SUPERFICIE
ALTURA | N°DE VIVIENDAS U
EDIFICIO N° EDIF‘I‘CEI:\BLE MAXIMA otrRo uUso ©?
p 2700 B+5 25 (15VPO)™
2 3.000 B+4 30
No
DISENADA et Z

(*) El nimero de viviendas tiene el caracter de maimo

™) La ubicacién de las viviendas de Proteccion Publica
(VPO) tiene carécter orientativo.

Para el resto de la edificacién:
Parceia minima de parcela neta edificable .........

.............................................................. 800 m2.
Ocupacion MAXIMAa ..........cccvvemmreanernsenivane 50%
Altura maxima edificacion ...............c......... 12 m.
Altura maxima en n° de plantas .................. B+3
Separacion a colindantes y viales ............... 6 m.
Separacion entre edificios ............c.ccc.ce.c. 8m.

6. EJECUCION DE LAS ACTUACIONES
Se delimitan las siguientes Unidades de

Ejecucion:
UNIDAD DE
SUPERFICIE | SUPERFICIE
EJEC':JOCION DELAUE. | EDIFICABLE OBSERVACIONES
. 24A-1 3.934 2700 15 VPO
' ESTUDIO DE
24A-2 3673 1.721 DETALLE
|_ 24A-3 6.436 3.000

BEHIN BETIKO ONARPENA
APROBACION DEFINITIVA

EqfyAaindue §95/2001
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PLAN GENERAL DE LEIOA

Behin-Betiko Onespena Aprooacwn Letinitiva

| Articulo 8.1.32-A. Ordenanza del Area de
Udondo Industrial Consolidado

1. DATOS GENERALES DEL AREA

NUMero de Area .......ccocceeevveerninecrveneenes 24B1
Denominacién .. Udondo Industrial Consolidado
Uso global y calificacion ..................... Industrial
Superficiedel drea ............ccccoceeeeen. 5.202 m2.
Superficie de Sistemas Generales ....... 887 m2.

2. REGIMEN DE Usos
Uso caracteristico:
7. Industrial en todas sus categorias
Los usos comerciales y de oficinas sin
vinculacién a la actividad industrial se limitan
hasta el 10% y 25% del total respectivamente.
Usos autorizados:
2. Comunicaciones en todas sus categorias
3. Infraestructuras en todas sus categorias
4. Equipamientos en todas sus categorias
6. Comercial en todas sus categorias
8. Espacios libres en todas sus categorias

Usos prohibidos:
1. Actividades primarias en todas sus e
categorias BEHIN BETIKO ONARPENA
5. Residencial en todas sus categorias APROBACION DEFINITIVA

% | 3. COEFICEENTES DE PONDERACION RELATIVA # FouAgindia 695/2001

2.6. Garaje en planta baja ............ccceeveeenne 0,00 . )

4. EQUIPAMIENIO wenooeveomeoeeeeereeereeeeeesseenns 0,84 g4 Leioa, . :

B.1. OfiCiNGS .....eveeeeeeeereerreeeeeee e 1,19 7Y dazkaria,

6.2. Comercio al por menor ........c.c.cccecveeee 1,63

6.3. Comercial concentrado ...................... 1,26

7.1.1. Industria admitida en vivienda .......... 1,00

7.1.2. Industria compatible con vivienda ...... 1,00

7.1.3. Industria no compatible con viv.......... 0,92

7.1.4. Otras industrias .........c.cccocerrcinnnnnnnne 0,92

7.2. Almacén compatible con vivienda ....... 1,00
7.3. Almacén incompatible con vivienda .... 0,92

Los coeficientes de valor respecto al uso, tienen
caracter orientativo y sera el documento
reparcelatorio el que, de acuerdo a criterios de
mercado vigentes, realice la distribucion de los
aprovechamientos.

4. CONDICIONES URBANISTICAS
Coeficiente de techo ................... 0,800 m2/m2.
Aprovechamiento tipo ................. 0,835 m2/m2.

5. CONDICIONES DE LA EDIFICACION
Por corresponder a un drea totalmente
consolidada, la edificacion existente se declara
dentro de ordenacién, siendo los parametros
urbanisticos aplicables los correspondientes al
estado actual de las edificaciones.

6. EJECUCION DE LAS ACTUACIONES
Corresponde a un area totalmente consolidada,
por lo que no se delimita ninguna unidad de
ejecucion.
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Articulo 8.1.32-B. Ordenanza del Area de
Udondo Industrial Vacante
1. DATOS GENERALES DEL AREA
NUmerode Area ..........ccooovueeeeeveceeeecenencn, 24B2
Denominacién ......... Udondo Industrial Vacante
Uso global y callificacion ..................... industrial
Superficiedel area .......................... 20.737 m2.
Superficie de Sistemas Generales ....... 689 m2.
2. REcmMEN DE Usos
Uso caracteristico:
7. Industrial en todas sus categorias
Los usos comerciales y de oficinas sin
vinculacion a la actividad industrial se limitan
hasta el 10% y 25% del total respectivamente.
Usos autorizados:
2. Comunicaciones en todas sus categorias
3. Infraestructuras en todas sus categorias
4, Equipamientos en todas sus categorias
6. Comercial en todas sus categorias
8. Espacios libres en todas sus categorias
Usos prohibidos:
1. Actividades primarias en todas sus
categorias
5. Residencial en todas sus categorias
3. COEFICIENTES DE PONDERACION RELATIVA
2.6. Garaje en planta baja ...............eeeeee.. 0,00
4. Equipamiento ...........cccccinnniiiinecininnnnan 0,84
6.1. Oficinas .....cccceereereieccrer i 1,19
6.2. Comercio al por menor .........cccccoceeeeens 1,63
6.3. Comercial concentrado .........c..ccccceeeee 1,20
7.1.1. Industria admitida en vivienda .......... 1,00
7.1.2. Industria compatible con vivienda ...... 1,00
7.1.3. Industria no compatible con viv.......... 0,92
7.1.4. Otras industrias ..........cccceevreeenrccenn 0,92
7.2. Almacén compatible con vivienda ....... 1,00
7.3. Almacén incompatible con vivienda .... 0,92
Los coeficientes de valor respecto al uso tienen
caricter orientativo y serd el documento
reparcelatorio el que, de acuerdo a criterios de
mercado vigentes, realice la distribucion de los
aprovechamientos.
4. CONDICIONES URBANISTICAS
Coeficiente de techo ................... 0,800 m2/m2.
Aprovechamiento tipo ................. 0,835 m2/m2.
5. CONDICIONES DE LA EDIFICACION
Parcela minima de parcela neta
edificable ............c.coiiiiiiiien. 2.000 m2.
Ocupacion MAXIMA .......cc.cccvrvemeereerecsarnasans 60%
Altura maxima al alero de la edificacién ... 18 m.
Altura méaxima de la edificacién en nimero de
plantas .......c.cocviniin s B+4
Se establece contorno edificatorio a colindantes
Separacién entre edificios 8 m. o la semisuma
de las alturas si ésta fuera superior.

PLAN GENERAL DE LEIOA

6. EJECUCION DE LAS ACTUACIONES

La gestién urbanistica se desarrolira a través de
Unidades de FEjecucion que delimitara el
Ayuntamiento con objeto de conseguir la
adecuada equidistribuciébn de . beneficios y
cargas.

BEHIN BETIKO ONARPENA
APROBACION DEFINITIVA

Foru Agindua
xR Orden Foral

Leioa,

695/2001

Idazkaria,
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Articulo 8.1.32-C. Ordenanza del Area Bulevar de

Udondo
1. DATOS GENERALES DEL AREA
NOMEro de Area ........coeeeveveeeveeeieeeeeeeeanns 24C
Denominacion .........cccceeeeeet Bulevar de Udondo
Uso global y calificacion ................. Residencial
Superficie del dream2. .................... 72.311 m2.
Superficie de Sistemas Generales ..... 8.520 m2.
2. REGIMEN DE Usos
Uso caracteristico:
5.2. Vivienda colectiva en tipologia de
edificacion abierta
Usos autorizados:

2. Comunicaciones en todas sus categorias
3. Infraestructuras en todas sus categorias
4. Equipamientos en todas sus categorias
5. Residencial en todas sus categorias
6.1. Oficinas
6.2. Comercial al por menor
7.1.1. Industria admitida dentro de vivienda
7.1.2. Industria compatible con la vivienda
7.2. Almacén compatible con la vivienda
Los usos autorizados distintos del residencial
se limitan a las plantas baja y primera, se
autoriza también el uso de aparcamiento en
las plantas bajo rasante.

Usos prohibidos:
1. Actividades primarias en todas sus
categorias
6.3. Comercial de caracter concentrado
7.1.3. Industria no compatible con la vivienda
7.1.4. Otras industrias '
7.3. Aimacén incompatible con la vivienda

COEFICIENTES DE PONDERACION RELATIVA

2.6. Garaje en planta baja ........cc.ccceemneeenee. 0,00
4. Equipamiento ...........ccovcimiinecnennenn. 0,75
5. Residencial (Vivienda Libre) ................... 1,00
5. Residencial (VPO) .........ccocmvineirciennen. 0,63
B.1. Oficinas........cccoceeree e 1,08
6.2. Comercio por menor ............cccceeineenenns 1,64

7.1.1. Industria admitida dentro vivienda .... 0,90
7.1.2. Industria compatible con vivienda .... 0,90
7.2. Aimacén compatible con vivienda ....... 0,90

Los coeficientes de valor respecto al uso,
principaimente el referente al de VPO, tienen
caracter orientativo y sera el documento
reparcelatorio el que, de acuerdo a criterios de
mercado vigentes, realice la distribucién de los
aprovechamientos.

CONDICIONES URBANISTICAS

Coeficiente de techo usos lucrativos
................................................... 0,950 m2/m2.

Aprovechamiento tipo ................. 0,962 m2/m2

Los derechos del suelo ocupado por los
Sistemas Generales Adscritos a crear se

P
"< BEHIN BETIKO ONARPENA

s‘f PROBACION DEFINITIVA
BBV IBWER AL DE LEIOA

Idazkaria,

s y se materializaran en esta
jecuciobn a través  del
spondiente Proyecto de Equidistribucion.

El 20% de las viviendas se destinara a VPO
(120 viv.)

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Existen seis edificios definidos como edificacion
impuesta, recogidos en los planos de ordenacién
(disefio urbano). Recogemos sus caracteristicas
en el siguiente cuadro:

BLOQUE

N® DE
VIVIENDAS

ALTURA
MAXIMA

SupP.
VIVIENDAS

Sup.
LOCALES

88

7.568 (60VPO)

1 828 B+5+A

88

2 828 (60VPO)

7.568 B+5+A

1.398 7.568 B+5+A 88

10.213 B+5+A 119

3
4 1.600
5 1.400

9.288 B+5+A 108

6 1.400 9.288 B+5+A 108

n

La ubicacién de las viviendas de Proteccion Publica
(VPO) tiene caracter orientativo

Las fachadas en framos curvos tendran una
curvactura concéntrica con la del eje de la calle,
prohibiéndose las lineas poligonales. Los
testeros de los tramos curvos seran radiales y
por tanto perpendiculares a las alineaciones de
fachada.

El atico se retranqueard un minimo de tres
metros de la alineacion de fachada (sin contar el
vuelo) y de las lineas de los testeros laterales
del blogue.

Cada uno de los seis bloques tendran un
tratamiento de fachada diferente al de los
demas.

Caso de que dentro de un mismo bloque se
adjudiquen portales diferentes a distintos
promotores, con caracter previo al otorgamiento
de licencias se redactara un Anteproyecto del
conjunto con un tratamiento de fachada unitario.

Cada conjunto edificatorio tendrd una (nica
entrada y salida de vehiculos. El Proyecto de
Compensacién concretara las servidumbres que
deban establecerse en funcion de Ila
adjudicacion de solares edificables.

Se adjunta seccién nhormativa
EJECUCION DE LAS ACTUACIONES

Se delimita una sola Unidad de Ejecucion que
abarca la totalidad del area.

El sistema de actuacion sera el de Cooperacion.
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Behin-Betiko Definitiva

Articulo 8.1.32-D. Ordenanza del Area de
Udondo Residencial Consolidado

1. Datos GENERALES DEL AReA

NUmero de Area .........cccoveeerveeeeerercevenes 24D
Denominacién Udondo Residencial Consolidado
Uso global y calificacién ................. Residencial
Superficiedel area ............cccovccneeeens 3.294 m2.
Superficie de Sistemas Generales ........ 329 m2.

3. ReEcmMEN DE Usos
Uso caracteristico:
5.2. Vivienda colectiva en tipologia de
edificacion abierta

Usos autorizados:
2. Comunicaciones en todas sus categorias
3. Infraestructuras en todas sus categorfas
4. Equipamientos en todas sus categorias
5. Residencial en todas sus categorias
6.1. Oficinas
6.2. Comercial al pormenor
7.1.1. Industria admitida dentro de vivienda
7.1.2. Industria compatible con la vivienda
7.2. Almacén compatible con la vivienda
8. Espacios libres en todas sus categorias
Los usos autorizados distintos del residencial
se limitan a las plantas baja y primera. Se
autoriza también el uso de aparcamiento en
las plantas bajo rasante

Usos prohibidos:
1. Actividades primarias en todas sus categorias
6.3. Comercial de caracter concentrado
7.1.3. Industria no compatible con la vivienda
7.1.4. Ofras industrias
7.3. Aimacén no compatible con la vivienda

3. CONDICIONES DE LA EDIFICACION
Por comesponder a un &rea totaimente
consolidada, la edificacion existente se declara
dentro de ordenacién, siendo los parametros
urbanisticos aplicables los correspondientes al
estado actual de las edificaciones.

4. EJECUCION DE LAS ACTUACIONES
Corresponde a un area totalmente consolidada,
por lo que no se delimita ninguna unidad de
ejecucion.

BEHIN BETIKO ONARPENA
APROBACION DEFINITIVA

X g 695/2001

PLAN GENERAL DE LEIOA

Articulo 8.1.33. Ordenanza del Area de Bordione

Consolidado

1. DATOS GENERALES DEL AREA
Namero de Area ..o 25A
Denominacién ................. Bordione Consolidado
Uso global y calificacién .................. Residencial
Superficiedel area..........c..coceveeeeenen. 4.328 m2.
Superficie de Sistemas Generales ............ 0 m2.

2. REGmMEN DE Usos

pBLig o
Dﬁ%é)/so_s

Uso caracteristico:
5.2. Vivienda colectiva con tipologia de
edificacién abierta.

Usos autorizados:
2. Comunicaciones en todas sus categorias
3. Infraestructuras en todas sus categorias
4. Equipamientos en todas sus categorias
5. Residencial en todas sus categorias
6.1. Oficinas
6.2. Comercial al por menor
7.1.1. Industria admitida dentro de vivienda
7.1.2. Industria compatible con la vivienda
7.2. Alimacén compatible con la vivienda
8. Espacios libres en todas sus categorias
Los usos autorizados distintos del residencial
se limitan a las plantas baja y primera, se
autoriza también el uso de aparcamiento en
las plantas bajo rasante.

Usos prohibidos:
1. Actividades primarias en todas sus
categorias
6.3. Comercial concentrado
7.1.3. Industria no compatible con la vivienda
7.1.4. Otras industrias
7.3. Aimacén incompatible con la vivienda

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Por corresponder 2 un area totaimente
consolidada, la edificacién existente se declara
dentro de ordenacion, siendo los parametros
urbanisticos aplicables los correspondientes al
estado actual de las edificaciones.

EJECUCION DE LAS ACTUACIONES

Corresponde a un area totalmente consolidada,
por lo que no se delimita ninguna unidad de
ejecucion.

BEHIN BETIKO ONARPENA

APROBACION
Foru Aginduak DEF,N,T,VA
ié,‘fy@{denes Forales 360/99 - 784/99
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Articulo 8.1.34. Ordenanza del Area de Bordione
Vacante

. DATOS GENERALES DEL AREA
NUMEro de Area ......cooceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeens 258
Denominacion ..............ccceeeee. Bordione Vacante
Uso global y calificacion ................. Residencial
Superficie del drea...............ccocvemenne 8.617m2.
Superficie de Sistemas Generales ........... 0 m2.

2. REGMEN DE Usos

Uso caracteristico:
5.2. Vivienda colectiva con tipologia de
edificacién abierta.

Usos autorizados:
2. Comunicaciones en todas sus categorias
3. Infraestructuras en todas sus categorias
4. Equipamientos en todas sus categorias
5. Residencial en todas sus categorias
6.1. Oficinas
6.2. Comercial al por menor
7.1.1. Industria admitida dentro de vivienda
7.1.2. Industria compatible con la vivienda
7.2. Aimacén compatible con la vivienda
8. Espacios libres en todas sus categorias
Los usos autorizados distintos del residencial
se limitan a las plantas baja y primera, se
autoriza también el uso de aparcamiento en
las plantas bajo rasante.

Usos prohibidos:
1. Actividades primarias en todas sus
categorias
6.3. Comercial concentrado
7.1.3. Industria no compatible con la vivienda
7.1.4. Otras industrias
7.3. Almacén incompatible con la vivienda

. COEFICIENTES DE PONDERACION RELATIVA

2.6. Garajeen planta baja ...........ccccoevueeeeees 0,00
4. Equipamiento privado.........coocceerieiennennn. 0,64
5. Residencial (Vivienda Libre) ................... 1,00
5. Residencial (VPO) ......cooocveiceecnieneerinns 0,54
B.1. OfiCINGS ......eeeereecrnrcrrre e 1,06
6.2. COmercio por MeNnor .........ccccecceeeseesenns 1,20

7.1.1. Industria admitida dentro de vivienda 0,76
7.1.2. Industria compatible con vivienda .... 0,76
7.2. Aimacén compatible con vivienda ....... 0,76

. CONDICIONES URBANISTICAS
Coeficiente de techo .........cuucceeee 0,295 m2/m2.
Aprovechamiento tipo ................. 0,295 m2/m2.

. CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Por corresponder a un area definida como
edificacién impuesta, recogida en los planos de
ordenacion (disefio urbano), recogemos sus
caracteristicas en el siguiente cuadro:

PLAN GENERAL DE LEIOA

SUPERFICIE ALTURA N°DEVIV. U
EDIFICION® | eniFicaBLE MAXIMA | OTRO Uso”
1 2.400 B+3 24

El nimero de viviendas es indicativo, pudiendo alterarse
en + un 20%

. EJECUCION DE LAS ACTUACIONES

Se delimita una séla unidad de ejecucion que
abarca la totalidad del 4rea.

BEHIN BETIKO ONARPENA
APROBACION DEFINITIVA

Foru Aginduak  360/99 - 784/99

Ordenes Forales
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Articulo 8.1.35. Ordenanza del Area de

Aldekoane

1. DATOS (GENERALES DEL AREA
NUMEro de Area ......oooeeeeeeereveeeeereeeeeereenens 26
Denominacion .........cccccceccvecieereannnnee Aldekoane
Uso global y calificacién ................. Residencial
Superficie del rea..........cccccerverennen 72.214 m2.

Superficie de Sistemas Generales .... 5.964 m2.

2. REGIMEN DE UsOS

Uso caracteristico: :
5.1. Vivienda bifamiliar adosada

Usos autorizados:
2. Comunicaciones en todas sus categorias
3. Infraestructuras en todas sus categorias
4. Equipamientos en todas sus categorias
5. Residencial en todas sus categorias
6.1. Oficinas
6.2. Comercial al por menor
7.1.4. Industria admitida dentro de vivienda
7.1.2. Industria compatible con la vivienda
7.2. Almacén compatible con la vivienda

8. Espacios libres en todas sus categorias BEHIN BETIKO ONARPENA
Los usos autorizados distintos del residencial APROBACION DEFINITIVA
se limitan a las plantas baja y primera, se ~ind
autoriza también el uso de aparcamiento en Sig‘gﬁ'g‘,a‘fa 695/2001
las plantas bajo rasante. =
Usos prohibidos: : [0 ﬁb_f_&\%;\ : .
1. Actividades primarias en todas sus \q\.ﬁs"“o@j\_@»,'daZka“a'
categorias S

6.3. Comercial concentrado

7.1.3. Industria no compatible con la vivienda
7.1.4. Otras industrias

7.3. Almacén incompatible con la vivienda

3. CONDICIONES DE LA EDIFICACION
Por corresponder a un érea totalmente
consolidada, la edificacién existente se declara
dentro de ordenacion, siendo los parametros
urbanisticos aplicables los correspondientes a
estado actual de las edificaciones. i

4. EJECUCION DE LAS ACTUACIONES
Corresponde a un area totalmente consolidada,
por lo que no se delimita ninguna unidad de
ejecucion.

APROBACION DEFINITIVA - TEXTO REFUNDIDO INCLUYENDO LAS AREAS SUSPENDIDAS SEGUN ORDENES FORALES 360/1999 Y 784/1999
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Articulo 8.1.36. Ordenanza del Area de Nucleo de

Peruri

1. DATOS GENERALES DEL AREA
NUMEro de Ar€a .....ccooveeveeveeeermeeecceeeseeene 27
Denominacion .......c.ccceeceeeeen. Nucleo de Peruri
Uso global y calificacion ........... eanee Residencial
Superficie del 4rea............ccoceecveinne 33.056 m2.
Superficie de Sistemas Generales ........... 0m2.

2. REGIMEN DE UsS0S
Uso caracteristico:
5.1. Vivienda unifamiliar aislada
Usos autorizados:
2. Comunicaciones en todas sus categorias
3. infraestructuras en todas sus categorias
4. Equipamientos en todas sus categorias
5. Residencial en todas sus categorias
6.1. Oficinas
6.2. Comercio
7.1.1. Industria admitida dentro de vivienda
7.1.2. Industria compatible con la vivienda
7.2. Aimacén compatible con la vivienda
8. Espacios libres en todas sus categorias
Los usos autorizados distintos de! residencial
se limitan a las plantas baja y primera, se
autoriza también el uso de aparcamiento en
las plantas bajo rasante.
Usos prohibidos:
1. Actividades primarias en todas sus categorias
* 6.3. Comercial concentrado
7.1.3. Industria no compatible con la vivienda
7.1.4. Otras industrias
7.3. Almacén incompatible con la vivienda

3. COEFICIENTES DE PONDERACION RELATIVA

2.6. Garaje en planta baja .............ccovcereeneen. 0,00
4. Equipamiento privado .........c.coceeeeennennnn 0,64
5. Residencial (Vivienda Libre) ................... 1,00
5. Residencial (VPO) .........ccceevvvmmerccieenens 0,54
6.1. Oficings........ccorecrereererncecin it 1,06
6.2. Comercio por Menor ..........ccccuvseeersenns 1,29

7.1.1. Industria admitida dentro de vivienda 0,76
7.1.2. Incustria compatible con vivienda ..... 0,76
7.2. Almacén compatible con vivienda ....... 0,76

Los coeficientes de valor respecto al uso,
principaimente el referente al de VPO, tienen
caricter orientativo y serd el documento
reparcelatorio el que, de acuerdo a criterios de
mercado vigentes, realice la distribucién de los
aprovechamientos.

4. CONDICIONES URBANISTICAS
Coeficiente de techo .......cccc....... 0,194 m2/m2.
Aprovechamiento tipo ................. 0,194 m2/m2.

5. CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Parcela minima de parcela neta
edificable .........coiviiiiiiiiiiiiia 800 m2.
Ocupacion Maxima ........c.ccccevrcrerrcncerennnees 30%

PLAN GENERAL DE LEIOA

Altura méxima al alero de la edificacién .. 8,5 m.
Altura maxima de la edificacién en nimero de
PlANtAS ..o B+1+A
Separacién a colindantes y viales: 4 m. o Ia
mitad de la altura si ésta fuera superior
Separacién entre edificios 8 m. o la semisuma
de las alturas si ésta fuera superior.
Se disenan 8 bloques impuestos, recogidos en
los planos de ordenacién (disefio urbano).
Recogemos sus caracteristicas en el siguiente

cuadro:
o N° DE
BLOQUE ED'F'°$'“Dm Aﬂuzis VIVIENDAS
; POR BLOQUE
1AL6 400 B+1+A 2
7Y8 450 B+1+A 2

6. EJECUCION DE LAS ACTUACIONES
Se delimitan las siguientes Unidades de

Ejecucion
SUPERFICIE | SUPERFICIE
U.E. M2. EDIFICABLE OBSERVACIONES
271 5727 1.200 6 VIVIENDAS
272 9.982 2100 10 VIVIENDAS

BEHIN BETIKO ONARPENA
APROBACION DEFINITIVA

» Foru Agindua 695/2001

Orden Foral
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" Articulo 8.1.37. Ordenanza del Area del Nucleo Ocupacion maxima ........ccceeveneuemniiinereenenn. 30%

de Ondiz

1. DaATCS GENERALES DEL AREA

NUMETO A Area ...vveeeeeeeceeeieeereeee s 28
Denominacion .........c.cceeveeeeeee Nucleo de Ondiz
Uso global y calificacion ................. Residencial
Superficie del drea..........cccceeceennnn. 61.287 m2.

Superficie de Sistemas Generales .... 6.043 m2.

. REGIMEN DE Usos

Uso caracteristico:
5.2. Vivienda colectiva con tipologia de
edificacién abierta.

Usos autorizados:
2. Comunicaciones en todas sus categorias
3. Infraestructuras en todas sus categorias
4. Equipamientos en todas sus categorias
5. Residencial en todas sus categorias
6.1. Oficinas
6.2. Comercial al por menor
7.1.1. Industria admitida dentro de vivienda
7.1.2. industria compatible con la vivienda
7.2. Almacén compatible con la vivienda
8. Espacios libres en todas sus categorias
Los usos autorizados distintos del residencial
se limitan a las' plantas baja y primera, se
autoriza también el uso de aparcamiento en
las plantas bajo rasante. :

Usos prohibidos:
1. Actividades primarias en todas sus categorias
6.3. Comercial concentrado
7.1.3. Industria no compatible con la vivienda
7.1.4. Otras industrias
7.3. Almacén incompatible con la vivienda

. COEFICIENTES DE PONDERACION RELATIVA

2.6. Garaje en planta baja ...........ccceeeeeeann. 0,00
4. Equipamiento privado.............ccccceecennnee 1,09
5. Residencial (Vivienda Libre) ................... 1,00
5. Residencial (VPO) ......cccccocervcnimrcenne. 0,92
B.1. OfiCiNGS .....oeeerierereeieecrrermenren e eanans 1,16
6.2. Comercio por menor ............cccccceeveanens 1,53

7.1.1. Industria admitida dentro de vivienda 1:08
7.1.2. Incustria compatible con vivienda ..... 1,08
7.2. Almacén compatible con vivienda ....... 1,08

Los coeficientes de valor respecto al uso,
principaimente el referente al de VPO, tienen
caracter orientativo y serd el documento
reparcelatorio el que, de acuerdo a criterios de
mercado vigentes, realice la distribucién de los
aprovechamientos.

. CONDICIONES URBANISTICAS
Coeficiente de techo ................... 0,177 m2/m2.
Aprovechamiento tipo ................. 0,177 m2/m2.

. CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Parcela minima de parcela neta
edificable ... 700 m2.

Altura méaxima al alero de la edificacion ..... 6m.

Altura maxima de la edificacién en niumero de

plantas ... B+1+A

Separacién a colindantes y viales: 4 m. o la
mitad de la altura si ésta fuera superior

Separacion entre edificios: 8 m. o la semisuma
de las alturas si ésta fuera superior.

Existen 10 edificios definidos como edificacion
impuesta recogidos en los planos de ordenacion
(disefio urbano). Las caracteristicas principales
de cada uno de ellos son:

Superficie edificable ..........ccccorieenn. 400 m2.
ARURA ..o ee e re e e e e e B+1+A
Numero de viviendas .........ccccceiimeiiiirreennaennnens 2

. EJECUCION DE LAS ACTUACIONES

La gesti6bn urbanistica se desarrollara a través
de Unidades de Ejecucion que delimitara el
Ayuntamiento al objeto de conseguir la
adecuada equidistribucion de beneficios Yy
cargas.

BEHIN BETIKO ONARPENA
APROBACION DEFINITIVA

o e 695/2001
e

" ldazkaria,

APROBACION DEFINITIVA - TEXTO REFUNDIDO INCLUYENDO LAS AREAS SUSPENDIDAS SEGUN ORDENES FORALES 360/1999 Y 784/1999

NORMAS URBANISTICAS

83



Behin-Betiku

m, Bizkaiko Foru Diputacién Foral
iy Aldundia

[ Hiriaintza Saita Drtn 5

LEIOAKQ/EGITAMU OROKORRA

de Bizkala

Tl smiame

Articulo 8.1.38. Ordenanza del Area de Vega

Txakurzulo
1. DATOS GENERALES DEL AREA
NUMero de Area ........occocvveieceeeeeeeeeeeenens 29
Denominacion ............ccccceeee.n. Vega Txakurzuio
Uso global y calificacion .................... Terciario
Superficie del area............ccccccereeennn 31.590 m2.
Superficie de Sistemas Generales .... 8.443 m2.
2. REGMEN DE Usos
Uso caracterfstico:
6. Terciario

APROBACION DEFINITIVA - TEXTO REFUNDIDO INCLUYENDO LAS AREAS SUSPENDIDAS SEGUN ORDEIES FORALES 360/1999 Y 784/1999

Usos autorizados:
2. Comunicaciones en todas sus categorias
3. Infraestructuras en todas sus categorias
4. Equipamientos en todas sus categorias
6. Terciario en todas sus categorias
7.1.1. Industria admitida dentro de vivienda
7.1.2. industria compatible con la vivienda
7.2. Almacén compatible con la vivienda
8. Espacios libres en todas sus categorias
Los usos industriales se limitan hasta el 25%
del total. Las industrias seran de tipo
artesanal, de servicios, etc., compatibles con
la vivienda.

Usos prohibidos:
1. Actividades primarias en
categorias
5. Residencial en todas sus categorias
7.1.3. Industria no compatible con la vivienda
7.1.4. Otras industrias
7.3. Aimacén incompatible con la vivienda

todas sus

COEFICIENTES DE PONDERACION RELATIVA -

2.6. Garajeen plantabaja .............c..........c. 0,00
4. Equipamiento privado...............c.cciveeeeenn. 0,70
6.1. OficiNGS......ccciiiiiiriieeciecrecreree e ennees 0,99
6.2. Comercio por Menor ..........ccccccvecerreenes 1,36
6.3. Comercial concentrado ................ceeeee 1.00
7.1.1. Industria admitida en vivienda............ 0,83

7.4.2. Industria compatible con vivienda .... 0,83
7.2. Aimacén compatible con vivienda ....... 0,83

CONDICIONES URBANISTICAS
Coeficiente de techo ................... 0,500 m2/m2.
Aprovechamiento tipo .................. 0,483 m2/m2.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Parcela minima de parcela neta
edificable ..........ccoorieeerrrereeeee. 2.000 m2.
Ocupacion MAXIMA ......c.cccovmeereeriececcsrcnsanns 35%
Altura méxima a alero de edificacion ....... 12 m.
Altura maxima de la edificacion en numero de
PlaNtas ....ccccrveereiee s 4

Separacion a colindantes y viales: 4 m. o la
mitad de la altura su ésta fuera superior

Separacion entre edificios: 8 m. o la semisuma
de las alturas si ésta fuera superior.

6. EJECUCION DE LAS ACTUACIONES

PLAN GENERAL DE LEIOA

Se delimita una unidad de ejecucién dnica para

todo el area.
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. REsMEN DE Usos

Uso caracteristico:
5.2. Vivienda colectiva con tipologia de
edificacion abierta.

Usos autorizados:
2. Comunicaciones en todas sus categorias
3. Infraestructuras en todas sus categorias
4. Equipamientos en todas sus categorias
5. Residencial en todas sus categorias
6.1. Oficinas
6.2. Comeicial al por menor
7.1.1. Industria admitida dentro de vivienda
7.1.2. Industria compatible con la vivienda
7.2. Aimacén compatible con ia vivienda
8. Espacios libres en todas sus categorias
Los usos autorizados distintos del residencial
se limitan a las plantas baja y primera, se
autoriza también el uso de aparcamiento en
las plantas bajo rasante.

Usos prohibidos:
1. Actividades primarias en todas sus
categorias
6.3. Comercial concentrado
7.1.3. Industria no compatible con la vivienda
7.1.4. Otras industrias
7.3. Almacén incompatible con Ia vivienda

. CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Por comresponder a un éarea totalmente
consolidada, la edificacién existente se declara
dentro de ordenacién, siendo los parametros
urbanisticos aplicables los correspondientes al
estado actual de las edificaciones.:

. EJECUCION DE LAS ACTUACIONES

Corresponde a un area totalmente consolidada,
por lo que no se delimita ninguna unidad de
actuacion.

BEHIN BETIKO ONARPENA
APROBACION DEFINITIVA
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Articulo 8.1.39. Ordenanza del Area de Articulo 8.1.40. Ordenanza del Area de

Sagarrabarrena Consolidado Sagarrabarrena Vacante

1. DaTOS GENERALES DEL AREA 1. DATOS GENERALES DEL AREA
NUGmMero de Area .........cccocevueriveescecrreenencnee 30A NUMEro de Area ..........ceceeeueeeveceeeeresrereenns 30B
Denominacién ...... Sagarrabarrena Consolidado Denominacion ............. Sagarrabarrena Vacante
Uso global y calificacién ................. Residencial Uso global y calificacién .................. Residencial
Superficie del drea.........c.cccoeevmeennns 4.741 m2.. Superficie del area.........cc.cccoccerennnen. 42.137 m2.
Superficie de Sistemas Generales ....... 661 m2. Superficie de Sistemas Generales ..... 2.525 m2.

2. REGMEN DE Usos

Uso caracteristico:
5.2. Vivienda colectiva con tipologia de
edificacion abierta.

Usos autorizados:
2. Comunicaciones en todas sus categorias
3. Infraestructuras en todas sus categorias
4. Equipamientos en todas sus categorias
5. Residencial en todas sus categorias
6.1. Oficinas
6.2. Comercial al por menor
7.1.1. Industria admitida dentro de vivienda
7.1.2. Industria compatible con la vivienda
7.2. Aimacén compatible con la vivienda
8. Espacios libres en todas sus categorias
Los usos autorizados distintos del residencial
se limitan a las plantas baja y primera, se
autoriza también el uso de aparcamiento en
las plantas bajo rasante.

Usos prohibidos:
1. Actividades primarias en todas sus
categorias
6.3. Comercial concentrado
7.1.3. Industria no compatible con la vivienda
7.1.4. Otras industrias
7.3. Almacén incompatible con la vivienda

3. CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Por corresponder a un &rea totaimente
consolidada, la edificacion existente se declara
dentro de ordenacién, siendo los parametros
urbanisticos aplicables los correspondientes al
estado actual de las edificaciones, excepto en
dos edificios definidos como edificacion
impuesta, recogidos en los planos de ordenacién
(disefio urbano) y cuyas caracteristicas son las
siguientes:

SUPERFICIE ALTURA N°DEVIV. U

EDIFICION® | EnyicasLe MAXIMA oTro Uso"
1 2.720 B+3 ) 22
2 2.720 B+3 22

©  Ej nimero de viviendas es indicativo, pudiendo alterarse
en + un 20%

4. EJECUCION DE LAS ACTUACIONES
Se delimita una séla unidad de ejecuciéon (en
curso) que abarca la totalidad del area.
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Articulo 8.1.41. Ordenanza del Area de Centros
Escolares Privados

1. DATOS GENERALES DEL AREA

NUMETO A8 Ar€a ..e.eeeceeceeceeveeememreeereneens 32
Denominacion ....... Centros Escolares Privados
Uso global y calificacion .............. Equipamiento
Superficiedel area..............cccoueee. 175.374 m2.

Superficie de Sistemas Generales .... 1.407 m2.

2. REGMEN DE Usos
Uso caracteristico:
4.3. Equipamiento docente
Usos autorizados:
2. Comunicaciones en todas sus categorias
3. Infraestructuras en todas sus categorias
4. Equipamientos en todas sus categorias
8. Espacios libres en todas sus categorias
Usos prohibidos:
1. Actividades primarias en todas sus
categorias
5. Residencial en todas sus categorias
6. Terciario en todas sus categorias
7. Actividades industriales o productivas en
todas sus categorias.

3. COEFICIENTES DE PONDERACION RELATIVA

Coeficiente UNICO ..........coceveeeeeeemrrererenneniinees 1,00
4. CONDICIONES URBANISTICAS

Coeficiente de techo ................... 0,500 m2/m2.

Aprovechamiento tipo ................. 0,500 m2/m2.

5. CONDICIONES DE LA EDIFICACION
Parcela minima de parcela neta
edificable ......coooriirvennnrires 5.000 m2.
Ocupacion Maxima ..........cc.ccceeeernneresrannnns 30%
Altura mé&xima a alero de edificacion ....... 10 m.
Altura maxima de la edificacion en numero de
PlANtaS ......coooreeeiiin e 3
Separacion a colindantes y viales: 5 m. o la
mitad de la altura su ésta fuera superior
Separacién entre edificios: 10 m. o la semisuma
de las alturas si ésta fuera superior.

6. EJECUCION DE LAS ACTUACIONES
No se delimita ninguna unidad de ejecucion.

7. Aquellos centros existentes que no cumplan con
las condiciones urbanisticas de la edificacion
anteriores, se consideran no obstante como
dentro de ordenacion, siendo los parametros
sefialados en esta ordenanza de aplicacion
(nicamente para ampliaciones y sustituciones.

PLAN GENERAL DE LEIOA
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TArticulo 8.1.42. Ordenanza del Area de Telleria
1.

DATOS GENERALES DEL AREA

NGMEro d2 Ar€a ...oeeeeeeeeceeceeeeeeeeeereesseeees 42
Denominacion .........cccceeeeverevirernenmennnenns Telleria
Uso global y calificacion ................. Residencial
Superficie del drea............cccceeeeeeeen. 25.179 m2.

Superficie de Sistemas Generales .... 3.205 m2.

REGIMEN DE UsOS
Uso caracteristico:
5.4. Residencia comunitaria
Usos autorizados:
2. Comunicaciones en todas sus categorias
3. Infraestructuras en todas sus categorias
4. Equipamientos en todas sus categorias
5. Residencial en todas sus categorias
6.1. Oficinas
6.2. Comercial al por menor
7.1.1. Industria admitida dentro de vivienda
7.1.2. Industria compatible con vivienda
7.2. Almacén compatible con la vivienda
8. Espacios libres en todas sus categorias
Usos prohibidos:
1. Actividades primarias en todas sus
categorias
6.3. Comercial de caracter concentrado
7.1.3. Industria no compatible con vivienda
7.1.4. Otras Industriasl
7.3. Almacén incompatible con vivienda

COEFICIENTES DE PONDERACION RELATIVA

2.6. Garaje en planta baja ............c.ccccereee 0,00
4. Equipamiento privado.........c.ccceeeeninnns 0,64
5. Residencial ...........cccoecrreerermeciiiinisisnennes 1,00
5. Residencial (VPO) ....c.ccooiemiiiiinnnnieenens 0,54
6.1. OfiCiNgS ......ccoeeeeerec s ea e 1,08
6.2. Comercio por MeNOr ..........cccoereereeeeess 1,29
7.1.1. Industria admitida dentro de vivienda 0,76
7.1.2. Industria compatibie con vivienda .... 0,76
7.2. Aimacén compatible con vivienda ....... 0,76

Los coeficientes de valor respecto al uso,
principaimente el referente al de VPO, tienen
cardcter orientativo y serd el documento
reparcelatorio el que, de acuerdo a criterios de
mercado vigentes, realice la distribucion de los
aprovechamientos.

CONDICIONES URBANISTICAS

Coeficiente de techo ................... 0.476 m2/m2.
Aprovechamiento tipo ................. 0,476 m2/m2.
CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Parcela minima de parcela neta
edificable ... 800 m2.
QOcupacion MAXIMA ..........ccceeeeieeeisnenesacenans 30%
Altura maxima a alero de edificacion ....... 10m.
Altura maxima de la edificacion en numero de
PlANtas .....c.cccoeomreririiiee e 3

XK

PLAN GENERAL DE LEIOA

Separacion a colindantes y viales: 4 m. o la
mitad de la aitura su ésta fuera superior

Separacion entre edificios: 8 m. o la semisuma
de las alturas si ésta fuera superior.

EJECUCION DE LAS ACTUACIONES

Se define una Unidad de Ejecucién para todo el
suelo vacante destinado a Residencia
Comunitaria (Tercera Edad).
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Articulo 8.1.43. Ordenanza del Area de Pinosolo
1. DATOS GENERALES DEL AREA

NUMEr0 de AT «..co.veeeeeieveecvceevircnerevncrnens 43
Denominacion .........ccccccccevenrsererreennneens Pinosolo
Uso global y calificacién ................. Residencial
Superficie del area......................... 152.429 m2.
Sistemas Generales existentes ........ 14.703 m2.
Sistemas Generales adscritos ......... 64.724 m2.
. REcmEN oE Usos
Uso caracteristico:

5.2. Vivienda colectiva con tipologia de
edificacién abierta

Usos autorizados:
2. Comunicaciones en todas sus categorias
3. Infraestructuras en todas sus categorias
4. Equipamientos en todas sus categorias
5. Residencial en todas sus categorias
6.1. Oficinas
6.2. Comercial al por menor
7.1.1. Industria admitida dentro de vivienda
7.1.2. Industria compatible con vivienda
7.2. Alimacén compatible con la vivienda
8. Espacios libres en todas sus categorias
Los usos autorizados distintos del residencial
se limitan a la planta baja y primera. Se
autoriza también el uso de aparcamiento en
las plantas bajo rasante.

Usos prohibidos:
1. Actividades primarias en todas sus
categorias
6.3. Comercial de caracter concentrado
7.1.3. Industria no compatible con vivienda
7.1.4. Otras Industrias!
7.3. Almacén incompatible con vivienda

. COEFICIENTES DE PONDERACION RELATIVA

2.6. Garajeenplantabaja .......ccccocrenrnnenet 0,00
4. Equipamiento privado..........ccocoieiieneene 0,77
5. Residencial .........ccccveereriirininineiersnnanen 1,00
5. Residencial (VPO) ......cocccimmimncninneniiannes 0,65
6.1. OfiCiNgS ....ceveieriieceecceccmcreniereeenee s 1,08
6.2. Comercio por MenOr ..........ccoeeeceemnennes 1,10
7.1.1. Usos compatibles con vivienda ........ 0,65
7.1.2. Industria compatible con vivienda ..... 0,65
7.2. Almacén compatible con vivienda ....... 0,65

Los coeficientes de valor respecto al uso,
principalmente el referente al de VPO, tienen
caracter orientativo y serd el documento
reparcelatorio el que, de acuerdo a criterios de
mercado vigentes, realice la distribucién de los
aprovechamientos.

. CONDICIONES URBANISTICAS

Coeficiente de techo (a aplicar sobre la totalidad
del suelo vacante, incluyendo Sistemas
Generales previstos) .........cc........ 0,295 m2/m2.
Aprovechamiento tipo ................. 0,270 m2/m2.

IN BETIKO ONARPENA

D OBACION DEFINITIVA

65
i nduak
hes Forales

360/99 - 784/99

) PLAN GENERAL DE LEIOA
-n/gOB 2001/06/04
Woa, 0§ JuN
SN Ui ,&-;_.w;:
Idazkaria,

del suelo ocupado por los

enerales adscritos que se cederan

dos, se materializaran en esta unidad
ejecucion através del correspondiente

proyecto de equidistribucion.

La pasarela sobre La Avanzada tiene caracter de

Sistema Local.

. CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Por corresponder a un éarea definida como
edificacion impuesta, recogida en los planos de
ordenacién (disefio urbano), recogemos sus
caracteristicas en el siguiente cuadro:

SUPERFICIE ALTURA N° DE
EDIFICION® | Eoccme MAXIMA VIVIENDAS

1 3.500 B+4 32
2 3.500 Bt+4 36 VPO
3 3.500 B+4 36 VPO
2 2.800 B+3 24
5 2.800 B+3 28 VPO
6 2.340 B+4+A 18
7 2.340 B+4+A 18
8 2.340 B+4+A 18
9 2.340 B+4+A 18
10 2340 B+4+A 18
1 2.340 B+4+A 18

Se establece un 4rea no disefiada en la que se
posibilita una edificabilidad de 8.849 m2.
destinada a 70 viviendas, con una aitura
edificable de B+4. Se establece el contorno de la
edificacion en el piano de ordenacion.

Notas:

El numero de viviendas es indicativo pudiendo
alterarse en +20%. Cuando se incremente el
nimero de viviendas indicado, deberd
aumentarse el nimero de VPO de tal modo que
se garantice un 30% de viviendas de proteccion
oficial.

Las superficies edificables indicadas seran
ajustables en el proyecto de equidistribucion
hasta alcanzar el coeficiente de techo indicado
en el parrafo 4.

Cada bloque tendra una unica entrada y salida
de vehiculos. El proyecto de Reparcelacion
concretara las servidumbres que deban
establecerse en funcién de la adjudicacion de
solares edificables.

Caso de que dentro de un mismo bloque se
adjudiquen portales diferentes a distintos
promotores, con caracter previo al otorgamiento
de licencias se redactard un Anteproyecto del
conjunto con un tratamiento de fachada unitario.

. EJECUCION DE LAS ACTUACIONES

Se gestionara por el Sistema de Cooperacion en
una sola Unidad de Ejecucién que abarcara la
totalidad del area.
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CAPITULO SEGUNDO: NORMAS PARA LOS
SISTEMAS LOCALES Y GENERALES

Articulo 8.2.1.
Comunicaciones

Sistema General de

Para el subfluvial de Artaza-Arteagabeitia se
imponen las siguientes determinaciones:

Reserva de una banda de 64 m. de anchura y 400
m. de longitud, que cubra cualquiera de las dos
alternativas que se barajan y ademas un rectanculo
de 50 m. x 80 m. Una vez ejecutadas las obras,
podra reducirse la banda de afeccién.

El establecimiento de esta drea de Reserva supone,
en la fase transitoria de obras:

o Disposicion total de esa superficie de terreno por
parte de la Diputacién Foral para la ejecucién de
las obras del tanel.

e Derribo de los edificios sefialados en el plano n°
12 por quedar declarados expresamente como
“fuera de ordenacion” de derribo necesario.

e Posibilidad de ocupar temporalmente la parte
necesaria de los edificios sefialados en el plano
n® 12 para ejecutar las obras de tratamiento del
terreno.

Una vez ejecutadas las obras, las determinaciones
urbanisticas definitvas para el Area de Reserva
seran las siguientes:

1. Usos y edificaciones

e Se establece una franja de servidumbre de
10 m. de anchura en el eje del tinel, y en
toda la longitud de la banda de reserva,
reservada a la Diputacion Foral para posibles
obras de mantenimiento, en la que se
prohibe todo tipo de edificacion.

S6lo se admitirdn obras de urbanizacion
superficial: viales, aparcamientos, jardines,
..., que no supongan obstaculo a eventuales
intervenciones en el tinel.

e Se establece un area que quedara adscrita
expresamente al Sistema General de
Comunicaciones - Red Viaria, para
instalaciones de mantenimiento posterior.

o Se consolidan “dentro de ordenacién® las
edificaciones sefialadas en el piano n°® 12
como de ocupacién temporal.

o En el resto de la banda de reserva, sélo se
admiten nuevas edificaciones provistas de
cimentaciones  superficiales (<2 m.
profundidad bajo rasante) y =zonas de
almacenaje y acopios, que no transmitan al

APROBACION DEFINITIVA - TEXTO REFUNDIDO INC
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terreno sobrecargas superiores a 5.000
kg/m2. (0,5 Kg/cm2.)

2. Régimen de dominio y use del suele

e Dominio privado con servidumbres de paso y
disposicion de terreno para obras de
posterior mantenimiento a favor de la
Diputacién Foral u otro organismo que tenga
a su cargo el mantenimiento del tunel, en la
franja longitudinal de terreno de 10 m. de
anchura coincidente con el eje del tinel.

¢ Dominio y uso ptblico en un area colindante
con la actual carretera de la Ria, que se
incorpora plenamente en el Sistema General
de Comunicaciones — Red Viaria.

» Dominio y uso privado en el resto de la
banda, con la servidumbre que impone las
limitaciones constructivas para futuras
edificaciones establecidas en el apartado
anterior.

En el plano n° 12 se sefalan el drea de reserva
viaria general, la franja exclusiva de servidumbre de
paso y la superficie que se integra en el S.G. de
comunicaciones viarias.

Articulo 8.2.2. Sistema de Espacios Libres

1. Se permite la construccién de edificios de uso
publico sobre rasante, directamente vinculados
con la funcién de plaza, parque o jardin, con un
aprovechamiento nunca superior a 0,02 m2/m2.

Cuando el Espacio Libre corresponda a un
Sistema General, el aprovechamiento no sera
superior a 0,01 m2/m2.

2. El desarrollo de los elementos del sistema
general de espacios libres requerira la
tramitacién de un Plan Especial en el Parque de
Artaza.

3. Se permite el aprovechamiento del subsuelo
para garajes de vehiculos, siendo el uso sobre la
rasante de caracter publico.

4. La sobrecarga de célculo del suelo de la plaza o

espacio libre no sera inferior a 1.500 kg/m2.
Articulo 8.2.3. Sistema
Comunitario

de Equipamiento

Los equipamientos- existentes se consideran
consolidadados en su estado actual.

BEHIN BETIKO ONARPENA
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Articulo 8.2.4. Sistema General de Equipamiento
Comunitario. Centro Cultural

Superficie minima de parcela neta edificable:
La sefialada en los planos de ordenacion.

Ancho minimo de parcela neta edificable:
La sefialada en los planos de ordenacién.

Ocupacién méaxima de parcela neta edificable:
100%

Edificabilidad maxima de parcela neta edificable:
La resultante de las condiciones anteriores.

Altura maxima edificable:
La cota de coronacion del edificio no sobrepasara
la del edificio consistorial (Udaletxea).

Separacién minima a linderos de parcela neta:
La sefialada en los planos de ordenacion.

Separacion minima a viales publicos:
La sefialada en los planos de ordenacién.
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TITULO  NOVENO: CONDICIONES
PARTICULARES DEL PLANEAMIENTO
DE DESARROLLC

CAPITULO PRIMERO: AREAS DE
ORDENACION REMITIDA EN SUELO
URBANO

Articulo 9.1.1. Ambitos

El Plan General delimita en el suelo urbano unos
ambitos de Ordenacién en los que, en base a los
parametros fijados por aquél, la ordenacion
pormenorizada se efectia mediante un Plan
Especial de Reforma Interior (P.E.R.l.) o de
Rehabilitacién (A.R.1).

Articulo 9.1.2. Denominaci6n de las Areas

Las Areas de Ordenacion Remitida que el Plan
delimita en suelo urbano son:

1. Lamiako-La Txopera

2. Area 16A Lamiako Industrial-16C Ibaia
3. Area 19A Dow Borden

4. Area 20 UPV-EHU

E. Area 40 Parque de Artaza

CAPITULO SEGUNDO: AMBITOS DE
ORDENACION REMITIDA PARA SISTEMAS
GENERALES

Articulo 9.2.1. Ambitos

El Plan General delimita unos &ambitos de
ordenacion en los que la ordenacion, regulacién y
ejecucion se efectia mediante Planes Especiales

Articulo 9.2.2. Denominacién de los 4mbitos

El Plan General delimita los siguientes ambitos,
segun los distintos tipos en los. que se dividen los
Sistemas Generales:

1. Espacios libres

e Palacio y Parque de Artaza, incluyendo los
terrenos ocupados por el Centro de Segunda
Ensefianza en construccion, las unidades
residenciales existentes y el vial desde la
rotonda de Artaza hasta Gaztelueta.

o Parque Botanico de Lertuixe, mci;,endo el
embalse. 2

2. Equipamientos

APROBACION DEFINITIVA - TEXTO REFUND
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e Universidad del Pais Vasco, Campus de
Leioa, en los términos en su Plan Especial
aprobado definitivamente.

CAPITULO TERCERO: SECTORES EN

SUELO URBANIZABLE
SECCION PRIMERA: DISPOSICIONES
GENERALES

Articulo 9.3.1. Ambitos

El Plan General delimita en el suelo urbanizable
programado (SUP) Sectores en los que determina
las caracteristicas y configuracion de sus elementos
estructurantes, trasladando la ordenacién
pormenorizada a la redaccion de un Plan Parcial o
un Plan Especial para el desarrollo de sistemas
generales adscritos a esta clase de suelo.

Asimismo, el Plan delimita en el suelo urbanizable
no programado (SUNP) Sectores cuyo desarrollo
debe efectuarse mediante un Programa de
Actuacion Urbanistica y subsiguiente Plan Parcial.

Articulo 9.3.2. Regulacién de los usos

En todos los Sectores la determinaciéon de usos
autorizados y prohibidos tiene caracter orientativo,
siempre que se mantenga el uso principal o
caracteristico para el conjunto del Sector.

"~ Articulo 9.3.3. Denominacién de los sectores

Los sectores que el Plan delimita en el suelo
urbanizable son los siguientes:

1. Suelo urbanizable en desarrollo (SUD):

Sector Centro Civico

Sector Artaza (12)

Sector Sutxus (Sarrienaldea)
Sector Pikueta (33)

2. En el suelo urbanizable programado (SUP):

Primer cuatrienio:
Sector Ubedene
Sector Laubide
Sector Larrakoetxe

Segundo cuatrienio
L Sector Santimami
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SECCION SEGUNDA: SECTORES

URBANIZABLES EN DESARROLLO

Articulo 9.3.4. Ambito

El suelo urbanizable en desarrollo comprende los
terrenos incluidos en los Planes Parciales
aprobados definitivamente de Centro Clivico, Artaza,
Subxus y Pikueta.

Articulo 9.3.5. Instrumentos de desarrollo

Los Planes Parciales citados en el articulo anterior
se consideran recogidos en su totalidad como parte
integrante de este Plan General, por lo que no
necesitaran de otro desarrollo posterior que el
contenido en sus previsiones.

Se consideran pues vigentes tanto los
aprovechamientos previstos en los mismos como
sus usos, condiciones urbanisticas, sistemas de
actuacién previstos y plazos de desarrollo y

ejecucion. BEHIN BETIKO ONARPENA
Se excepttia de esta regla general el Poligono A del APROBACION DEFINITIVA
Sector 2 “Centro Civico”, en el que se autoriza el Foru Aginduak

incremento del numero de viviendas hasta el tope _..Ordenes Forales 360/99 - 784/99
de 75 vivHa., por haberse incrementado la g Ty
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~ Idazkaria,

superficie del mismo con terrenos destinados a
Espacio Libre de Uso Publico. Por tratarse de
propietario Gnico, no se consideran necesarias las
tramitaciones de nuevo Plan Parcial y Proyecto de
Compensacién. Se mantienen el resto de las
determinaciones.

SECCION TERCERA: SECTORES DE SUELO
URBANIZABLE PROGRAMADO

Articulo 9.3.6. Regulacién del suelo urbanizable
programado

El Plan General delimita en el suelo urbanizable
programado unos ambitos de ordenacién en los que
su desarrollo pormenorizado se efectuard mediante
Planes Parciales.

Los parametros urbanisticos y caracteristicas se
regulan a continuacién sector a sector.
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Articulo 9.3.7. Sector de Ubedene

1.

2.

AMBITO Y CARACTERISTICAS
Numere de! Sector .....cccvvvvvrvvvieereeeerremrereneeees 34
Denominacion .........cceeeeeeeeeieeiieneaniene Ubedene
L0 TE= (1= o | SO 1
Uso global o calificacién ................. Residencial
Sistemas Generales adscritos:

Subida a UPV .......coccemrieeeercccnrenee 1.461 m2.

Corresponde a un sector en la zona Norte del
municipio en colindancia con los campos
deportivos municipales de Sarriena y el grupo y
centro escolar de Askariza.

Superficie total del sector ................ 73.368 m2.
Superficie total menos Sistemas Generales
existentes y previstos..........c............ 71.907 m2.
APROVECHAMIENTOS PREVISTOS

Viviendas dentro de ordenacion ...................... 3
Viviendas fuera de ordenacién diferida ............ 0
Numero de viviendas ..........ccccccerrrrrerrinncnes 182
Densidad maxima de planeamiento 25,3 Viv/Ha.
Numero de V.P.O. .....eeereiccciieneenes 118

El namero de viviendas es indicativo, pudiendo
alterarse en + un 20%. En caso de alterarse el
nimero de viviendas libres, lo hara en la misma
proporcion el de VPO.

REGIMEN DE UsS0S
Uso caracteristico (del cuatrienio):
5. Residencial en tipologia de edificacion
abierta en régimen de V.P.O
Usos autorizados:
2. Comunicaciones en todas sus categorias
3. Infraestructuras en todas sus categorias
4. Equipamientos en todas sus categorias
5. Residencial en todas sus categorias. Al
menos 118 viviendas lo serdn en régimen de
VPO, destinando a las mismas un minimo de
10.030 m2. construidos.
6.1. Oficinas, con el limite del 5% de la
superficie total edificable.
6.2. Comercio al por menor que tendra el
limite del 5% de la superficie total edificable.
7.1.1. Industria admitida dentro de vivienda
7.2. Almacén compatible con la vivienda, con
el limite del 3% de la superficie total edificable.
8. Espacios libres en todas sus categorias
Usos prohibidos:
1. Actividades primarias en todas sus
categorias
6.3. Comercial de caracter concentrado
7.1.2. Industria compatible con la vivienda
7.1.3. Industria no compatible con la vivienda
7.1.4. Otras industrias
7.3. Almacén incompatible con la vivienda

NORMAS URBANISTICAS

PLAN GENERAL DE LEIOA

4. COEFICIENTES DE PONDERACION RELATIVA

4. Equipamiento en todas sus categorias ... 1,18

5. Residencial (vivienda libre) ..................... .53
5. Residenciai (VPO) ......ccccceeeeevecccceenecnen, 1,00
6.1. OfiCiNas .....ccoecrrmeermrrrree e e 1.65
6.2. Comercio al por menor .............c..ccceueee 1,69
7.2. Almacén compatible con vivienda ....... 1,00
. CONDICIONES URBANISTICAS
Coeficiente de techo .................... 0,300 m2/m2.
Aprovechamiento tipo cuatrienio ... 0,388 m2/m2.
Edificabilidad geométrica total ........ 21.644 m2.
Edificabilidad total de aprovechamiento lucrativo
homogeneizado ...........cccoevvinevnnennn, 27.986 m2.
. REGIMEN DE LA edificacion
Parcela minima neta edificable ............ 400 m2.
Ocupacién maxima sobre parcela neta
edificable ... 40%
Aitura méxima al alero de la edificacion en
MELrOS ...cveveeeicnimirearececrrirr s s se s s srensannens 13m.
Altura maxima de la edificacion en niimero de
plantas .......cccoceeeeiiininiiiicnen. 4 incluida la baja

Separacién a colindantes: 4 m. o la mitad de la
altura si ésta fuese superior

Separacion a viales: 4 m. o la mitad de la altura
si ésta fuese superior

Separacion entre edificios: 8 m. o la semisuma
de las alturas si ésta fuese superior

. SISTEMA DE ACTUACION

El sistema de actuacién que se sefiala con
caracter orientativo para la ejecucién del sector
es el de compensacion.

El Plan Parcial podra dividir 1a gestién del sector
en poligonos o unidades de actuacion.

. PLAZOS DE DESARROLLO Y EJECUCION

El Plan Parcial deberd presentarse a tramite
dentro del primer cuatrienio y en el mismo se
estableceran los plazos para equidistribucién de
beneficios y cargas, urbanizacién y edificacion.
El Ayuntamiento, en base a Ila situacion
urbanistica municipal podra establecer plazos
distintos, dentro del periodo de aprobacion del
Plan Parcial, si éste fuera de iniciativa privada.

. CONDICIONES DE ESTRUCTURA URBANA

La ordenacién del Plan Parcial respetara la
estructura urbana recogida en los planos de
ordenacién pormenorizada del Plan General.

La vialidad disefiada en los planos no es
vinculante.
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Articulo 9.3.8. Sector de Laubide
1. AMBITO Y CARACTERISTICAS

3. Almacén incompatible con la vivienda
. COEFICIENTES DE PONDERACION RELATIVA

K
\
p

Numero del Sector .......ccovcvecrecerciricriinnennanne 35, 4. Equipamiento en todas sus categorias ... 1,18
Denominacion ..........cccceeeecvenmennineennens yi e 5. Residencial (vivienda libre) ..................... 1,53
CUALHENIO ....eeveeeereeericrecreeeeereenrrersssrammegfinnnens 1 5. Residencial (VPO) .....c.oocvumiriiimiiinninicanns 1,00
Uso global o calificacion ................. Residencial 6.1. Oficings .....cccovvvimmiiiiiee e 1,65
Sistemas Generales adscritos........c.ccoceveeeeennnn. 0 6.2. Comercio al por Menor ..........cccoeeveveenes 2,29
Corresponde a un sector entre las areas urbanas 7.2. Almacén compatible con vivienda ....... 1,00
de San Bartolomé, el Centro Civico y la nueva 5. CONDICIONES URBANISTICAS
area urbana de Pinosolo, resultado de la division Coeficiente de techo .............c...... 0,301 m2/m2.
del antiguo sector de Laubide-Pinosolo en Aprovechamiento tipo cuatrienio ... 0,389 m2/m2.
sectores mas pequefios y gestionables, segun la Edificabilidad geométrica total ........ 36.003 m2.
resolucion de la Diputacién Foral de Bizkaia. Edificabilidad total de aprovechamiento lucrativo
Se proponen dos viales internos que permitan homogeneizado ......... .. .. . -46.006 m2.
El coeficiente de densidad maximo

salvar la topografia de la zona, asi como la
creacién de un gran espacio libre linea, a lo
largo del arroyo que atraviesa la zona.

Se propone su desarrollo en vivienca colectiva,
admitiéndose la tipologia de vivienda aislada
como complementaria, con holguras para otros
usos terciarios y comerciales que complementen
su estructura urbana.

establecido es orientativo, siendo vinculante el
numero de viviendas estabiecido.

REGIMEN DE LA EDIFICACION

Con caracter orientativo, la parcela minima para
vivienda unifamiliar sera de 700 m2. y para
edificio bifamiliar de 1.000 m2.

Ocupacién méxima sobre parcela neta edificable
40%

Superficie total del sector .............. 119.848 m2. . . .
Superficie total menos Sistemas Generales Altura méaxima al alero de la edificacion en
EXISLENES .......orveeeeeenersaneesseeesreeens 119.848 m2. metros: 15 m. en la zona préxima al area de
Pinosolo
. APROVECHAMIENTOS PREVISTOS Altura maxima de la edificacion en ndmero de
Numero de viviendas ...........cccocccceeanerinnnens 350

Densidad maxima de planeamiento 29,41 Viv/Ha.

Nomero de V.P.O. ....omiiinicrrrevecsscninancannns 227

. REGIMEN DE Usos

Uso caracteristico (del cuatrienio):
5. Residencial en tipologia de edificacion
colectiva en régimen de V.P.O

Usos autorizados:
2. Comunicaciones en todas sus categorias
3. Infraestructuras en todas sus categorias
4. Equipamientos en todas sus categorias
5. Residencial en todas sus categorias. Al
menos 227 viviendas lo seran en régimen de
VPO, destinando a las mismas un minimo de
20.430 m2. construidos.
8.1. Oficinas, con el limite del 10% de la
superficie total edificable.
6.2. Comercio al por menor que tendra el
limite del 5% de la superficie total edificable.
7.1.1. Industria admitida dentro de vivienda
7.2. Aimacén compatible con la vivienda, con
el limite del 3% de la superficie total edificable.
8. Espacios libres en todas sus categorias

plantas: 5 plantas incluida la baja en la zona
préxima al drea de Pinosolo y 4 plantas,
incluida la baja en el resto de la superficie.

Separacién a colindantes: 4 m. o la mitad de la
altura si ésta fuese superior

Separacion a viales: 4 m. o la mitad de la aitura
si ésta fuese superior

Separaci6n entre edificios: 8 m. o la semisuma
de las alturas si ésta fuese superior

SISTEMA DE ACTUACION

El sistema de actuacion que se sefiala con
caracter orientativo para la ejecucion del sector
es el de compensacion.

PLAZOS DE DESARROLLO Y EJECUCION

El Plan Parcial debera presentarse a tramite
dentro del primer cuatrienio y en el mismo se
estableceran los plazos para equidistribucién de
beneficios y cargas, urbanizacién y edificacion.
El Ayuntamiento, en base a la situacion
urbanistica municipal podré establecer plazos
distintos, dentro del periodo de aprobacion del
Plan Parcial, si éste fuera de iniciativa privada.

Usos prohibidos: o 9. CONDICIONES DE ESTRUCTURA URBANA
1. Actividades primarias en todas sus La ordenacién del Plan Parcial respetara la
categorias estructura urbana recogida en los planos de

6.3. Comercial de caracter concentrado
7.1.2. Industria compatible con la vivienda
7.1.3. Industria no compatible con la vivienda
7.1.4. Oftras industrias

ordenacién pormenorizada del Plan General. La
vialidad disefiada en los planos no es vinculante.
Sera de obligado cumplimiento la Ley de
Accesibilidad.
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Articulo 9.3.9. Sector de Larrakoetxe
1. AMBITO Y CARACTERISTICAS
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Nimerc del Sector ......covvevveviimeiciciicereecrnenees 358
Denominacion .......cccccceeeeveeerrcavnnnnes Larrakoetxe
(V1= (4 [ 3 1o T U PP 1
Uso global o calificacion ................. Residencial

Corresponde a un sector entre las areas urbanas
de San Bartolomé, Sarriena y Artazagane, para
el que se propone un vial peatonal en su limite
Norte y la concentracién de equipamientos
frente a los existentes en la zona de San
Bartolomé. Su vialidad eniaza con la proveniente
del Sector 35A.

Se propone su desarrollo en vivienca colectiva,
admitiéndose la tipologia de vivienda aislada
como complementaria, con holguras para otros
usos terciarios y comerciales que complementen
su estructura urbana.

Superficie total del sector ................ 63.117 m2.

Superficie total menos Sistemas Generales

existentes y previstos....................... 63.117 m2.
. APROVECHAMIENTOS PREVISTOS

Numero de viviendas .............cccceevvimviinnnnen 180

Densidad maxima de planeamiento 23,81 Viv/Ha.

Nimero de V.P.O. .....cociriieiriccinicnan, 117
. REGIMEN DE Usos

Uso caracteristico (del cuatrienio): _
5. Residencial en tipologia de edificacion
colectiva en régimen de V.P.O

Usos autorizados:

2. Comunicaciones en todas sus categorias

3. Infraestructuras en todas sus categorias

4. Equipamientos en todas sus categorias

5. Residencial en todas sus categorias. Al
menos 117 viviendas lo seran en régimen de
VPO, destinando a las mismas un minimo de
10.530 m2. construidos.

6.1. Oficinas, con el limite del 5% de Ia
superficie total edificable.

6.2. Comercio al por menor que tendra el

limite del 5% de Ia superficie total edificable.

7.1.1. Industria admitida dentro de vivienda

7.2. Almacén compatible con la vivienda, con

el limite del 3% de la superficie total edificable.

8. Espacios libres en todas sus categorias
Usos prohibidos:

1. Actividades primarias en todas sus

categorias

6.3. Comercial de caracter concentrado

7.1.2. Industria compatible con la vivienda

7.1.3. Industria no compatible con la vivienda

7.1.4. Otras industrias

7.3. Aimacén incompatibie con la vivienda

L
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5. Residencial (vivienda libre) ..................... 1,53
5. Residencial (VPO) ......cccccvvrvivrecvcmenrnnees 1,00
6.1. Oficinas .....ccocvvvvvrecrrrccreceerec s 1,65
6.2. Comercio al por menor .........cceovveceeneee 2,29
7.2. Almacén compatible con vivienda ....... 1,00
CONDICIONES URBANISTICAS

Coeficiente de techo .................... 0,301 m2/m2.
Aprovechamiento tipo cuatrienio ... 0,389 m2/m2.
Edificabilidad geométrica total ...... .. 19.004 m2.
Edificabilidad total de aprovechamiento lucrativo
homogeneizado ........ oo 25.070 m2.

El coeficiente de densidad maximo
establecido es orientativo, siendo vinculante el
namero de viviendas establecido.

REGIMEN DE LA edificacién

Con caracter orientativo, la parcela minima para
vivienda unifamiliar sera de 700 m2. y para
edificio bifamiliar de 1.000 m2.

Ocupaciéon maxima sobre parcela neta

edificable ..........ccccooeeveere e 40%

Altura maxima al alero de la edificacion en

1011 - J O 13 m.

Altura maxima de la edificacion en numero de

plantas ......ccccoeeverevininiinne 4 incluida la baja

Separacién a colindantes: 4 m. o la mitad de la
altura si ésta fuese superior

Separacion a viales: 4 m. o la mitad de la altura
si ésta fuese superior

Separacion entre edificios: 8 m. o la semisuma
de las alturas si ésta fuese superior

SISTEMA DE ACTUACION

El sistema de actuacion que se sefiala con
caracter orientativo para la ejecucion del sector
es el de compensacion.

El Plan Parcial podra dividir la gestién del sector
en poligonos o unidades de actuacion.

PLAZOS DE DESARROLLO Y EJECUCION

El Plan Parcial debera presentarse a tramite
dentro del primer cuatrienio y en el mismo se
estableceran los plazos para equidistribucion de
beneficios y cargas, urbanizacién y edificacion.
El Ayuntamiento, en base a la situacion
urbanistica municipal podra establecer plazos
distintos, dentro del periodo de aprobacion del
Plan Parcial, si éste fuera de iniciativa privada.

CONDICIONES DE ESTRUCTURA URBANA

La ordenaci6én del Plan Parcial respetara fa
estructura urbana recogida en los planos de
ordenaci6n pormenorizada del Plan General.

La vialidad disefiada en los planos no es
vinculante.

Serd de obligado cumplimiento la Ley de
Accesibilidad.
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-, Bizkaiko Foru Diputacién Foral
bAldundia de Bizkaia
7f Lyirigintza Saila Dpto. de Urbanismo

LEIOAKO EGITAMU OROKORRA

7 JUN 1989

Definitiva

’Articulo 9.3.10. Sector Terciario Industrial de
Santimami

1. AMBITO ¥ CARACTERISTICAS

Nimero del Sector ..........covivvemmemeerrerceicccaaas 36
Denominacion ........c.cccceeeeeeeriernnnns Santimami
[O{TT: 1 (5 1= 1 110 ST P 2
Uso global o calificacion ..................... Terciario
Superficie total del sector .............. 197.420 m2.
Sistemas Generales adscritos ........c.cc..ccoceeeee. 0

Sector limitrofe con Erandio a la entrada en
Leioa por la autovia de La Avanzada, en una
zona en continuo crecimiento con usos terciarios

y productivos.

Superficie total menos Sistemas Generales

existentes .......ccccccvceenrenrnenannnn 181.356 m2.
2. APROVECHAMIENTOS PREVISTOS

Viviendas dentro de ordenacion ........c..ccceeee.e. 0

Viviendas fuera de ordenacién diferida .......... 18

NGmero maximo de viviendas ...........c.cccvcenennn 0

3. REGIMEN DE UsOS
Uso caracteristico (del cuatrienio):
6. Terciario
Usos autorizados:
2. Comunicaciones en todas sus categorias
3. Infraestructuras en todas sus categorias
4. Equipamientos en todas sus categorias
6.1. Oficinas con el limite del 10% de la
superficie total edificable del sector.
6.2. Comercial al por menor.
6.3. Comercial de caracter concentrado con el
limite del 20% de la superficie total edificable
del sector.
7.2. Almacén compatible con la vivienda
El uso 7.2. con el limite del 25% de la
superficie total edificable del sector.
8. Espacios libres en todas sus categorias
Usos prohibidos:
1. Actividades primarias en todas sus
categorias
5. Residencial en todas sus categorias

4. COEFICIENTES DE PONDERACION RELATIVA

4. Equipamiento ........ccoeceriiieeenccncnennenee 0,72
6.1. OfiCINGS ....coemmerrrrrrccircrermriieeriesssarenees 1,00
6.2. Comercio al por menor -........c.c.cceeueenee 1,70
6.3. Comercial de caracter concentrado ..... 1,20
7. Industria y almacenes compatibles ........ 0,86
5. CONDICIONES URBANISTICAS
Coeficiente de techo ................... 0,300 m2/m2.
Aprovechamiento tipo cuatrienio . 0,358 m2/m2.
Edificabilidad geométrica total ........ 54.404 m2.
Edificabilidad total de aprovechamiento lucrativo
homogeneizado ...........ccccceecimnennnen 64.838 m2.

6. REGIMEN DE LA edificacion
Parcela minima neta edificable ......... 1.000 m2.

PLAN GENERAL DE LEIOA

Ocupacién maxima sobre parcela. neta
edificable; .......c.ccveeurieiiiierc e 30%
Altura maxima al alero de la edificacion en
11121 13PN 12 in.
Altura maxima de la edificacion en nimero de
plantas ..o 3 incluida la baja
Separacion a colindantes
4 m. o la mitad de la altura si ésta fuese
superior
Separacion a viales:
4 m. o la mitad de la altura si ésta fuese
superior
Separacion entre edificios:
8 m. o la semisuma de las alturas si ésta fuese
superior

. SISTEMA DE ACTUACION

El sistema de actuacion que se sefiala con
caracter orientativo para la ejecucion del sector
es el de compensacion.

. PLAZOS DE DESARROLLO Y EJECUCION

El Plan Parcial debera presentarse a tramite
dentro del segundo cuatrienio y en el mismo se
estableceran los plazos para equidistribucién de
beneficios y cargas, urbanizacién y edificacién.
El Ayuntamiento, en base a la situacion
urbanistica municipal podra establecer plazos
distintos, dentro del periodo de aprobacién del
Plan Parcial, si éste fuera de iniciativa privada.

. CONDICIONES DE ESTRUCTURA URBANA

La ordenacién del Plan Parcial respetara la
estructura urbana recogida en los planos de
disefio grafico del Plan General, especiaimente
los entronques con la vialidad general, la
disposicion de los espacios libres de uso
publico.

Ser4 de obligado clumplimiento la Ley de

| Accesibilidad.

BEHIN BETIKO ONARPENA
APROBACION DEFINITIVA

idoq Indua  695/2001

.- Idazkaria,
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- LEIOAKO EGITAMU OROKORRA

7 JUN 1999

—

SECCION CUARTA: SECTOR DE SUELO
URBANIZABLE NO PROGRAMADO

Articulo 9.3.11. Ambitos del suelo urbanizable
no programado

El Plan General delimita unos ambitos o unidades
urbanisticas integradas para su gestion mediante
Programas de Actuacion Urbanistica y Planes
Parciales. Son los siguientes:

1. Ambito urbanizable no programado de Ondiz

2. Ambito urbanizable no programado de Leioandi
3. Ambito urbanizable no programado de Zaltune
4. Ambito urbanizable no programado de Torresolo

Articulo 9.3.12. Regulacién del suelo urbanizabie
no programado

1. Los Programas de Actuacién Urbanistica
contendran las determinaciones a cumplir en el
ulterior desarrolio mediante los correspondientes
Planes Parciales y Proyectos de Urbanizacion.

2. Las determinaciones, tanto graficas como
escritas, que hacen referencia a este tipo de
suelo son meramente indicativas, excepto en Io
que se indica como limite geografico del ambito.

Articulo 9.3.13. Ambito de Ondiz
1. DATOS GENERALES

NUimero de Ambio .......cc.cooeeeiiniiiiicenemannnnann 37
Denominacion ...........ccccccceericrnecnecinsnnencns Ondiz
Uso global y ealificcion ..................... Residencial
Superficietotal ...........cccccveennenneen 63.877 m2.
Sistemas generales adscritos ........... 8.711 m2.

Situado entre el barrio de Sakoneta y el nicleo
de Ondiz. Se destina a reserva de VPO.

Superficie total excluidos Sistemas Generales ....
....................................................... 50.527 m2.

2. APROVECHAMIENTOS PREVISTOS
Su edificabilidad no superara los 0,30 m2/m2. ni
las 30 viv/Ha.

3. REGIMEN DE UsOs

Uso Caracteristico:
Residencial VPO
Usos Autorizados
2. Comunicaciones en todas sus categorias
3. Infraestructuras en todas sus categorias
4. Equipamientos en todas sus categorias
5. Residencial en todas sus categorias
6.1. Oficinas, con el limite del 10% de la
superficie total edificable
6.2. Comercio al por menor, con el limite del
5% de la superficie total edificable.
7.1.4. Industria admitida dentro de vivienda

PLAN GENERAL DE LEIOA

7.2. Aimacén compatible con la vivienda, con

el limite del 5% de la superficie total edificable.

8. Espacios libres en todas sus categorias.
Usos Prohibidos:

1. Actividades primarias en todas sus

categorias

6.3. Comercial de caracter concentrado

7.1.2. Industria compatible con la vivienda

7.1.3. Industria no compatible con la vivienda

7.1.4. Otras industrias

7.3. Almacén incompatible con la vivienda

4. CARACTERISTICAS TECNICAS

e ElI Ambito se desarrollara abarcando la
totalidad de los terrenos sefialados en la
documentacién grafica.

e Los moédulos minimos de reserva para
dotaciones cumpliran con los sefialados en el
at. 10 del Anexo al Reglamento de
Planeamiento.

e La conexion con la red viaria y de transporte
es la grafiada en los planos de ordenacion
pormenorizada (disefio urbano)

¢ Las redes de servicios tendran como minimo
las caracteristicas seflaladas en estas Normas,
asi como las establecidas para el suelo

L urbanizable programado.

3EHIN BETIKO ONARPENA
EPirlgROBAClON DEFINITIVA
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5, Bizkaiko Foru Diputacién Foral

izk
[EGITAMILOROKORRA PLAN GENERAL DE LEIOA
7 JUN 1999
Definitiva
" Articulo 9.3.14. Ambito de Leioandi o Las redes de servicios tendran como minimo
las caracteristicas sefaladas en estas Normas,
1 D‘.\Tos GENERALE.S asi como las establecidas para el sueio
Numero de AmMbits .........c.ccceveecemrerecrernnennes 38 urbanizable programado
Denominacion ...........ccccveecneinnneceenens Leioandi )
Uso global y calificcion ..................... Residencial
Superficie total ..........ccccneinceenns 206.000 m2.
Sistemas generales adscritos ......... 76.191 m2.
Situado al Norte del Centro Civico, se encuentra
dividido por el vial de acceso a la U.P.V. La
cumbre donde se sitia el caserio Leioandi se
destina a Sistema General de Espacios libres
Superficie total excluidos Sistemas Generales ....
...................................................... 129.809 m2.
2. APROVECHAMIENTOS PREVISTOS
Su edificabilidad no superara los 0,30 m2/m2. ni
las 30 viviHa.
3. REGMEN DE Usos
Uso Caracteristico:
Residencial
Usos Autorizados
2. Comunicaciones en todas sus categorias
* 3. Infraestructuras en todas sus categorias e BEHIN BETIKO ONARPENA

4. Equipamientos en todas sus categorias

5. Residencial en todas sus categorias

6.1. Oficinas, con el limite del 10% de la

superficie total edificable

6.2. Comercio al por menor, con el limite del

5% de la superficie total edificable.

7.1.1. Industria admitida dentro de vivienda

7.2. Almacén compatible con la vivienda, con

el limite del 5% de la superficie total edificable.

8. Espacios libres en todas sus categorias.
Usos Prohibidos:

1. Actividades primarias en todas sus

categorias

8.3. Comercial de caracter concentrado

7.1.2. Industria compatible con la vivienda

7.1.3. Industria no compatible con la vivienda

7.1.4. Otras industrias

7.3. Almacén incompatible con la vivienda

APROBACION DEFINITIVA

gy enn
Y

=~ . idazkaria,

4. CARACTERISTICAS TECNICAS

o ElI ambito se desarrollard abarcando la
totalidad de los terrenos sefialados en la
documentacién grafica.

e Los moédulos minimos de reserva para
dotaciones cumpliran con los sefialados en el
art. 10 del Anexo al Reglamento de
Planeamiento.

e La conexién con la red viaria y de transporte
es la grafiada en los planos de ordenacién
pormenorizada (disefio urbano)
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Behin-Betiko Uetinitiva
Articulo 9.3.15. Ambito de Zaltune
1. DATOS GENERALES

Numero de AmbIto .......cceeeeiriiiene 38
Denominacion ............cccocvemeevicceenennns Zaltune
Uso global y calificcion ......................... Terciario
Superficie total ............cccoeeeerinnne. 117.835 m2.
Sistemas generales adscritos ........... 1.244 m2.
Sistemas generales existentes .......... 2.224 m2.

Ambito situado sobre el edificio del hospital
comarcal no concluido y limitado por la subida
de la Universidad, geriatrico de Santimami y el
vial proyectado de Mendibile a la Universidad.

Superficie total excluidos Sistemas Generales ....
..................................................... 114.367 m2.

2. APROVECHAMIENTOS PREVISTOS
Su edificabilidad no superara los 0,60 m2/m2.

3. REcmMEeN be Usos
Uso Caracteristico:
Terciario
6.1. Oficinas, como minimo el 30% de la
edificabilidad del sector. El uso de oficina
ocupara una superficie tal que, sumada al uso

comercial, suponga una proporcion ingual o
superior al 50% de la edificabilidad del sector.

6.2. Comercial al por menor y 6.3. Comercial
de caricter concentrado, hasta un maxmo
entre ambos del 20% de la edificabilidad del
5\‘ sector.

Sin perjuicio de que ef Plan Parcial pueda
regular normas mas restrictuvas sobre este
tema, el uso comercial al por menor
unicamente  puede desempearse en
establecimientos que no superen los 2.000 m2.

Queda excluida la implantacién de un gran
establecimiento comercial, concepto definido
en el Decreto 58/2001, de 27 de Marzo, del
Gobiemo  Vasco, sobre implantacion,
modificacién y ampliacion de grandes
establecimientos comerciales.

Usos Autorizados
2. Comunicaciones en todas sus categorias, a
excepcion del uso de estaciones de suministro
de carburantes.
3. Infraestructuras en todas sus categorias
4. Equipamientos en todas sus categorias
5.3. Vivienda anegja
5.4. Residencia comunitaria
5.5. Hotelero
7.1.1. Industria admitida dentro de vivienda
7.1.2. Industria compatible con la vivienda
7.1.3. Industria no compatible con la vivienda
7.2. Aimacén compatible con la vivienda

PLAN GENERAL DE LEIOA

7.3. Alimacén incompatible con la vivienda
8. Espacios libres en todas sus categorias

Usos Prohibidos:
1. Actividades primarias en todas sus
categorias
2. Estaciones de servicio de carburantes
5.1. Vivienda unifamiliar
5.2. Vivienda colectiva y VPO
7.1.4. Otras industrias

4. CARACTERISTICAS TECNICAS

e El ambito se desarrollara abarcando la
totalidad de los terrenos sefialados en Ia
documentacion grafica.

e Comprende, ademds de Ila superficie
sefialada dentro de Leioa, 30.000 m2.
aproximadamente, pertenecientes al municipio
de Erandio. Por consiguiente, este ambito se
desarrollara conjuntamente con dicho municipio.

e Los modulos minimos de reserva para
dotaciones cumplirdn con los sefialados en el
at. 10 del Anexo al Reglamento de
Planeamiento.

e La conexion con la red viaria y de transporte
es la grafiada en los planos de ordenacion
pormenorizada (disefio urbano)

« Las redes de servicios tendran como minimo
las caracteristicas sefialadas en estas Normas,
asi como las establecidas para el suelo
urbanizable programado.

N BEHIN BETIKO ONARPENA
APROBACION DEFINITIVA

Foru Agindua
/?:ﬁqrgzﬂﬁiml 695/2001
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Ogasuneko zuzendari nagusiaren txosten-proposamenarekin
wat etorriz, ekainaren 26ko 3/1996 Foru Arauaren 60. artikuluaren
10. idatz-zatian emandako ahalmenak erabiliz, hauxe

XEDATU DUT:

Lehena

Norcemar, Sociedad Andnima, (Sociedad Unipersonal). sozie-
Meari, Sozietateen gaineko Zergari buruzko ekainaren 26ko 3/1996
Foru Arauko 60. Artikuluan ezarritako Enpresen Sustapeneko Sozie-
tateen zerga araubidea ematea,

igarrena

Aurreko idatz-zatian emandako zerga araubidea Sozietateen
ineko Zergari buruzko ekainaren 26ko 3/1996 Foru Arauko 60.
tikuluan xedatutako baldintzak, bereziki artikulu horretako 1. zen-

wakian xedatutakoak, bete izatearen baldintzapean eman da.

Bilbon, 2002ko urriaren 2an.

Ogasun eta Finantzen foru diputatua,
F. JAVIER URIZARBARRENA BERNARDO

(-1.522)

Hirigintza Saila

Urriaren 4ko 609/2002 FORU AGINDUA, Leioako Plan Nagu-
sian aurkitutako akats bat zuzentzeko, «Torresolo» ize-
neko 44. esparruari dagokionari buruzkoa.

Aipatu Foru Aginduaren bidez, ondoko hau xedatu da:

Lehena. —Leioako Hirigintza Plan Nagusian aurkitutako akats
teriala zuzendu, Torresoloku esparruarekin lotuta, «Guztirako Aza-
1:103.522 m?» jartzen duen lekuan “Guztirako Azalera: 120.655

" jar dezan eta, ondorioz, zuzendutako araua daukan Udalak
mandako orria zuzendu eta bideratu.

Bigarrena. —Luis Bilbao Zubiar Jaunari, Jose Luis Arechaba-
1a Sagasti Jaunari, Casilda Achalandabaso Mota Andreari, Bego-
a Rodriguez Catarain Andreari, Mari Carmen Cristobal Iriondo Andre-

Leioako Udalari eta Eusko Jaurlaritzako Lurraldearen

dlamendua, Etxebizitza eta Ingurugiroko Sailari jakinarazi
onako Foru Agindu hau, arau zuzendua daukan orriaren kopia bat
‘manez, behar den bezala bideratuta.

Hirugarrena. —Honako Foru Arau hau Bizkaiko Buletin Ofizialean
‘aratu, zuzenketak ukitzen duen artikuluari dagokion arauare-
n batera.

Aipatutako erabakiaren aurka, administrazio-bidea agortzen

I, jarraian aipatuko diren errekurtsoetako edozein jarti eta, horrez
% Norberaren interesak defendatzeko ggokitzat hartzen den bes-
edozein neurri hartu ahal izango da:

a) Zuzenean, administrazioarekiko auzi-errekurtsoa jarri
izango da Euskal Herriko Justizi Auzitegi Nagusiaren Admi-
slrazioarekiko auzietarako Salan bi hilabeteko epearen barruan,
abakia jakinarazi edo argitaratu eta biharamunetik kontatzen hasita.

b) Aukeran eta aipatu errekurtsoaren aurretiazko eran, bir-
nezko errekurtsoa interesatuen aldetik edo beste Administrazioek
katuz, ebazpena eman duen erakunde beraren aurrean, hau jaki-
razi edo argitaratzearen egunaren hurrengotik zenbatzeko hile
<0 epean.

- Aipatutako epean zehar, BHI-193/98-P03 espedientea ikusgai
ongo da Bilboko bulegoetan, Rekalde Zumarkalea 30. zk., 5. eta
~~lairuak, nahi duenak azter dezan.

3ilbon, 2002¢eko urriaren 7an.— Hirigintzako fory diputatua, Juan
uz Nieves Prada

De conformidad con el informe-propuesta del Director Gene-
ral de Hacienda, en uso de la facultad que me confiere el articulo
60.10 del la Norma Foral 3/1996, de 26 de junio,

DISPONGO:

Primero

Conceder a la sociedad Norcemar, Sociedad Andnima, (Socie-
dad Unipersonal) el régimen fiscal para las Sociedades de Pro-
mocién de Empresas previsto en el articulo 60 de |a Norma Foral
3/1996, de 26 de junio, del Impuesto sobre Sociedades.

Segundo

La aplicacion del régimen concedido en el apartado anterior
quedara condicionada al cumplimiento de los requisitos exigidos
en el articulo 60 de la Norma Foral 3/1 996, de 26 de junio, del
Impuesto sobre Sociedades, en particular, de los previstos en su
nimero 1.

En Bilbao, a 2 de octubre de 2002,

= El Diputado Foral de Hacienda y Finanzas,
F. JAVIER URIZARBARRENA BERNARDO

(-1.522)

Departamento de Urbanismo

ORDEN FORAL 609/2002, de 4 de octubre, relativa a [a rec-
tificacion de un error detectado en la normativa urbanistica
del Plan General de Leioa, referente al drea niimero 44
«Torresolo».

Mediante la Orden Foral de referencia se ha dispuestc lo
siguiente:

Primero.—Corregir el error material detectado e ¢l articuio
9.3.16 de la normativa urbanistica del Plan General de Leioa, rela-
tivo al &rea de Torresolo, de forma que en donde dice «Superficie
total: 103.522 m?» diga «Superficie total: 120.655 m2» Yy, en con-
secuencia, proceder a la correccion y diligenciacion de Ia hoja que
contiene la normativa rectificada, aportada por el Ayuntamiento.

Segundo. —Notificar la presente Orden Foral a D. Luis Bilbao
Zubiar, D. Jose Luis Arechabaleta Sagasti, Dfia. Casilda Acha-
landabaso Mota, Dfia Begoia Rodriguez Catarain y Dfia. Mari Car-
men Cristobal Iriondo, al Ayuntamiento de Leioa y al Departamento
de Ordenacion del Territorio, Vivienda y Medio Ambiente del Gobier-
no Vasco, dandoles traslado de un ejemplar de la hoja que con-
tiene la normativa corregida, debidamente diligenciado

Tercero.—Publicar la presente Orden Foral en el «Boletin Ofi-
cial de Bizkaia» junto con la normativa correspondiente al articulo
que resulta afectado por la correccion.

Contra la anterior resolucién, que pone fin a la via adminis-
trativa, podré interponer cualquiera de los siguientes recursos, sin
perjuicio de cualquier otra medida que estime procedente en defensa
de sus intereses:

a) Directamente, el recurso, contencioso-administrativo en
el plazo de dos meses a contar del dia siguiente al de la notifica-
cion o publicacion del acto, ante la Sala de dicha Jurisdiccién del
Tribunal Superior de Justicia def Pais Vasco.

b) Potestativamente Y, con caracter previo al recurso citado,
recurso de reposicion por los interesados o requerimiento por otras
Administraciones, ante el mismo organo que ha dictado la reso-
lucion, en el plazo de un mes a contar del dia siguiente al de Ia
notificacion o publicacion de la misma.

Durante el referido plazo el expediente BHI-193/98-P03 que-
dara de manifiesto para su examen en las dependencias de Bilbao
calle Alameda Rekalde, 30, 5.2 y 6.2 plantas.

Bilbao, a 7 de octubre de 2002.—FI Diputado Foral de Urba-
nismo, Juan Cruz Nieves Prada
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BOB num. 197. Martes, 15 de octubre de 2002

artikulua. —Leioandiko eremua

1. Datu orokorrak

Eremuaren zenbakia: 38.

|zena: Leioandi. .
Erabilera orokorra eta kalifikazioa: Egoitzazkoa.
Arloaren azalera: 120.655 m?.

Atxikita dituen sistema orokorrak: 76.191 m2.

Hiriko zentrotik iparraldean dago eta EHUn sartzeko bideak banatzen
du. Leioandi baserria dagoen gailurra Espazio Libreen Sistemna Orokorre-
rako gorde da.

Arloaren azalera, ken sistema orokorrak: 129.809 m2.

2. Aurreikusi diren aprobetxamenduak

Bere eraikigarritasunak ez du 0,30 m2/m? gaindituko, ezta 30 etxeb./Ha.
ere.

3. Erabileren araubidea

Erabilera nagusia edo ohikoena: Egoitzazkoa.
Haizu diren erabilerak:

2. Komunikazioak, kategoria guztietan.
3. Azpiegiturak, kategoria guztietan.
4. Ekipamenduak, kategoria guztietan.
5. Egoitzazkoa, kategoria guztietan.
6.1. Bulegoak, azalera eraikigarri osoaren %10eko mugarekin.
6.2. Txikizkako merkataritza, azalera eraikigarri osoaren %5eko
mugarekin.
1.1. Etxebizitzaren barruan onartzen den industria.
7.2. Etxebizitzarekin bateragarria den biltegia, azalera eraikigatri
osoaren %5eko mugarekin.
8. Gune askeak, kategoria guztietan.

Debeku diren erabilerak:

1. Lehen arloko jarduerak, kategoria guztietan.
6.3.

Metrkataritza pilatua.
7.1.2. Etxebizitzarekin bateragarria den industria.
7.1.3. Etxebizitzarekin bateraezina den industria.
7.1.4. Beste industria batzuk.

7.3 FEixebizitzarekin bateraezina den biltegia.

4. Ezaugarri teknikoak

Eremua dokumentazio grafikoan adierazitako lurralde guztietan gara-
fuko da.

Zuzkiduretarako gutxieneko erreserba-moduluak Plangintza Araudiaren
Eranskinaren 10. artikuluan ezarritakoekin bat etorriko dira.

Bide eta garraio sarearekiko lotura antolamendu zehatzaren ptanoe-
tan agertu dena da (hiriko diseinua}.

Zerbitzu-sareek Arau hauetan adierazitako ezaugarriak izango dituz-
te, gutxienez, baita lurzoru urbanizagarri programaturako ezarritakoak ere.

(1-1.533)

Lehendakaritza Saila

ERABAKIA, Bizkaiko Foru Aldandiaren 2002ko urriaren
1ekoa.

Bizkaiko Foru Aldundiak, Gobernu Kontseiluaren 2002ko
urriaren 1 datazko bileran, besteak beste, ondoko erabakia hartu
zuen:

«Lehenengoa.—Herri Lan eta Garraio Saileko Egitura Orga-
nikoaren Araudiaren aldaketa dela medio, Bizkaiko Foru Aldundiak
2002ko urriaren 1eko bileran hura onartzea aurreikusten baita, Era-
baki honetako | Eranskinean zerrendatu den Lanpostua sorizea,
beronentzat ezarritako sarrera, baldintza, jardunerako betekizun eta
gainerakoekin.

Bigarrena.—Aurreko apartatuan sortzea proposatu den Lan-
postuari dagokion zuzkidura sortzea, organikoki jarraian ezartzen
denaren arabera atxikita geratu baita:

Articulo 9.3.16.— Ambito de Torresolo
1. Datos generales

Nomero de ambita: 44.

Denominacion: Torresolo.

Uso global y calificcion: Residencial.
Superficie total: 120.655 m?.

Sistemas generales adscritos: 51.755 me.

Situado al sur de ia nueva area urbana de Pinosolo, limitada por el
sistema general de comunicacton del vial de Gaztelubide por un fado, y por
el sistema general de espacios fibres de Pinosolo por otro.

Superficie total excluidos sistemas generales: 51.767 m?,

2. Aprovechamientos previstos

Su edificabilidad no superara los 0,30 m#m? ni las 30 viviendas/Ha.

3. Régimen de usos

Uso caracteristico: Residencial.
Usos autorizados:

2. Comunicaciones en todas sus categorias.
3. Infraestructuras en todas sus categorias.
4. Equipamientos en todas sus categorias.
5. Residencial en todas sus categorias.
6.1. Oficinas, con el limite del 10% de la superficie total edificable.
6.2. Comercio al por menor, con el limite del 5% de fa superficie
total edificable.
7.1.1. Industria admitida dentro de vivienda.
7.2, Almacén compatibie con la vivienda, con el limite del 5% de
la superficie total edificable.
8. Espacios libres en todas sus categorias.

Usos prohibidos:

1. Actividades primarias en todas sus categorias.
6.3.

Comercial de caracter concentrado.
7.1.2. Industria compatible con la viviendz.
7.1.3. industria no compatible con la vivienda.
7.1.4. Otras industrias.
7.3. Almacén incompatible con la vivienda.

4, Caracteristicas técnicas

El 4mbito se desarrollara abarcando la totalidad de los terrenos sefia-
lados en la documentacién gréafica.

Los moédulos minimos de reserva para dotaciones cumpliran con los
sefialados en el articulo 10 del anexo al Reglamento de Planeamiento.

{_a conexion con la red viaria y de transporie es {a grafiada en los pla-
nos de ordenacion pormenorizada (disefio urbano).

Las redes de servicios tendran como minimo las caracteristicas sena-
ladas en estas Normas, asi como las establecidas para el suelo urbanizable
programado.

(1-1.533)

Departamento de Presidencia

ACUERDO de la Diputacion Foral de Bizkaia de fecha 1
de octubre de 2002.

La Diputacion Foral de Bizkaia, reunida en Consejo de
Gobiernc con fecha 1 de octubre del 2002, adoptd entre otros, el
siguiente Acuerdo:

«Primero.—De conformidad con la madificacion del Reglamento
de Estructura Organica del Departamento de Obras Plblicas y Trans-
portes que se prevé sea aprobada por la Diputacion Foral de Bizkaia
en sesion de 1 de octubre de 2001, crear el Puesto de Trabajo que
se relaciona en el Anexo | al presente Acuerdo, con 1as condicio-
nes de acceso, condiciones y requisitos de desempefio, etc. que
para el mismo se establecen.

Segundo.—Crear la dotacion correspondiente del Puesto de
Trabajo que se propone crear en el apartado anterior, que guedan
adscrita organicamente segun se establece a continuacion:
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Articulo 9.3.16. Ambito de Torresolo ¢ Las redes de servicios tendran como minimo
las caracteristicas sefialadas en estas Normas,

1. o -
DATOS GENERALES asi como las establecidas para el suelo

NiUmero de Ambito ..........covrveveieiccicniieenn. 44 C ot -
Denominacion .........ccccceeecvevecveeennns Torresolo urbanizabie programado.
Uso global y calificcion ..................... Residencial

Superficie total ........cccocereereerrenees 120.655 m2.

Sistemas generales adscritos ......... 51.755 m2.

Situado al Sur de la nueva 4rea urbana de
Pinosolo, limitada por el Sistema General de
Comunicacioén del Vial de Gaztelubide por un
lado, y por el Sistema General de Espacios
Libres de Pinosolo por otro.

Superficie total excluidos Sistemas Generales ....
........................................................ 51.767 m2.

2. APROVECHAMIENTOS PREVISTOS
Su edificabilidad no superara los 0,30 m2/m2. ni
las 30 viv/Ha.

3. REGIMEN DE Usos

Uso Caracteristico:
Residencial
Usos Autorizados
2. Comunicaciones en todas sus categorias
3. Infraestructuras en todas sus categorias
4. Equipamientos en todas sus categorias
5. Residencial en todas sus categorias
6.1. Oficinas, con el limite del 10% de la
superficie total edificable
6.2. Comercio al por menor, con el limite del

5% de la superficie total edificable. RS ST o
7.1.1. Industria admitida dentro de vivienda «(%&% ;B\eéi%’,ﬂ‘f; FEHE géptéﬁ;':; Foral
7.2. Almacén compatible con la vivienda, con i‘iﬂ Hiriginiza Saila Dpto. ra Urbanismo
el [imite del 5% de la superficie total edificable.
8. Espacios libres en todas sus categorias. 7 JUN 1999

Usos Prohibidos:
1. Actividades primarias en todas sus
categorias

6.3. Comercial de caracter concentrado
7.1.2. Industria compatible con la vivienda
7.1.3. Industria no compatible con la vivienda
7.1.4. Otras industrias

7.3. Almacén incompatible con la vivienda

4. CARACTERISTICAS TECNICAS

e ElI ambito se desarrollara abarcando Ila
totalidad de los terrenos sefialados en la
documentacion grafica.

e Los moédulos minimos de reserva para
dotaciones cumpliran con los sefialados en el
at. 10 del Anexo al Reglamento de
Planeamiento.

¢ La conexién con la red viaria y de transporte
es la grafiada en los planos de ordenacion
pormenorizada (disefio urbano)

APROBAGION DEFINITIVA - TEXTO REFUNDIDO INCLUYENDO LAS AREAS SUSPENDIDAS SEGUN ORDENES FORALES 360/1999 Y 784/1999
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Articulo 9.3.16. Ambito de Torresolo e Las redes de servicios tendran como minimo

las caracteristicas sefialadas en estas Normas,

1. DATOS GENERALES asl como las establecidas para el suelo

Nimerc de Ambite ........ccooreeiricriieniiircernenienens 44 M

Denominacion ...........c...cecccnirinmneennn. Torresolo urbanizabie programado.

Uso global y calificcion ..................... Residencial

Superficietotal ............ccccveineennen. 103.522 m2.

Sistemas generales adscritos ......... 51.7565 m2.

Situado al Sur de la nueva &area urbana de

Pinosolo, limitada por el Sistema General de

Comunicacién del Vial de Gaztelubide por un

lado, y por el Sistema General de Espacios

Libres de Pinosolo por otro. 2

Superficie total excluidos Sistemas Generales ....

........................................................ 51.767 m2.

2. APROVECHAMIENTOS PREVISTOS
Su edificabilidad no superara los 0,30 m2/m2. ni
las 30 viv/Ha.
3. REGIMEN DE Usos

Uso Caracteristico:
Residencial

Usos Autorizados
2. Comunicaciones en todas sus categorias BE
3. Infraestructuras en todas sus categorias ~ A ng\l B?O\EC-II-:)KI\? [?Eh":'?NRIE;_E\?IA
4. Equipamientos en todas sus categorias . IVA
5. Residencial en todas sus categorias _ohandia 695/2001

6.1. Oficinas, con el limite del 10% de la

superficie total edificable :
6.2. Comercio al por menor, con el limite del
¥ 5% de la superficie total edificable.
7.1.1. Industria admitida dentro de vivienda
7.2. Almacén compatible con la vivienda, con
el limite del 5% de la superficie total edificable.
8. Espacios libres en todas sus categorias.
Usos Prohibidos:
1. Actividades primarias en todas sus
! categorias
6.3. Comercial de caracter concentrado
7.1.2. Industria compatible con la vivienda
7.1.3. Industria no compatible con la vivienda
7.1.4. Otras industrias
7.3. Aimacén incompatible con la vivienda

4. CARACTERISTICAS TECNICAS

e El ambito se desarrollara abarcando la
totalidad de los terrenos sefialados en la
documentacién grafica.

e Los médulos minimos de reserva para
dotaciones cumpliran con los sefialados en el
at. 10 del Anexo al Reglamento de
Planeamiento.

« La conexién con la red viaria y de transporte
¢ es la grafiada en los planos de ordenacion
pormenorizada (disefio urbano)

APROBACION DEFINITIVA - TEXTO REFUNDIDO INCLUYENDO LAS AREAS SUSPENDIDAS SEGUN ORDENES FORALES 360/1999 Y 784/1999
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i Aldundia de Bizkaia
{2} EIOAKO-EGITAMU OROKORRA PLAN GENERAL DE LEIOA
\ 7 JUN 1999
TiTULO DECIMO: PARTICIPACION DE Articulo 10.2.2. Areas ‘de reparto en sueio
LA COMUNIDAD EN LAS PLUSVALIAS urbano
DERIVADAS DE LA ACCION En el suelo urbano, el Plan delimita las siguientes
URBANISTICA areas de reparto, que no estan suspendidas:
i AREA DENOMINACION
CAPITULO PRIMERO: DISPOSICIONES
GENERALES 3 SAN JUAN
. 4 SAKONETA CONSOLIDADO
Articulo 10.1.1. Definiciones
Con independencia de lo establecido en el Titulo Attt
Tercero de estas Normas y para la aplicacion e 6-1 BusTINONDO
interpretacion de las determinaciones del presente
Titulo, se definen los siguientes conceptos: 6-2 SEAT-TOYOTA
1. Area de Reparto. Ambito de suelo que tiene 6-3 ERroski
asignado el mismo aprovechamiento tipo. 7A SAN BARTOLOME CONSOLIDADO
2. Aprovechamiento Tipo. Es el coeficiente que :
sefiala la edificabilidad media ponderada, B SANBARTOLOME ACANE
expresada en metros cuadrados de uso 8 ARTAZAGANE
caracteristico por cada metro cuadrado de
suelo, establecido por el Plan para cada érea de 9A ALTAMIRA CONSOLIDADO
reparto. 9B ALTAMIRA VACANTE
3. Aprovechamiento Patrimonializable. Es la parte
del aprovechamiento que corresponde al 10 ASKARTZA
propietario de un suelo en concreto, resultante 11 Los PINOS
del aprovechamiento tipo correspondiente al
area de reparto en que se localiza. Se expresa 12 ARTAZA
en metros cuadrados por metro cuadrado de
suelo (coeficiente) o en forma de superficie total ¢ 13A TXORIERRI CONSOLIDADO
maxima (techo). 13B TXORIERRI VACANTE
4. Aprovechamiento Real. Es la edificabilidad 14A LAMIAKO
materializable, derivada de las condiciones de la
ordenacién establecida por el Plan, sin 14B LA TXOPERA
ponderacién alguna. Es expresable en forma de 140 EAR
coeficiente o en forma de techo maximo. LE
15A IBAONDO CONSOLIDADO
CAPITULO SEGUNDO: AREAS DE 158 |BAIONDO VACANTE
REPARTO, APROVECHAMIENTO TIPO Y 16A | AMIAKD IN
APROVECHAMIENTO REAL DUSTRIAL
16B IBAIONDO TERCIARIO
Articulo 10.2.1. Delimitacién de las areas de
reparto 16C [:7Y7
El Plan General delimita diversas areas de reparto 17A LAMIAKO INDUSTRIAL CONSOLIDADO
para la totalidad del suelo urbano y sendas areas de 178 LAMIAKO INDUSTRIAL VACANTE
reparto para cada uno de los cuatrienios, en el suelo
urbanizable. 19A Dow-BORDEN
~ 198 Uponpo RIA
BEHIN BETIKO ONARPENA
APROBACION DEFINITIVA 19C IEARRABARR!
For s 360/99 - 784/99 19D VISTA ALEGRE
B'A@ i 2001/06/04 21 TRAVESIA IPARRAGIRRE
L“'._ } M l'_-‘ﬂ‘-‘:‘) L
PRIV W 1
APROBAC cee ] Rwloo INCLUYENDO LAS AREAS SUSPENDIDAS SEGUN ORDENES FORALES 360/1999 v 784/1999
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eterminacion del

a una de las areas de reparto, expresado en
todos los casos en metros cuadrados
edificables del uso caracteristico por cada

metro cuadrado de suelo.

2. A estos efectos, la superficie de suelo a la que

se refiere el aprovechamiento tipo en cada area

de reparto debe ser entendida con las
precisiones y particularidades que se sefialan

en los articulos siguientes y en las fichas
individualizadas de cada area.

Articulo 10.2.7. Célculo del aprovechamiento
tipo en suelo urbano

E! aprovechamiento tipo de cada area de reparto en

suelo urbano se ha obtenido dividiendo los

aprovechamientos lucrativos totales debidamente
ponderados con ios coeficientes correspondientes,

incluido el dotacional privado, que se derivan del

planeamiento en su ambito territorial, entre la
superficie de suelo de la misma, excluida la

correspondiente a los sistemas y dotaciones
publicas, de caracter general o los de caracter local

ya existentes.

1. Computo de los Aprovechamientos

El c6mputo de los aprovechamientos lucrativos
de cada area de reparto se ha realizado

ARea DENOMINACION
22 ESTARTETXE
23 MENDIBILE
24A SAKONETA VACANTE
24B1 UDONDO INDUSTRTIAL CONSOLIDADO
24B2 UDONDO INDUSTRIAL VACANTE
24C BULEVAR DE UDONDO
24D UbonNDo RESIDENCIAL CONSOLIDADO
25A BORDIONE CONSOLIDADO
258 BORDIONE VACANTE
26 ALDEKOANE
27 PERURI
28 Onbiz
29 VEGA TXAKURZULO
30A SAGARRABARRENA CONSOLIDADO
30B SAGARRABARRENA VACANTE
32 CENTROS ESCOLARES PRIVADOS
42 TELLERIA
43 PINOSOLO
o
Articulo 10.2.3. Areas de reparto en suelo
urbanizable

En el suelo urbanizable se delimita un area de
reparto por cada cuatrienio, en las cuales se
incorporan aquellos Sistemas Generales adscritos a
dicha clase de suelo para su valoracién y gestion.

Articulo 10.2.4. Uso caracteristico

El Plan sefiala para cada 4rea de reparto el uso
caracteristico de la misma, definido a partir de las
condiciones de ordenacion sefialadas por aquél.

Articulo 10.2.5. Coeficientes de ponderacién

Para cada diferente uso y tipologia se ha
establecido un conjunto de coeficientes de
ponderacion, obtenidos a partir de los criterios
definidos en la Memoria del Plan General, que
deberan ser aplicados de acuerdo con lo que se
seflalla en las Ordenanzas y Normas
pormenorizadas para los suelos wurbano vy
urbanizable, respectivamente.

APROBACION DEFINITIVA - TEXTO REFUNDIDO INGLUYENDO LAS

conforme a los siguientes criterios:

a) Los aprovechamientos urbanisticos se han
calculado en base a la edificabilidad real
autorizada por el Plan, en funcion de las
condiciones de la ordenacién especifica de cada
zona.

Los aprovechamientos en sétano tinicamente se
cuantificaran, a efectos de determinar el
aprovechamiento, cuando el primer sétano se
destine a usos lucrativos diferentes de garaje en
la forma que el Plan los permite.

También se incluirdn en los coémputos los
aprovechamientos bajo cubierta destinados a
usos lucrativos diferentes del de trastero o
cuando éstos superen el quince por ciento (15%)
de la superficie de las viviendas.

Cuando en virtud de la reguiacion de usos de
este Plan se destinen a garaje las plantas bajas
de edificios, la superficie de aquéllas se
considerara, a los efectos de este Titulo, como
local comercial, salvo que por la solucién
constructiva adoptada quede plenamente
garantizada la imposibilidad de cambiar el uso
propuesto.

AREAS SUSPENDIDAS SEGUN ORDENES FORALES 360/1999 Y 784/1999

NORMAS URBANISTICAS
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b) Se ha incluido el aprovechamiento
correspondiente a los equipamientos privados de
caracter lucrativo existentes, calculado con los
mismos criterios del apartado anterior.

c) Los aprovechamientos sometidos a
ordenanza genérica se han calculado segun las
condiciones particulares aplicables a la parcela
o solar y, en tfodo caso, segun el
aprovechamiento real del area de reparto en la
que se localizan.

d) Los coeficientes de ponderacién son
aplicables para cada area de reparto.

Para su correcta aplicacién se debe proceder de
la siguiente manera:

e En cada area de reparto Unicamente son
aplicables los coeficientes de ponderacion de la
columna correspondiente a la misma.

 En todo caso, la aplicacion efectiva de los
coeficientes dentro de un area de reparto para la
determinacion del - valor urbanistico, es
independiente de las circunstancias de
localizacion de la parcela.

A estos efectos se aplicaran los coeficientes de
ponderacién, segln los usos, para todas las
superficies construibles sobre rasante, siempre
referidas a los metros cuadrados construidos
derivados del proyecto y computados conforme
a lo especificado en las presentes normas.

2. Computo del suelo

El suelo incluido en los célculos del
aprovechamiento tipo se ha computado en base
a los criterios sefialados en la Disposicion
Adicional Unica de la Ley 3/1997, de 25 de abril.

Para cuantificar el suelo total y excluir los
terrenos destinados a dotaciones publicas, de
caracter general o local ya existentes, se han
seguido los siguientes criterios:

a) Se han excluido la totalidad de las calles,
espacios libres y equipamientos publicos
(ejecutados o en solar) existentes.

Asimismo, se han excluido los equipamientos
privados no lucrativos en los términos sefialados
en el articulo anterior.

b) La exclusién de las superficies de calles y de
espacios libres se ha realizado segin los
siguientes supuestos:

En las areas consolidadas con morfologia de
manzana, se han descontado a totalidad de los
suelos externos a las alineaciones existentes
excepto los patios abiertos a fachada, con

PLAN GENERAL DE LEIOA

independencia de los reajustes de alineacion que
impone el nuevo Plan.

En las areas consolidadas con tipologia de
blogue abierto o edificacion aislada, se ha
excluido la totalidad de los suelos no ocupados
por la edificacién y las superficies consideradas
como parcela privada por el planeamiento.

Articulo 10.2.8. Célculo del aprovechamiento
tipo en el suelo urbanizable

La valoracion y/u obtencion de los Sistemas
Generales adscritos al suelo urbanizable se ha
realizado, de acuerdo con lo que determina la
legislacion urbanistica, por cuatrienios.

Para ello, el Plan General ha procedido a caicular el
aprovechamiento tipo del suelo urbanizable en los
términos establecidos en la Ley 3/97, de 25 de abril.

El método empleado, ha sido similar al utilizado
para cada érea del suelo urbano, asignando a los
usos de cada sector el coeficiente de ponderacion
entre usos y calculando el aprovechamiento tipo de
cada cuatrienio.

Los aprovechamientos lucrativos se han ponderado
para referir todos ellos al uso y tipologia
caracteristicos, en este caso, por su predominio, al
uso residencial (Uso 5) en régimen de V.P.O. para
el primer cuatrienio y uso industrial y de aimacenes
(Uso 7) para el segundo cuatrienio.

Para la superficie de suelo se ha tomado en
consideraciéon la totalidad del suelo clasificado
como urbanizable por cuatrienios.

Los cuadros que justifican el célculo se recogen a
continuacion.

BEHIN BETIKO ONARPENA
APROBACION DEFINITIVA

Foru Aginduak 360/99 - 784/99

Ordenes Forales

‘QfBOB 200 1 106/04
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Articulo 10.2.9. Calculo de los aprovechamientos en el suelo urbanizable correspondiente al Primer

Cuatrienio
COEFICIENTES DE PONDERACION RELATIVA
Usos COEFICIENTES

COMERCIO AL POR MENOR 2,29
OFICINAS 1,65
VIVIENDA LIBRE 1,53
V.P.O. 1,00
EQUIPAMIENTO NO PUBLICO 1,18

CALCULO DE LOS APROVECHAMIENTOS

NUMERO DE SECTOR 34 35A 358 TOTAL
SECTOR UBEDENE LAUBIDE LARRAKOETXE

SUPERFICIE BRUTA DEL SECTOR 73.368 119.848 63.137 256.353
SUPERFlCl: P?REEI;II sgscmR MENOS SISTEMAS 73.368 119.848 63.137 256.353
CS;EUE:EE 11?515 AsLll-:Ec;'ron MENOS SISTEMAS 71.907 119.848 63.137 254.892
COMERCIO AL POR MENOR 644 2200 2.060 4.844
OFICINAS - 643 454 1.097
VIVIENDA LIBRE _ 10.106 12.730 6.020 28.856
V.P.O. 10.030 20.430 10.530 : 40.990
EQUIPAMIENTO NO PUBLICO 864 - - 864
EDIFICABILIDAD GEOMETRICA 21.644 36.003 19.004 76.651
M2/M2 SOBRE SUPERFICIE VACANTE 0,301 0,300 0,301 0,301
EDIFICABILIDAD PONDERADA 27.986 46.006 25.070 99.062
APROVECHAMIENTO TIPO POR SECTOR 0,389 0,384 0,397 0,389
APROVECHAMIENTOS RESULTANTES

TECHO BRUTO 0,299 M2/M2

COEFICIENTE DE TECHO 0,301 m2/m2

APROVECHAMIENTO TIPO 0,389 M2/mM2

BEHIN BETIKO ONARPEN
A
. APROBACION DEFINITIVA

o
2 Grien Lor” 695/2001
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Articulo 10.2.10. Calculo de los aprovechamientos en el suelo urbanizable correspondiente al Segundo

Cuatrienio
Usos COEFICIENTES

COMERCIO AL POR MENOR 1,70
CENTROS COMERCIALES 1,20
OFICINAS EN EDIFICIO AISLADO 1,00
INDUSTRIA COMPATIBLE 0,88
ALMACEN COMPATIBLE 0,86
EQUIPAMIENTO NO PUBLICO 0,72

CALCULO DE LOS APROVECHAMIENTOS

NUMERO DE SECTOR 36
SECTOR SANTIMAMI ToTAL
SUPERFICIE BRUTA DEL SECTOR 197.420 197.420
SUPERF:_C:: P?z%n s(:)sscma MENOS SISTEMAS 181.356 181.356
g::::iﬁ: $§$ASLEE§T°R MENOS SISTEMAS 181.356 181.356
COMERCIQ AL POR MENOR 15.000 15.000
CENTROS COMERCIALES 9.880 9.880
OFICINA EN CENTRO AISLADO 15.563 15.563
INDUSTRIA COMPATIBLE 8.361 8.361
ALAMCENES COMPATIBLES 5.000 5.000
EQUIPAMIENTO NO PUBLICO 600 600
EDIFICABILIDAD GEOMETRICA 54.404 54.404
M2/M2 SOBRE SUPERFICIE VACANTE 0,300 0,300
EDIFICABILIDD PONDERADA 64.838 64.838
APROVECHAMIENTO TIPO POR SECTOR 0,358 0,358
APROVECHAMIENTOS RESULTANTES
TECHO BRUTO : 0,276 M2/M2
COEFICIENTE DE TECHO ) 0,300 M2/M2

L APROVECHAMIENTO TIPO 0,358 M2/m2

BEHIN BETIKO ONARPENA
APROBACION DEFINITIVA

ELSdlS Do, 695/2001
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TiTULO UNDECIMO:

REGIMEN DE

PROTECCION DE LA EDIFICACION

CAPITULO PRIMERO:

DISPOSICIONES

GENERALES

Articulo 11.1.1. Ambito y categorias

1.

2.

El régimen protector se articula para todos los
edificios y espacios del Término Municipal.

El patrimonio objeto del régimen de proteccion
se clasifica en las siguientes categorias:

e Edificios de Proteccion Especial.
e Edificios de Conservacion Basica.

e Conjuntos de Interés Arquitectonico y
Ambiental.

e [Espacios urbanos y naturales.

En los planos de Disefio Urbano figuran
especificados  con su correspondiente
simbologia todos los edificios, espacios Yy
elementos que quedan sujetos al Régimen de
Proteccién, con indicacion de la categoria que a
cada uno {e corresponde.

Articulo 11.1.2. Definiciones

A los efectos de lo regulado en el presente Titulo, se
establecen las siguientes definiciones:

1.

Se entiende por Categoria de Proteccion el
régimen normativo que determina el grado de
conservacion a que esta sometido un inmueble,
elemento, espacio o conjunto y, en
consecuencia, la clase de obras de todo tipo que
se pueden efectuar sobre él y sobre su entomo
inmediato, cuando tal circunstancia se sefiala de
forma expresa.

Se entiende por fachada los paramentos de un
edificio visibles desde la via publica y desde el
espacio libre interior de la manzana. El concepto
de fachada se extiende de forma integral desde
el basamento del edificio, o linea de contacto
con [a acera o jardin, hasta la cima de
coronacién de su cubierta, incluidas chimeneas
y elementos omamentales como pindculos,
comisas, mansardas, estatuas, veletas,
chimeneas, etc.

Se consideran instalaciones tecnolégicas e
higiénico-sanitarias fundamentales, aquéllas que
son necesarias para que la construccién que se
pretende rehabilitar retuna las condiciones
minimas de habitabilidad, tales como ascensor,
instalaciones de energia eléctrica, distribucion
de agua, teléfono, calefaccion, servicios

2o IN BETIKO ONARPENA
- R0BACION DEFINITIVA

8 U Aginduak 3681'@9‘%&1’99 DE LEIOA

miadldenes Forales

y 'cocinas ventiladas e iluminadas
rtificialmente, debiendo ser normalmente
instalaciones empotradas, tanto las del interior
de ia construccion como ias de las acometidas
exteriores que acceden a elia.

. Se consideran elementos de urbanizaciéon los

definidos en el apartado 11.2. del Anexo | del
Decreto 189/1990 del Gobiernc Vasco, de 17 de
Julio, sobre actuaciones protegidas de
rehabilitacion del patrimonio urbanizado y
edificado. Asimismo, los conceptos de
sustitucién y restauraci6bn mencionados en el
presente Titulo y no regulados de forma expresa
por el Plan, tienen el alcance y contenido
recogido en el Anexo | antes mencionado.

Articulo 11.1.3. Obras en los edificios y
conjuntos protegidos

1. Las intervenciones constructivas realizadas en

los edificios y conjuntos objeto de proteccion o
conservacion se ajustaran a las condiciones
particulares que se establecen en el presente
Titulo.

. La clasificacion de obras que se recoge en el

Capitulo 4 del Titulo Il de estas Normas sera
igualmente de aplicacion a los edificios y
conjuntos protegidos con las salvedades y
particularidades que a continuacién se indican.

a) Obras de conservacién y ornato y obras de
reparacién. Su regulacion y contenido se
ajustaran a lo expresado en estas Normas.

En todo caso, cuando las intervenciones
derivadas de este tipo de obras afecten a las
partes o los elementos protegidos, segtin las
categorias, su ejecucién debera garantizar la
utilizacion de técnicas, materiales, disefios y
colores similares a los preexistentes y
adecuados a los valores estéticos y
arquitecténicos protegidos.

b) Obras de consolidacién. Las intervenciones
constructivas que afecten a las partes o0
elementos protegidos deberan tener en cuenta
las siguientes condiciones:

o La sustitucién de elementos estructurales en
malas condiciones o la aplicaciéon de nuevos
elementos, cuando sea necesario reforzar la
estabilidad, deberd hacerse con respeto a los
valores arquitecténicos y constructivos de la
obra.

« Unicamente cuando las condiciones técnicas
lo hicieran absolutamente necesario se podra
autorizar la sustitucion con utilizacion de
materiales distintos a los preexistentes.
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e Cuando los niveles de estabilidad y
seguridad existentes no ofrezcan suficientes
garantias, desde el punto de vista estructural, se
autorizardn aciuaciones encaminadas a ia
modificacién de la disposicion de los elementos
estructurales.

e En el caso de que la ejecucién de este tipo
de obras exigiera el derribo o demolicion de
algin o algunos elementos del edificio, con
posterioridad a las mismas, debera procederse a
rehacer aquellos en las mismas condiciones de
forma y distribucion o composicion en que
estaban anteriormente.

c) Obras rehabilitacién y obras de reforma. Las
intervenciones de reforma y de rehabilitacion
que afecten a las partes 0 a los edificios
protegidos deberan respetar las condiciones que
por tipo de intervencién y por categoria de
proteccion se seflalan en los Capitulos
siguientes.

3. Las piezas o partes de los edificios y elementos
incluidos en las categorias de Proteccion
Especial que sean recuperables, se trasladaran
al lugar que determine la Administracion
competente.

Articulo 11.1.4. Derribos

1. Ningtn edificio objeto de proteccién especial, asi
como los conjuntos y elementos equiparables a
los mismos podra derribarse.

2. En el supuesto de ruina que implique el derribo
total o parcial del edificio, cuando sea debido a
dolo o negligencia, la propiedad debera
reconstruirlo integra y miméticamente, con
absoluta fidelidad en el mismo emplazamiento y
posicion.

3. A los efectos de lo establecido en el parrafo
anterior, se entiende por dolo cuando medien
actos tendentes directamente a la demolicién
total o parcial de un inmueble y negligencia
cuando no se ejecuten las obras necesarias para
la conservacion y mantenimiento del edificio.

CAPITULO SEGUNDO: REGIMEN DE
PROTECCION ESPECIAL

Articulo 11.2.1. Definicion y ambito de
aplicacién

1. Se incluyen en la proteccion especial aquellos
edificios que sin poder ser calificados en sentido
estricto como monumentos, poseen elementos y
valores de singular relevancia, mas alla de la
mera notoriedad ambiental. Su importancia o

APROBACION DEFINITIVA - TEXTO REFUNDIDO INCLYYi t‘ :
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singularidad reside en la distribucién interior, la
disposicion de los elementos comunes y de la
distribucién vertical y, en general, en la
concepeién global de ia obra de arquiteciura.

Se sefialan en los planos de Diseiio Urbano con
las iniciales CAT seguidas del nimero del
catalogo realizado durante [a Informacién
Urbanistica de este Plan.

2. En los edificios incluidos en esta categoria, ia
proteccion se extiende a la totalidad del
inmueble, tanto en sus fachadas exteriores
como interiores, a sus nlcleos de
comunicaciones verticales y de circulacion
horizontal (portal, pasillos, rellanos, etc.), a su
distribucion interior y a la cubierta. Asi mismo se
entiende que son objeto de proteccion el montaje
estructural, el aparato decorativo externo e
interno y el mobiliario que haya formado parte
del conjunto ornamental y estilistico inicialmente
concebido.

3. Cuando el edificio cuente con instalacién de
ascensor y su cabina responda a los criterios de
decoracion y ornamentacién original, ésta
debera ser objeto de conservacion, sin perjuicio
del resto de adecuaciones tecnolégicas que sea
necesario realizar en razén de las disposiciones
sectoriales aplicables.

4. La relacion de los edificios incluidos en este
régimen es:

Palacio de Artaza

Caserio Mendibile

Errotazar

Caserio Altzaga

Ermita de Nuestra Seiiora de los Remedios
(Andramari)

Torrea (Ondiz Dorrea)
Palacio de Atxutene

Casa Consistorial

Iglesia de San Juan Bautista
Ermita de San Bartolomé
Caserio Jauregi

Caserio Leioagoitia

Los jardines, o terrenos anejos a ellos no podréan
fragmentarse para crear nuevas fincas a partir
de ellos, ni disminuirse en su extension.

-

Solamente se podran segregar registralmente
las partes de las fincas que deban pasar a
terrenos de uso y titularidad publicas, sin que
ello suponga una separacion formal que altere el
disefio y'la unidad del jardin.
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Articulo 11.2.2. Condiciones de actuacién
1.
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Los edificios incluidos en esta categoria de
proteccién estaran sujetos a la limitacion de no
poder ser derribados ni total ni parcialmente. En
el caso de ruina o accidente, deberdn ser
reedificados con las mismas caracteristicas y
parametros -altura total, alturas parciales,
profundidad edificable, configuracién
volumétrica, composicion de fachadas vy
disposicion interior de patios y elementos
comunes- que el edificio originario, una vez
suprimidos los afiadidos degradantes. '

Toda intervencion que afecte a edificios de esta
categoria de proteccion, debera mantener tanto
su configuracion volumétrica como sus
alineaciones, prevaleciendo éstas sobre la
normativa urbanistica aplicable.

En los edificios y monumentos de esta categoria
de proteccién, no se permitira la colocacién de
ningun tipo de soportes para publicidad, ni para
sostener cables de cualquier tipo de servicios
publicos, ni afiadidos decorativos o funcionales
cualesquiera, persianas, toldos, aparatos de
refrigeracion exteriores y, en general, cualquier
elemento, incluso movil, que altere Ila
configuracién arquitecténica.

Articulo 11.2.3. Intervenciones autorizadas

1.

Las obras que se efectien en estos edificios
deberan realizarse con los criterios de la
denominada "Restauracién Conservadora” en €l
Decreto 189/90 del Gobierno Vasco, es decir,
asegurando la conservacion de la construccion y
la adecuacién a las necesidades funcionales con
respeto de sus elementos tipol6gicos, formales y
estructurales.

Las obras que se pueden realizar en los edificios
incluidos en esta categoria, con los criterios de
"Restauracién Conservadora® mencionados
anteriormente, son las siguientes:

a) Restauracion de fachadas exteriores e
interiores, permitiéndose en estas ultimas
modificaciones parciales, siempre que no se
altere la unidad de composicion y se respeten
los elementos de especial valor estilistico.

b) Restauracion de los espacios interiores que
sean de notoria importancia arquitecténica o
culturat.

¢) Consolidacion con sustitucion de las partes
no recuperables sin modificar la posicién o cota
de los siguientes elementos estructurales:

e Muros portantes exteriores e interiores.
e Forjados y b6vedas.

-3 .,O/BO 2001/
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Escaleras.

e (Cubiertas con el restablecimiento del
material de cobertura original

d) La eliminacion de afiadidos degradantes y
cualquier género de obra de época posterior que
no revistan interés o contrasten negativamente
con las caracteristicas arquitecténicas originales
de fa construccioén, de su unidad edificatoria o de
su entorno.

e) La introduccién de instalaciones tecnol6gicas
o higiénico-sanitarias fundamentales, siempre y
cuando no lleven aparejada la modificacion de la
cubierta.

f) La ordenacion de su entorno o espacio
inmediato de elementos o construcciones de
perturben la composicion, comprension y vision
del elemento protegido.

3. Los proyectos para intervenir sobre estos
edificios contendran una  documentacion
detallada de su estado actual, a escala 1/50
para la planta, fachadas y secciones, con
detalles arquitectonicos a 1/20, documentacién
histérica sobre el edificio original y
documentacién fotogrdfica completa, que
demuestren la validez de la intervencion que se
propone y descripcion del uso a que venia
siendo destinada.

CAPITULO TERCERO: REGIMEN DE
CONSERVACION BASICA

Articulo 11.3.1. Definicién

1. Se consideran edificios de conservaciéon bésica
aquellos que, sin poseer valores arquitectonicos
de singular relevancia, constituyen una parte
interesante del patrimonio edificado por ser
elementos significativos desde el punto de vista
tipolégico o ambiental.

La relacibn de edificios incluidos en este
régimen es:

Caserio Aketxe
Mendibil Aurrekoa
Elexpuru

Beitia
Zuazo-Aurrekoa
Kurtxe-Bekoa
Larrakoetxe
Etxeandi
Alangoetxe

Elorta

Avda. Sabino Arana N° 16
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el simbolo «.

Para estos cdificics tendran e! caracter de
protegidos al menos los siguientes elementos:

« Las fachadas exteriores y los volimenes hoy
existentes.

o Los espacios de circulacion originales,
verticales y horizontales.

e El aparato decorativo interior y exterior
(comisas, remates de pilares, esculturas,
portales, suelos, artesonados, escayolas, etc.).

¢ EI mobiliario integrado en el
estilistico y ornamental del edificio.

conjunto

Articulo 11.3.2. Condiciones de actuacion

1.

Los propietarios de los edificios incluidos en esta
categorfa de conservacién estan obligados,
mientras dure la vida Gtil del edificio, a la
conservacion de sus fachadas, en cuanto que
den frente o estén abiertas a espacios publicos,
mediante las obras de restauracién necesarias
para el mantenimiento de los valores que los
hacen objeto de conservacion.

Asimismo, estdn obligados a sustituir fos
materiales de revestimiento con los que hayan
podido ser inadecuadamente tratadas las
fachadas con anterioridad.

Articulo 11.3.3. Intervenciones autorizadas

1.

Las intervenciones que se realicen en este tipo
de edificios tenderan a la puesta en valor de su
fachada a la via o espacio publico y de las
caracteristicas que le otorgan esta categoria de
conservacion, asi como la restauracion y puesta
en valor de los elementos originales
desaparecidos, alterados o los existentes como
tribunas, miradores, galerias, balcones, forjas,
vidrieras, puertas de acceso, espacios de uso
general, vestibulos, escaleras, ascensores, efc.

Ademas de las autorizadas en los de proteccion
especial, las obras que se pueden llevar a cabo
en los edificios de esta categoria son las
siguientes:

a) La restauraciobn conservadora de las
fachadas exteriores y la conservacion de las
interiores, permitiéndose en estas ultimas la
apertura de nuevos huecos siempre que se
garantice la unidad de composicion.

b) La restauracion conservadora de los
elementos comunes de comunicacién y acceso,
incluyendo el portal, que recuperen o revaloricen
los mismos.

AROBACION DEFINITIVA
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¢) La rehabilitacion de las partes no protegidas
del edificio, siempre que respete y tienda al
mantenimiento y revalorizacién de los elementos
protegidos. En este tipo de obras se puede
realizar la modificacion de las cotas de forjados
siempre que se mantengan fijas las de ventanas
y de la linea de cornisa.

d) La introduccién o mejora de las instalaciones
tecnolégicas e higiénico-sanitarias, . incluso
cuando lleven aparejada la modificacion puntual
de la cubierta para la maquinaria del ascensor.

e) Se admite el rasgado de huecos como
adecuacion funcional de las plantas bajas
elevadas para el uso que corresponda conforme
al Plan, siempre que se realice de acuerdo con
un proyecto unico que contenga un tratamiento
conjunto de fachada.

Los proyectos para intervenir sobre estos
edificios contendran una documentacién
detallada de su estado actual, a escala 1/50
para la planta, fachadas y secciones, con
detalles arquitecténicos a 1/20 y documentacion
fotografica, de forma que se demuestre la
validez de la intervencion que se propone.

En tanto las actuaciones sobre estos edificios se
ejecuten de acuerdo con éste y los articulos
anteriores, seran considerados como dentro de
ordenaciébn aun cuando no cumplan con los
parametros urbanisticos definidos con caracter
general para el resto de los edificios del area.

CAPiTl;ILO CUARTO: CONJUNTOS DE
INTERES ARQUITECTONICO Y AMBIENTAL

Articulo 11.4.1. Definicién y categorias

1.

Se incluyen en esta categoria aquellos conjuntos
edificados, elementos arquitectnicos, parques o
jardines que deban ser objeto de proteccién en
raz6n de su morfologia urbana, composicién,
singularidad o caracter tradicional, asi como
aquellos otros que, por su notable articulacién
morfolégica con el entorno, contribuyen de
forma sensible a crear un determinado ambiente
urbano.

En el tratamiento de estos conjuntos se
establecen las siguientes categorias de
proteccién:

e Conjuntos de Conservacion Integral.
e Conjuntos de Conservaciéon Ambiental.
e Espacios Urbanos y Naturales Protegidos.
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CONJUNTOS DE

Articulo 11.4.2. Ambito
Se consideran conjuntos de conservacién integral

EL PAalAcio Y Parque ARTaza. Comprende el
Palacio, los caminos de acceso al palacio dentro
de los limites de la antigua finca, 1a portalada de
acceso desde la carretera, casa del portero y
jardines de la antigua.

EL PARQUE PINOSOLO.

EL NucLEo ONpiz. Caserio Aketxe y colindante,
caserio Etxeandia y camino que desde su lado
derecho sube hacia el barrio de Ondiz y dentro
de dicho barrio incluyendo los caserios Jauregi,
Sagasti, Alangoetxe, Iturriena, Aurrekoetxea,
Indurrifie, Etxezuri y Mabdmoena, mas la Torre
de Ondiz, el Palacio de Atutxena y la ermita de
Andra Mari. La campa frente a la ermita, como
lugar de reuniones colectivas, y las laderas
orientadas hacia el sur, descendentes hacia la
Ria, como balcon paisajistico.

EL CentTRO HisTOrRicO. Casa Consistorial,
Parroquia de San Juan Bautista, Plaza frente al
campanario de la iglesia, Plaza frente al
Ayuntamiento y &ambito rural alrededor de
Errotazar.

Articulo 11.4.3. Condiciones de actuacién

1.

La autoridad responsable o la propiedad de los
inmuebles y espacios, asi como de los
elementos de urbanizacion que integren el
conjunto de conservacién integral, deberan
realizar las obras necesarias para el
mantenimiento de los valores tipolégicos y
estilisticos.

Las intervenciones urbanizadoras que se
realicen en este tipo de conjuntos, deberan
realizarse con criterios de restauracion y
conservacion de los valores existentes, similares
a los de la "Restauracién Conservadora”.

Las intervenciones que se realicen en el Palacio
de Artaza, hasta la elaboracién del régimen
previsto en el articulo 12 de la Ley 7/90, deberdn
enmarcarse en los criterios de restauracion
cientifica y de mantenimiento del diseflo del
jardin.

Seran de aplicacién a este tipo de conjuntos las
condiciones de proteccion establecidas para la
Proteccion Especial.

Este tipo de conjuntos tienen fa limitacién de no
poder utilizar el subsuelo de los espacios gque

SECCION SEGUNDA -
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ocupan para ejecutar aparcamientos o cualquier
otro uso diferente de las infraestructuras basicas
(agua, luz, saneamiento, telecomunicaciones,
etc.)

Unicamente podra autorizarse el uso de
aparcamiento de iniciativa publica, cuando su
construccién no afecte a especies ni masas
arbdreas y se garantice la reposicién de la zona
ocupada con criterios de “"Restauracion
Conservadora”.

CONJUNTOS DE

CONSERVACION AMBIENTAL

Articulo 11.4.4. Definicion

Son aqueilos conjuntos en los que los valores objeto
de proteccion obedecen a fa calidad urbano-
ambiental de determinado paraje o lugar, con
independencia de la calidad de su entorno
arquitecténico, a saber:

EL Caserio MenpiBLE. Caserio Mendibile y
Mendibile-Aurrekoa. Camino rural que comunica
ambos caserios entre si y al primero de ellos
con la carretera de subida a Elorrieta, mas
ciertos margenes a ambos lados del camino.

EL NucLeo PerURI. Caserios Peruri, Andikoetxea,
Atzene, Madariarte, Etxebarri, Eitxebu vy
Pikoranda.

SAN BARTOLOME. Ermita de San Bartolomé y
escuelas colindantes. Plaza entre ambas
construcciones, arbolado y entorno.

Todos los cuales se recogen en sus limites precisos
en el plano correspondiente.

Articulo 11.4.5. Condiciones de actuacion

1.

Los valores que se protegen en este tipo de
conjuntos se encuentran mas en el espacio
publico urbano que en los propios edificios de su
entorno. No obstante y para que no se deprecien
las condiciones ambientales del conjunto
protegido, el Ayuntamiento prestara especial
atencibn a que la conservacion de las
edificaciones del entomo sea objeto de
proyectos que, ademas de un tratamiento
unitario, obedezcan a criterios de correcta
ormamentacién y buen gusto.

Asimismo, y al objeto de respetar las cualidades
ambientales del espacio ptiblico que se protege,
las intervenciones que se realicen deberan estar
recogidas en Intervenciones Urbanizadoras
tendentes a conseguir la revalorizacién y puesta
en evidencia de la calidad urbano-ambiental, de
acuerdo con los criterios que para tales
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intervenciones establece el Decreto del Gobierno
Vasco 189/1.990, de 17 de Julio, sobre
Actuaciones Protegidas de Rehabilitacion del
Patrimonio Urbanizado y Edificado.

Articulo 11.4.6. Proteccién del arbolado y
ambitos ajardinados

El régimen de proteccion de los conjuntos de
conservacion ambiental afecta al arbolado y a los
valores estéticos de los espacios ajardinados
incluidos dentro de su ambito, por lo que las
intervenciones que se efectien en los mismos iran
dirigidas a su proteccién y conservacion.

SECCION TERCERA - ESPACIOS NATURALES
PROTEGIDOS

Articulo 11.4.7. Suelo no urbanizable protegido

1. Son é4reas consideradas como de especial
proteccion y, como tales, no edificables, saivo
las excepciones sefialadas en su especificacion
regulacion, las correspondientes al suelo no
urbanizable protegido.

2. También son areas de especial protecciéon no
edificables:

a) Los cauces grafiados y nominados en los
planos y sus riberas en un ancho minimo de 25
metros a cada lado de las orillas.

b) Los viales grafiados en suelo no urbanizable
en un ancho total, que incluye las bandas de
proteccion de 25 metros.

3. Las talas de masas forestales autdctonas de
titularidad privada se someterdn al régimen
previsto en el art. 9 de la Norma Foral 11/97, de
14 de octubre.

S6lo estaran permitidas las construcciones de
vias de saca cuando se demuestre su necesidad
para la explotacion o cuidado del monte y, en
todo caso, de firme natural con pendientes
inferiores al 15% y convenientemente drenados.

El pastoreo estard permitido siempre que no
interfiera en el normat desarrollo de la masa
arbérea.

Se prohibe realizar todo tipo de fuegos.

4. En la totalidad de éste suelo quedan prohibidas
las nuevas edificaciones, aunque se autorizan
las existentes como dentro de ordenacion, sin
ampliaciones ni reformas sustanciales de su uso
y caracteristicas.

5. Solamente podran autorizarse  aquellas
instalaciones méviles o provisionales al servicio
directo de los usos de esparcimiento y recreo o
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eportivo, tales como casetas, servicios de
asistencia médico-sanitaria, hosteleria, etc. con
expresa prohibicién de los demas, incluidos los
vertidos y movimientos de tierras.

SECCION CUARTA - REGIMEN DE
PROTECCION POR RAZONES DE INTERES
ARQUEOLOGICO

Articulo 11.4.8. Definicion y ambito

Se incluyen en este régimen las zonas que a
continuacién se enumeran y de acuerdo con la
siguiente tipologia:

A) Area intramuros del edificio

B) Area intramuros del edificio mas 15 metros
alrededor del mismo, a partir de sus bordes
mas exteriores.

LisTADO DE ZONAS DE PRESUNCION ARQUEOLOGICA

N° FICHA
PRESUNCION DENOMINACION CLAVE
ARQUEOLOGICA

1 CAsA TORRE DE ONDIZ A

2 CASA TORRE DE ALZAGA (HOY A
CASERIO)

3 IGLESIA DE SAN JUAN BAUTISTA A

4 ERMITA DE SANTA MARIiA DE B
ONDIZ

5 ERMITA DE SAN BARTOLOME A

Articulo 11.4.9. Condiciones de actuacion

1. De acuerdo con lo sefialado en el Art. 49 de la
Ley 7/1990, de 3 de julio:

e En las zonas, solares o edificaciones en que
se presuma la existencia de restos
arqueol6gicos, el propietario o promotor de las
obras que se pretendan realizar debera aportar
un estudio referente al valor arqueolégico del
solar o edificacién y la incidencia que pueda
tener en el proyecto de obras.

e Una vez realizado el estudio, la Diputacién
Foral determinara la necesidad del proyecto
arqueol6gico, y a la vista de todo ello otorgara la
autorizacién previa a la licencia de obras. En
cuanto a la redaccion y ejecucién del proyecto
arqueologico se estara a lo dispuesto en el
régimen subvencional previsto en el articulo
45.5 de la citada Ley.

2. De acuerdo con lo establecido en el Decreto
234/96, de 8 de octubre, el estudio arqueologico
que determine el valor arqueol6gico de la zona,
solar o edificacion del &rea declarada de
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presunciéon arqueolégica, debera siempre venir dominio publico o de servidumbre, se regiran por lo
referido a un proyecto de obras, que provoque la especificado en la Disposicién Transitoria Cuarta de
remocion de la superficie o incida en el elemento la Ley de Costas.

afectado por la declaracién.

3. Sin perjuicio de lo que a continuacién se Articulo 11.5.5. Instalaciones de saneamiento

expresa, el estudio arqueoldgico debera realizar Las instalacién de la red de saneamiento deberan
una evaluacion del area afectada conteniendo cumplir con las condiciones sefialadas en el articulo
los elementos precisos para que la Diputacion 44.6 de ia Ley de Costas y concordantes de su
Foral determine la necesidad del Proyecto Reglamento.

Arqueolégico que se contempla en el parrafo 2°
del referido articulo 49 de la Ley 7/1990. A tal
efecto, se utilizaran las técnicas de recogida de
informacién y de reconocimiento del terreno
habituales en la disciplina argueolégica,
pudiendo acudir a la realizacion de los sondeos
manuales o mecdnicos para constatar el
potencial arqueolégico y su grado de

conservacion.

Dicho estudio, atendiendo al Proyecto de obras

que se quiera ejecutar, debera contemplar los BEHIN BETIKO ONARPENA
requisitos establecidos en el Decreto 234/96. APROBACION DEFINITIVA
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CAPITULO QUINTO: CONDICIONES DE
PROTECCION DE LOS CAUCES Y AGUAS
SUPERFICIALES Y AFECCIONES DE LA
LEY DE COSTAS

Articulo 11.5.1. Condiciones de proteccion

Las distancias minimas a respetar por edificaciones
y elementos de urbanizacién a los cauces de agua
existentes se ajustaran a las bandas sefialadas en
el P.T.S. correspondiente.

Articulo 11.5.2. Dominio ptblico maritimo-’
terrestre

La utilizacion del dominio publico maritimo-terrestre
se regulara por lo dispuesto en el Titulo Il de la Ley
de Costas.

Articulo 11.5.3. Usos permitidos

Los usos en la zona afectada por la servidumbre de
proteccion se ajustaran a lo dispuesto en los
articulos 24 y 25 de la Ley de Costas, debiendo
contar los usos permitidos en esta zona con la
autorizacion del o6rgano competente de |la
Comunidad Auténoma, tal como establecen los
articulos 48.1 y 49 del Real Decreto 1.112/92, de 18
de septiembre, por el que se modifica parcialmente
el Reglamento de Costas.

Articulo 11.5.4. Obras e instalaciones existentes

Las obras e instalaciones existentes a la entrada en
vigor de la Ley de Costas, situadas en zonas de

APROBACION DEFINITIVA ~ TEXTO REFUNDIDO INCLUYENDO LAS AREAS SUSPENDIDAS SEGUN ORDENES FORALES 360/1999 ¥ 784/1999 «

NORMAS URBANISTICAS 112



